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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2015. junius 17-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: 74-54/2015. Targy: Javaslat Dunavarsany telepiilésfejlesztési és
teriiletrendezési eszkozei feliilvizsgalata és részleges
modositasa,  Megalapozé  vizsgalatok,  valamint
Dunavarsany Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja
elfogadasara.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dunavarsany Véros Onkorményzat 111/2014. (VL.17.) szama Képviseld-testiileti hatarozata
értelmében inditotta meg Dunavarsdny Varos telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési eszkozeinek
felillvizsgalatara iranyuld telepiiléstervezési munkakat az Urbanitds Tervez6 és Tanacsadd Kift.-t
megbizva a munka elvégzésére.

A tervezési munka a 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet szerint Osszefoglaloan az alabbi
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatara, illetve sziikséges modositasara
terjed ki:

I.  Dunavarsany Varos 85/2010. (VI.10.) szamu Képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott
Telepiiléstejlesztési Koncepcidja;
II.  Dunavarsany tébbszor modositott, a 114/2010. (IX.14.) szamu Képviseld-testiileti hatarozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve;
III.  Dunavarsany Varos 16/2013. (IX.11.) szamu Képvisel6-testiileti rendeletével jovahagyott
Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve.

A tervezési munka elsé szakaszaban a Kormanyrendelet tartalmi kdvetelményeinek megfelelden
a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatahoz sziikséges megalapozo
vizsgalatok késziiltek el, melyek jelen -el6terjesztés mellékleteként kivanjak alatdmasztani
Dunavarsany Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat, annak Képvisel6-testiileti hatarozattal torténd
elézetes elfogadasa céljabol.

Az eldterjesztett Telepiilésfejlesztési Koncepcid a jelenleg hatalyos Telepiilésfejlesztési
Koncepcid célrendszerének feliilvizsgalataval, a jelenlegi vizsgalatok és helyzetértékelés alapjan,
annak aktualizalasaval késziilt.

A Koncepcid célja - a hosszu tavra szolo varosfejlesztési politika megalapozasdan tul - a varos
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei (Telepiilésszerkezeti Terve és Szabalyozéasi Terve)

feliilvizsgalatanak és részleges modositasanak a megalapozasa.

A telepiilésfejlesztés a telepiilés tarsadalmi és gazdasagi eréforrasainak, kdrnyezeti mindségének,
miiszaki, anyagi és human ellatasanak olyan fejlesztése, amely a fenntarthatd fejlodés érdekében
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megteremti a telepiilés lakossaga szamara az ¢€letszinvonal emelkedését, az életmindség javulasanak
egyensulyi feltételeit.

A telepiilésfejlesztési tervezés soran meg kell hatarozni a telepiilés jovOjét, a hozza vezet6 utat és
ki kell jelolni a feladatokat. A Telepiilésfejlesztési Koncepcio feladata tehat olyan célrendszer
kialakitasa, amely hosszl tavra iranyt mutat a telepiilés lakossaganak és vezetésének a telepiilés
fejlesztésével kapcsolatos dontések meghozataldban, meghatarozni a varos jovOképét, a varos
érdekeinek legjobban megfeleld6 megoldast adni a legfontosabb tarsadalmi, gazdasagi, miszaki,
intézményi és kdrnyezeti problémak megoldasara.

Dunavarsany hatalyos Fejlesztési Koncepcidja nem tartalmaz a varos jovoképére vonatkozdan

Osszefoglald meghatarozast. A jelen el6terjesztetett Fejlesztési Koncepcioban javasolt jovokép az
alabbi:
Dunavarsany jelentds természeti adottsagokkal rendelkezd, a taji, természeti és épitett értékeket
mego6rzo nyugodt Kkertvarosias, igényes életvitelt, kereskedelmi, szolgaltaté és ipari gazdasagi
hatteret, megélhetést biztosité, iidiilési, rekreaciéos funkcidi révén az idegenforgalom és a
turizmus szamara is vonzé kisvaros a Rackevei-Duna-ag mentén, a budapesti agglomeracio déli
hatarvidékén.

A jelenleg érvényben 1évo Telepiilésfejlesztési Koncepcioban szerepelnek olyan atfogd célok,
elhatarozasok, amelyek részben mar elvesztették aktualitasukat, miutan korabban teljesiiltek, illetve
masrészt az élet sziikségszerlien megjelend valtozasai, 0 igényei figyelembevétele érdekében,
kismértékben modositani, pontositani, a valds lehetdségekhez ¢és valtozasokhoz ésszerlien
hozzaigazitani sziikséges.

A fentick alapjan kérem a tisztelt Képviseld-testilletet az el6terjesztésben foglaltak
megtargyalasara €s a sziikséges dontések meghozatalara.

1. Hatarozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete

a) elfogadja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti tartalommal elkésziil
Dunavarsany telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalatahoz és
részleges modositasahoz késziilt megalapozé vizsgalatokat, a jelen hatarozat
meghozatalat segité eldoterjesztés 1. szamu mellékletében meghatarozottak szerint.

b) elfogadja, hogy a 111/2014. (VI.17.) szamu Képviseld-testiileti hatirozat értelmében
meginditott tervkészités soran a megalapozé vizsgalatokban sziikség szerint korrekciok,
kiegészitések vezetheték at.

¢) felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester

2. Hatarozati javaslat:
Dunavarsany Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

a) elfogadja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti tartalommal elkésziilt
Dunavarsany Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak egyeztetési dokumentacidjat a
jelen hatarozat meghozatalat segito elterjesztés 2. szamu mellékletben meghatarozottak
szerint a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata és részleges
modositasa alapjaul.

b) elfogadja, hogy az Onkormanyzat 111/2014. (VL17.) szamu Képviselo-testiileti
hatarozata értelmében meginditott, Dunavarsany Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
feliilvizsgalata és részleges médositisa soran az a) pont szerint elfogadott
Telepiilésfejlesztési Koncepcioval szinkronban késziiljon.

¢) felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.




A hatarozati javaslatok elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Az eléterjesztést targyalta:  Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Az eloterjesztést készitette:  Kertész Beata foépitész

Az eléterjesztés mellékletei:

e 1. mellékletként: Dunavarsany telepiilésfejlesztési és teriiletrendezési eszkozei feliilvizsgalatat és
részleges modositasa, megalapozd vizsgilatok (az 1. fajl: 1. MEGALAPOZO VIZSGALAT, 1.
Helyzetfeltaré6 munkarész, a 2. fajl: 2. Helyzetelemz6 munkarész és Helyzetértékeld munkarész
Kozmiivizsgalati lapok (7db pdf fajl)

OSSZEFOGLALO az éallamigazgatasi eljaras egyeztetési eljaras ,,elsokoros” tajékoztatojara érkezett
szakhatdsagi véleményekrol

o 2. mellékletként: DUNAVARSANY VAROS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA, 1.

melléklet
DUNAVARSANY VAROS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJANAK CELRENDSZERE -

tablazat (az elfogadashoz)

Dunavarsany, 2015. janius 05.

Gergoné Varga Tiinde
polgarmester

Az eldterjesztés torvényes:
dr. Szilagyi Akos

jegyzé



DUNAVARSANY VAROS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJANAK CELRENDSZERE

A HOSSZUTAVU FOCEL:

DUNAVARSANY TERSEGI SZEREPENEK EROSITESE, ALVOVAROSI SZEREPKOREBOL VALO KILEPES,
ELHETO ELOVAROS KIALAKITASA, A LAKOSSAGI ELETMINOSEG JAVITASA,
A MEZOGAZDASAGI ES ALLATTENYESZTESI HAGYOMANYOK ES A TERMESZETI ERTEKEK MEGORZESE MELLETT
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OSSZEFOGLALO

a 314/2012. (X1.8.) Kormdanyrendelet 37. § (1) bekezdés szerinti tdjékoztatdsra érkezett véleményekrdl

(Dunavarsany telepilésfejlesztési és telepilésrendezési eszkozei felilvizsgdlata és médositdsa
dllamigazgatdsi véleményezési eljdrdsdban érdekelt dllamigazgatdsi szerveknek + érintett dnkormdnyzati véleményezéknek
a 314/2012. (X1.8.) Kormdnyrendelet 37. § (1) bekezdése szerinti tdjékoztatodsra érkezett észrevételei alapjdn)

Sor-
szdm

A véleményezé neve, elérhetésége

Az elGzetes
vélemény
Ugyiratszama

A tovdabbi

eljarasban

részt kivan
venni

Fontosabb, a tervezés menetét esetlegesen befolydsold, el6zetes észrevétel

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

Pest Megyei Kormdnyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal
Allami Féépitészi Iroda

1373 Budapest, Pf. 557.

Dobrosiné Wallner Gabriella, 268-4550,

wallner.gabriella@pmkh.hu

PED/AF/289-
2/2014

IGEN

Az egyeztetési eljgrdsban részt kivin venni, a szakmai vélemény kiaddsdhoz a vizsgdlati és az aldtdmasztd
munkarészeket is maradéktalanul tartalmazd  olvashatd  1éptékd, papiralapu  és digitdlis formdatumo
dokumentdciét kér.

A vonatkozd elbirdsok betartdsdra tekintettel, az eljdrds kdvetkezd szakaszdban kérik az egyeztetési eljardsban

kdzremUkddd f6épitész nevét és elérhetdségét a kapcsolattartds biztositdsdnak érdekében.

A tervek készitésénél és az egyeztetési eljdrdsndl az Etv., az OTEK, valamint a 314/201012.(X1.8.) Korm.

rendeletben (a tovdbbiakban: a R.) foglaltakat kell figyelembe venni és alkalmazni.

A megkildott tajékoztatoval kapcsolatos észrevételeik:

1.A 2013. december 31-ig elfogadott telepUllésrendezési eszkdzok tovdbbi mddositds nélkil a BATIT
térvényhatdlya ald tartozé f&vdroson kivili telepUlések esetében 2015. december 31.-ig alkalmazhatodk.

2. Tudomdsul veszik, hogy telies egyeztetési eljdrdassal folyik a tervkészités;

3. Az dllami féépitész tekintetében eldzetes adatszolgditatdsi kdtelezettség nincs;

4. A jelzett mddositdsi célokat figyelembe véve — a tervezési terllet Dunavarsany teljes kdzigazgatdsi terllete -
a 2/2005. (1.11.) Kormdnyrendeletben elbirt kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsat — az épitett kornyezet
védelemére iranyuldan - szikségesnek tartjdk.

A kérnyezeti értékelés tematikdjaval kapcsolatban felhivjak a figyelmet:

5.A 2/2005. (I.11.) Kormdnyrendelet 4. mellékletében meghatdrozott kdrnyezeti értékelés dltaldnos
kdvetelményeit a tematika kidolgozdsdhoz elégségesnek tartjdk;

A terv készitése sordn az aldbbiakra hivjak fel a figyelmet:

6. A tervdokumentdciénak ésszhangban kell lennie a magasabb szintl jogszabdlyokkal és tervekkel. A TSZT-
nek meg kell felelnie az OTIT, a BATIT eldirdsoknak, a R. 1. melléklet 1.3. pontja, a 3. melléklet 12. pontja, a 4.
melléklet 5. pontja alapjdn térképpel, leirdssal és szamitdssal igazolva. A térségi terlleti mérleget mind az
aldtdmasztd, mind a jdvdhagyandd munkarészben szerepeltetni kell.

7. Felhividk a figyelmet a vonatkozd jogszabdlyok alapjdn a jelen tervkészitéshez kapcsolddd tervezdi
jogosultsag elbirdsaira és azok betartdsdra a dokumentdcidban.

8. A HESZ és az SIT készitése sordn a R.-ben megfogalmazott kévetelményeket, vonatkozé szakmai el&irdsokat
is figyelembe kell venni, az OTEK 1. melléket a R. 6. melléklet jel- és fogalomrendszere szerint kell alkalmazni.

9. A HESZ a TSZT-vel &sszhangban kell, hogy késziljén;

10. Az SIT-t az dllami ingatlan-nyilvantartdsi alaptérkép felhaszndldsdval, a tartalomnak megfeleléméret
meéretardnyban kell késziteni.

11. Az Etv. 3.§ (1) bekezdés alapjdn az épitett kdrnyezet alakitdsat és védelmét a jogszabdlyokkal &sszhangban
4lld koncepcid, telepllésrendezési eszkdzok és épitészeti-mUszaki dokumentdcid alapjdn kell megvaldsitani

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzések:

12.KUI6n felhividk a figyelmet a lakosségnak, az érdekképviseleti szerveknek stb. az egyeztetési eljgrdsba vald
bevondsdra a helyi partnerségi szabdlyzat alapjdn;

13. Az eljidrasban vald részvétel, illetve a vélemények figyelembe vétele a R. 34.§ (2) és 37.§ (7) bekezdése
szerint torténhet;

14. A 14-19. pontok az egyeztetési eljdrdsra vonatkozd tovdbbi figyelemfelhivésokat, megjegyzéseket
tartalmaznak az Uj jogszabdlyi eldirdsoknak megfeleléen.

Kérik a véleményegyeztetési eljérdsi rend maradéktalan betartdsét.

K6zép-Duna-Vélgyi Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi FeligyelGség
1447 Budapest, Pf.: 541

KTF: 2332-
1/2015.

IGEN

A Feligyelbség az eljdrds tovabbi szakaszdban részt kivan venni.

A FelUgyel6ség az aldbbi véleményt adja:

T4j- és természetvédelmi szempontbdl:

A tervmoddositdssal érintett terlletek egyedi jogszabdly dltal kijeldlt orsz&gos jelentéségl védett tervezett
természeti terlletet és ex lege védett természeti terlletet, emléket, Natura 2000 hdlézatot, valamint nem
érintenek barlang felszini védétertleteket.

A 6. szamu tervezett mddositds kis mértékben érinti az orszdgos dkoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosd dvezetét,
azonban az érintet terllet mdr a hatdlyos terven is beépitésre szant terlletként szerepel.
Levegd-tisztasagvédelmi szempontbol:

Felsorolja a figyelembeveendd jogszabdlyokat.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl:

A zaj- és rezgésvédelmi kdvetelmények érvényre juttatdsa érdekében a tervek aldtdmaszté munkarészének
zajvédelmi munkarésszel kell készUlnie, a betartandd jogszabdlyokat idézi.

Felsorolja a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizigyi szempontbdl alapvetd jogszabdlyokat, melyekben
foglaltak érvényre juttatdsa a telepUlésrendezési eszkdz0k készitése sordn meghatdrozd jelentéséggel birnak.
Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4.§ (2) bekezdés,
valamint a benyuUjtott  elézetes tdjékoztatds alapjdn megdllapitia, hogy a tervezett mddositdsok
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizvédelmi szempontbdl vérhatdan jelentds kdrnyezeti hatdssal nem
rendelkeznek, ezért a Feligyel6ség kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsat nem tartja szikségesnek.

A rajzi mellékleteken az egyes foldrészletek egyértelmien beazonosithatdk legyenek, a digitdlis formd&tum
mellett a tervet szilkséges legaldbb a rajzi munkarészeket nyomtatottan is megkiildeni.

K6zép-Duna-volgyi Vizigyi
Igazgatésag

1428 Budapest, Pf.: 33.
Marton Attila

00222-
0010/2015.

IGEN

A vonatkozd jogszabdlyok szerint Dunavarsdny felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny felszin alatti
vizminéség védelmi terlleten fekvd telepUlés. A tervezett TSIT moddositdsok kdz0l az 1. és 11. szdmu
Dunavarsdny vizbdzis vizmU kitjainak hidrogeoldgiai B véddidomdra esnek. A tervezett rendelkezések sordn a
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet el&irdsait be kell tartani, a vizbdzis UzemeltetSjét, a Dél-Pest Megyei
Vizik6zm{ Szolgaltato Zrt.-t szlkséges megkeresni.

A 3., 6., 13. és 14. mddositdsi terlleteken a csatornahdlézat kiépitése kiemelten fontos, ezért az érintett
terUleteket teljes kdzmivesitéssel kell ellatni.

A nem csatorndzott 6sszefiggd terlletek csatorndzdsa elvdlasztottan tervezendd, az elvdlasztott rendszerd
szennyvizelvezetd csatorndba csapadékvizet, a csapadékviz-elvezetd csatorndba szennyvizet tilos., az elfolyd
olajjal szennyez&édé csapadékvizek elbtisztitdst kdvetden vezethetdk a befogaddba, a vonatkozd jogszabdlyok
betartdsaval. Felhivia a figyelmet, hogy az olajfogdban kiszirt olaj veszélyes hulladéknak minésUl, az azzal
kapcsolatos jog jogszabdlyok betartdsdra, valamint, hogy a kézmdkontingenseket érinté mddositdsokhoz a
kdzmU Uzemelteték hozzdjdruldsi nyilatkozatai beszerzése szUkségesek.

A tervezett mddositdsokkal kapcsolatos terUletek érintik az RSD és Il Spicwald dlléviz testeket, ezért a tervezett
beavatkozdsoknak 6sszhangban kell lennitk a ,Magyarorszdg VizgyUjté-gazddlkoddsi Tervérdl széld Korm.
rendelet mellékletében szerepld intézkedésekkel. A viztestként nem kijeldlt vizfolydsokra és dllibvizekre Mo.
VizgyUjté-gazddlkoddsi Tervének dltaldnos részei vonatkoznak, melynek felUlvizsgdlata jelenleg folyamatban
van.

A mély fekvésy, lefolydstalan, valamint belvizzel veszélyeztetett terlletek beépitésre nem javasolt. Uj utcdk,
telkek kialakitasandl kdztertleten kell helyet biztositani a vizelvezetd drkoknak, vagy zart csatorndknak.
Felsorolja az elébbieken kivil a vizgozddlkoddsi érdekek érvényesitésének szempontjdbdl betartandd
jogszabdlyokat.

A véleményezési eljdrdsdban tovdbbra is részt kivdnnak venni.

Nemzeti Kérnyezetigyi Intézet K6zép-Duna-
volgyi Kirendeltsége
1431 Budapest, Pf.: 177.

a levél , ismeretlen cimzett” miatt visszajott

Orszagos Vizigyi Féigazgatésag
Budapest, Marvany vu. 1/d
1253 Budapest Pf. 56

a Féigazgatésdg megszint




Févérosi Katasziréfavédelmi
Igazgatésag,

A véleményezési eljdrdsban részt kivan venni.

Ismerteti a létesitmények megvaldsitdsakor felszini és felszin alatti vizvédelmi szempontbdl, valamint az drvizek
és a jég levonuldsdnak biztositdsa érdekében figyelembe veendd jogszabdlyokat, a vizjogi |étesitési
/engedélykoteles munkdlatokrdl.

- A vizfolydsok és tavak parti savjdt szabadon kell hagyni, a parti sdvban a mederfenntartdsi munkdkat
akaddlyozd dllapot nem tarthatd fenn;

- A meglevé csapadékviz elvezetd rendszerek karbantartdsdrdl az Uzemeltetd, kezeld kdteles gondoskodni.

5. :?;Zg;:g;g:g;:lﬁ; :ZTQ;ZZQTIOsziéIy 116(:;’7’.:(?105 it IGEN |- A csapadékviz elvezetd rendszerek befogaddiba csak fiszta csapadékviz vezethetd;
1428 Budapest, Pf.:13 T - A telleken'beIUI keletkezett T('jbbIeT—csopodé}(Viz’tdrolg'lsdréI az ingatlanon belll kell gondoskodni, ahonnan
459-2476, fki tv’h@i;ah.rled gov.hu csak fulfolyon keresztul juthatnak a vizek a felszini vizfolydasba;
e e - A targyi terUlet a vonatkozd jogszabdly alapjdn kijeldlt vizbdzist nem érin;
- Dunavarsdny terllete a vonatkozd jogszabdly szerint felszin alatti viz szempontjdbdl érzékeny tertlet
Tdjékoztat arrdl, hogy az FKI-KHO a vonatkozd jogszabdly értelmében vizvédelmi hatésagi és azok hatdésagi
feladat- és hatdskérében a Koézép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FeligyelGsség,
valamint a K6zép-Duna-vdlgyi Vizigyi Hatésdg jogutddja.
A megkUldott tdjékoztatdban bemutatott 1,2,3,4,5,8,9,11,12,13,14 és 15. szadmU modositdssal érintett teriletek,
orszdgos jelentéségl védett, vagy védelemre tervezett természeti terlletet, eurdpai kdzdsségi jelentéségl
természetvédelmi rendeltetésy terlletet (Natura 2000), orszdgos Okoldgiai dvezetét, illetve egyéb tdj- és
természetvédelmi szempontbdl jelentds terGletet nem érintenek.
A tdjékoztatdban 7. szdmmal jeldlt teriletet részben érinti az OTrT-ben és a BATIT-ben lehatdrolt orszdgos
okolégiai hdlézat dvezetének Skoldgiai folyosd dvezete, egyittal helyi védetiséget is élvezd terilet. A terllet
haszndlatdnak ismeretében fognak tudni nyilatkozni, felhividk a figyelmet, hogy az 6kolégiai folyosd
érintettsége okdn az OTT 18.§ (1) bekezdése értelmében beépitésre szant dvezet nem jeldlhetd ki. (a 7-es
terlleten a tdjékoztatd szerint nem tervezett Uj beépitésre szdnt terllet, de mivel a Honvédség feloldotta
kordbban, a hatdlyos tervben szereplé véddétdvolsdg-igényeit, esetleges mds, beépitésre nem szdnt
felhaszndlds kijelblése lehet szikséges a felUlvizsgdlat sordn. A Honvédség elbzetes véleménye, miszerint
tovdbbra is igy kivanjak a terlletfelhaszndldst az érintett terlleteiken, ahogy eddig volt a tervben, nem fog
mdédosulni a teriiletfelhaszndlds a honvédségi teriileteken - tervezdi kiegészités a tdjékoztatohoz).
A tdjékoztatdban 6. szdmmal jeldlt teriletek beletartoznak az OTT és BATIT toérvényben lehatdrol
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet Gvezetébe(OTT 14/A§) és hatdrosak az orszdgos
6 Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag 188/2015 IGEN hdlozat dvezetének és dkoldgiai folyosd dvezetével, a Natura 2000 hdldzattal és ex lege védett Uszdlappal.,
* |1525 Budapest, Pf. 86. ' valamint helyi jelentéségl védett természeti terllettel. Kérik az Uj épitési dvezet elbirdsait a magasabbszinty
jogszabdlyokkal 6sszhangban meghatdrozni. (A 6-os szadmU modositdsi terlleteken a meglevd kialakult
telekosztdsy és meglévd beépitésd hétvégi hdzas terlletek kUlénleges beépitésre szant, helyi sajdtossdgokat
hordozdé terlletfelhaszndldsi besoroldsdrdl, illetve szabdlyozdsdrdl van szé, ahol csatorndzott terdleten,
meglevd lakééplletek is vannak, és kivdnnak éplini a TelepUlésfejlesztési Koncepcié és a hatdlyos
TelepUlésszerkezeti Tervben meghatdrozottakkal szinkronban. Ezt a valds épitési igényt a hétvégi hdzas
UdUlSterileten az OTEK nem teszi lehetévé, csak UdUISépilet épitését. Ezért javasolt a kilénleges beépitésre
szdnt egyéb, helyi sajdtossdgot hordozd terlletfelhaszndlds, illetve szabdlyozds kiterjesztése a tdjékoztatéban
megjeldlt terlleteken, ahogy az RSD menti mds tdmbdkben mar ilyen terlletfelhaszndlds van meghatdrozva a
hatdlyos tervben. Osszegezve a javasolt mddositds vdltozdst nem jelent az eddigi teriilethaszndlathoz,
szabdlyozdshoz képest - tervezéi kiegészités a tdjékoztatéhoz)
A fenti terUletek hatdrvonaldt mellékelten d&tnézeti térképen megkUldik, de digitdlisan is a tervezdk
rendelkezésére bocsdtjdk igény esetén.
A véleményezési eljdrds tovdabbi részében a tdj- és természetvédelmi szempontok érvényesités érdekében részt
kivannak venni.
Kérnyezeti vizsgdlat kidolgozdsdt fenti megjegyzéseink figyelembevétele esetén nem tartjdk szilkkségesnek.
e A telepUlésrendezési eszkdzok megalkotdsa sordn a tlzvédelmi kdvetelmények kozUl kiemelten figyelmet
Pest Megyei Katasziréfavédelmi 1189- kell forditani az oltévizhdldzat és a fold felettii tUzcsapok kiépitésére, az éplletek kdzotti és melletti
7 Igazgatdsag, 2/2014/PMKIHA| 1GEN tGztdvolsdgokra, az éplletek megkodzelithetéségére, a tlzoltdsi felvonuldsi Ut és terlletek szUkségességére.
*  |Katasziréfavédelmi Hatésagi Osztaly T Ismerteteti a fentiekkel kapcsolatos jogszabdlyokat
1903 Budapest, Pf.: 314 ) o A véleményezési eljdrds tovdbbi szakaszdban is részt kivannak venni, a dokumentdciét elektronikus
adathordozdn kéri.
zlg:::;?:zzzggr;;i E:;T;Z’;g:g;lq PER/102/00245- A felepUIe’,srendez,ési esz’kézékl méggsitéso egyezfe‘[ési, gljérésépqp részt kl’vlc'mnqk venni. ;
8. szerve 2/2015 IGEN Durlovgrs'cmy SIT és az ESZ rr]odosﬁosoro vonatkozé tdjékoztatot dttanulmdnyozta, a kérnyezeti vizsgalat
1550 Bp., Pf.: 203. ’ elvegzesét nem tartja szilkségesnek.
A tervezés sordn figyelembe kell venni az OfrT, a BATIT torvények elSirdsait, valamint ésszhangban kell lenni az
Nemzeti Kézlekedési Hatésag elfggodoﬂ Pest _M,egyg TerUIeT,rerjldezv,ésli Tgrvével. Ismerteti a T%[stzési szenjpontokgt, és betorfonc}é L’JfU.gy?
ﬂtﬁgyi VasGti és Hajézési Hivatal UVH/UH/66/0 elplrgslokot, a koz,uhl kozlekedésrdl szlolo To.rv'enyl vonatkozd eldirdsait. Felhivia a figyelmet az OTEK szerinti
9. 1387 Bludqpest 2. Pf. 30 /2015 IGEN Yeclosqvok belforfgsoro,,o koérnyezetvedelmi ke”rdese,kre: ) . o 3 o
4741712 balassa.hnarq;@nkh gov.hu ’ Agoazati elhatdrozdssal €s adatokkal rendelkezé tfovabbi dllamigazgatdsi, vagy kezeld szerv megkereséset nem
’ * * * tartja szOkségesnek.
Az eljérds tovabbi szakaszdban részt kivdnnak venni.
Nemzeti Kézlekedési Hatésdg, Légigyi
10 Hivatal, Feligyeleti FGosztdly, RepUlS-| FD/RR/NS/A/37 nem A telepUlésrendezési eszkdzok moddositdsdhoz hozzdjarul, a tovabbi egyeztetés eljardsdban nem kivdan részt
* |téri és Repulésvédelmi Osztaly /1/2015 venni.
1675 Budapest, Pf.: 41.
;ie;fle’\:\(:?jé: 5;;232?;2‘;;':' NEM Dungvors’c'my vasuti pélyohé!@zoﬂol éfin/feﬁ Telnglés -ere és_o 31 4/291_2.(XI.8.) Korm. [endglef 9.’ - o
1. |Utogyi Osztaly,1576 Budapésf 141, P, ut/9/1/ NYILAT- m.ellekleten,e.If 9. pon,no alapjan az eIJorosbo’n resztve:/o”ollomgozgotqa szerv az N_KH UT(}gyl, Vasuti és Hajozasi
25. 1141 Buda'pesi Koméesy v. 1'7_19. 2015 KOZOTT Hivatal (a Tojleko,ztotg anyagot megkopfg, Io§d az eléz6 sort — dnkormdanyzati megjegyzés).
gqél.ha&ka@nkl{.gov.hu, 460 2288 ! A megkeresés targyaval kapcsolatban kifogdst nem emel.
Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi Mellék.el’ren megkpld’i Dgnovorsc’my TelepUIésTerUIeTére Yoqukozé, Qyilyc’;nforfg)ﬁ régészeti Ieléhelyek, Ie|'rc')'
és Vagyongazddlkoddsi Kézpont oc.jojo'!f Torfglmo.zo. Toblgzqfokot, valamint szerkeszthetd térinformatikai dllomdnyokat. Az adatszolgdltatds nem
12. |1535 Budapest, Pi.: 721., 1014 600/407- nem |MinGsdl hatasagi bizonyitvanynak. L . o
Budapest Ténésics Mih<’§|ly utea 1. 2/2015. Az odoTszoIgoITofosflo kerelm.ezolcso,k fe,lepulesrendezesl celrg hoszpolhofo, egyeéb eljdgrasban nem
Ugyintézé‘ dr. Ujj Boglérka alkalmazhatja, abbdl harmadik fél sz&mdra adatot szolgdltatni nem jogosult.
T A szolgdltatott adat a kiaddskor hatdlyos adat, igazgatdsi szolgdltatdsi dij fizetése aldl mentes.
A vonatkozé jogszabdly alapjdn csatoltan kiadja Dunavarsdny teljes kdzigazgatdsi terlletére a tudomdnyos
adatszolgdltatdst, valamint dlldsfoglaldst.
Az Orokségvédelmi szempontokat a tervkészités sordin az aldbbiak szerint javasolt figyelembe venni:

1. Az elekfronikusan dtadott tudomdnyos adatszolgditatds informdcidi a javaslatban tdjékoztatd adatként
szerepelienek, tekintve, hogy a védettségrél miniszteri rendelet intézkedik. A szolgdltatds a telepUlés telies
kdzigazgatdsi terlletére vonatkozdan tartalmazza a védett ingatlanok adatait.

2. A védett ingatlanok térképi megjelenitését, a terlleti lehatdrolds mddjat a terv munkakdzi dllapotdban a
Pest Megyei KH Erdi Jardsi Hivatal Epitésigyi és Orékségvédelmi Hivataldval egyeztetni szikséges.

3. A javaslat megalapozdsdhoz elkészitendd a fejlesztéssel, vdltoztatdssal érintett valaomennyi védett
terlletre és azok kdrnyezetére vonatkozéan az orszdgos és a helyi védettségeket egyardnt feltintetd

Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi érfékférkép, voI’ominf_ az ér{TékvédeImi helyzetfeltdrd, helyzetelemzd, heJyzeTérTék,elé mun{korészek a Kr.
és Vagyongazddlkoddasi Kézpont vonoﬂfozc? meIIekIgfaben reszlefgzeft tortolommol.’ Ezeket a mggolopozo lmunkore/szeke"r er’tellemsze’ruep
12. |1535 Budapest, Pi.: 721., 1014 601/82-2/2015.| nem az e-tfémdban 10 éven belUl kordbban dokumentdlt éréksegvedelmi hatastanuimdny kiegészitéseként is

Budapest, Tdncsics Mihdly utca 1.

Ugyintézé: B. Mathé lidiké

el lehet késziteni. A kordbbiak aktualizdldsdval készOl6 orokségvédelmi aldtdmasztdé munkarészeket a
véleményezéshez - a vdltozdsok kdvethetdsége érdekében - a kordbban készUlt orokségvédelmi
hatdstanulmdnnyal egyitt szikséges dokumentdini.

4. A fejlesztésre, vdltoztatdsra vonatkozd javaslatok, és a szabdlyozds egyardnt vegye figyelembe a
kulturdlis 6rokségvédelemrdl szolo torvény és a régészeti drokség és a miemléki értékek védelmével
kapcsolatos rendelet elbirdsait, amelyek szerint a féldmunkdval jéardé beruhdzdsokkal a régészeti
leléhelyeket el kell kerUini. Amennyiben az elkerllés nem lehetséges, teljes felUletl feltardst irhatd eld, ami
mind a beruhdzds bekerUlési kdltségeit, mind a kivitelezés idétartamdt megndveli. A védetté nyilvanitott
régészeti leléhelyeken nem lehet olyan tevékenységet folytatni, amely a leléhelynek akdr részleges
dllapotromldsdt eredményezheti. A védetté nyilvdnitott régészeti leléhelyen 6rokségvédelmi engedély
szUkséges

a. az 50 cm mélységet meghaladd gépi féldmunkdhoz, valamint
b. arégészeti emlékek megdvdsi, konzervdldsi munkdlataihoz.
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A telepUlés kulturdlis 6roksége sérllékeny, meg nem Ujuld eréforrds, amelynek minden egyes eleme
feltétlenll megdvandd, ezért azok elhelyezkedését, védelmét a vonatkozd javaslatban prioritasként
szUkséges figyelembe venni.

5. Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szold 2/2005. (1.11.) sz. Kormdnyrendelet 1. § (3)
bekezdés a) pontjdra hivatkozva jelezzUk, hogy a jelen telepUlésrendezési eljdrdsban az érékségvédelem
részérdl kilén kérnyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartjiuk szikségesnek.

6. Az eljdrdsban a tovabbiakban nem kivannak részt venni.

Kiegészité tdjékoztatas:

JTérinformatikus kollégdmmal tértént egyeztetés nyomdn az aldbbiakrol tajékoztatom Ont:

A tdbldzatban valéban 7 leléhely adatai szerepelnek, de ezek kdzUl kettének (41829, 42070) két poligonja
van, ezért van a térképkivagaton 9 leléhelypoligon.

A 11. sorszdmu leléhely a 41317-es azonositéju. Az adatbdzisbdl az derUlt ki, hogy ezt a leléhelyet
2013.02.14-én 6sszevontuk a 45830-as leléhellyel (ami most tordlt statuszd), de a 41317 azonositdju leléhely
él6 stdtuszy. A két leléhely azért kerUlt &sszevondsra, mert duplumok voltak.

Jelen pillanatban Dunavarsdny terlletére azok a leléhelyek esnek, és azzal a sorszdmozdssal, amit a
kikUldott tdbldzat tartalmaz.”

13.

Pest Megyei Kormdnyhivatal

Erdi Jardsi Hivatala

Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivatal &rékségvédelmi Osztdly
1364 Budapest 5, Pf. 270.

Szatméri Kldra, Novotnik Adam, 485-
6969

PE-06D/37-1/
/2015.

IGEN

A telepUlésrendezési tervek készitésnél a kulturdlis drokség védelmérdl szold, 1dblbszér mddositott 2001. évi LXIV.
térvény elbirdsait kell figyelembe venni.

A modositdssal érintett egyéb terlletek mUemléki érdeket nem érintenek. Az SZT-n is feltUntetett, nyilvantartott
régészeti lelShelyek kézil érintett:

- az 5. médositds, mely régészeti érdeki terilethez kapcsolédik (41829. azonositd szdmu, Eréspuszia,
Forrdspart-ddlé nevy régészeti leléhely)

- a 9. médositds érinti a 41829. azonosité szamu, Eréspuszta, Forrdspart-ddlé nevd régészeti leléhelyet

A modositds kapcsdan kifogdst nem emel, régészeti érintettség tekintetében idézi a vonatkozd jogszabdly —
2011. évi LXIV. térvény - el&irdsait.

A régészeti terUletek nyilvantartésat a Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazddlkoddsi Kdzpont
I&tja el.

A jelen telepUlésrendezési eljdrdsban kUldn kérnyezeti vizsgdlatot 6rokségvédelmi szempontbdl nem tartanak
Lehet8ség szerint papirdokumentdcidt kér az egyeztetéshez, majd a jévdhagyott tervrél is.

14.

Pest Megyei Kormdnyhivatal
Foldhivatala

Hivatalvezetd

1373 Budapest, Pf. 558.

10.660/2014.

IGEN

A megkUldott dokumentdcié alapjdn az aldbbi terméfoldterlletek Gvezeti dtsoroldsat tervezik:

- a 4. médositas, a 084/58-59 hrsz.-U terUleten az ipari-gazdasdgi 6vezet hatdrdnak pontositdsa tervezett, az
érintett terllet mezégazdasdgi terlletrészének méretére és dtlagosndl gyengébb mindségére tekintettel a
tervezett modositds ellen kifogdast nem emelnek, az erdérész tekintetében nincs hatdskorik nyilatkozni

- a 10. médositds, a 032/23 hrsz.-0 terUleten tervezett Ut szabdlyozdssal szemben nem emel kifogast a terUlet
telepUlési viszonylatban &tlagosndl gyengébb mindségére tekintettel

- a 11. médositds, a 094/13, 094/17-21 és 094/26-27 hrsz.-U terUleteken dllattartéd telepe |étesitése ellen kifogast
nem emel, fekintettel a terméfold dltagosndl gyengébb mindségére, valamint arra, hogy a tervezett
maddositdssal a mezégazdasdghoz kdtédé tevékenységek végzésére kivainnak lehetéséget biztositani

- a 13. modositds a 086/32 hrsz.-U terUleten tervezett ipari gazdasdgi Gvezete kijelolése ellen kis mérete és
dtlagosndl gyengébb mindségére tekintettel nem emel kifogdst. A tovdbbi részterilet erdd, ahol hatdskor
hidnydban nem nyilatkozik.

- a 14. médositds, a 061/12-25, 061/107-129 hrsz.-U terUleten lovarddt kivannak |étesiteni 12 ha terlleten. A
tervezéssel érintett terllet 6sszesen 26,3 ha nagysdgu, telepUlési viszonylatban a telies terlleten atlagosndl
jobb mindségi termdéfdldterilet. Tekintettel erre és hogy a megvaldsitani kivant cél nem tekinthetd helyhez
kotott beruhdzdsnak, nem tdmogathatd az elképzelés.

A tovdbbi tervezett mddositdsok nem érintetnek termdéfoldterUletet.

A véleményezési eljdrds tovdabbi szakaszdban részt kivan venni.

Téjékoztat Dunavarsdny terméterlleteirdl, valamint a vonatkozd féldvédelmi jogszabdlyi elirdsokrdl, kilonds
tekintettel az Uj jogszabdlyokra. Tdjékoztatdt ad a terméfoldek védelmérdl a 2007. évi CXXIX. térvény
el&irdsairdl.

15.

Pest Megyei Kormdnyhivatal
Erdészeti Igazgatésaga

2101 Godollg, Pf.: 431.

28 5 32-330, Turi Zoltan

XIV-G-
013/00473-
2/2015.

IGEN

Ismerteti az erdészeti hatdsdg hatdskorébe tartozd, jogszabdlyokon alapuld kdvetelményeit:

1. Az erddrdl és az erdd védelmérdl szold 2009. évi XXXVII. térvény (Evt.) tdrvény hatdrozza meg az erdbtertlet
és az erdbgazddlkoddsi tevékenységet kdzvetlenll szolgdld foldterllet fogalmdt, a térvényben
meghatdrozott nyilvantartdsi illetve természetbeni dllapothoz kéti az erdé fogalmdt, nem pedig az ingatlan-
nyilvéntartdsban szereplé erdd mulvelési dghoz. Ez sok félreértésre ad okot a tervezési sordn az
erédterUletek besoroldsakor. A térség erdeit dbrdzold térképet az adat kiaddsdra jogosult erdészeti
hatdsag késziti el.

2. Gyakori probléma, hogy a tervek az egyes erdéterlletek rendeltetését dnkényesen vdaltoztatja meg, pedig

az a térvény szerint az erdészeti hatésdg hatdskdre, a tulajdonosok hozzdjdruldsa mellett. Uj erdd

telepitésekor az elsédleges rendeltetést szintén az erdészeti hatdsag dllapitia meg, igy a helyi rendelet nem
vdltoztathatja meg az erdéterlletek rendeltetését.

A torvény szerint erdéterlletet termelésbdl kivonni kivételes esetben lehet.

Erd6k védelem ald helyezését kilon eljdrds keretében lehet engedélyezni.

5. Az OTEK ellentétes az Etv.-vel, mely utdbbi alapjan erdéterlleten épitmény csak kivételesen indokolt
esetben, és akkor is csak egyes erd8gazddlkoddst szolgdlod létesitmény elhelyezése esetében lehet

6. Tervezett erdételepités engedélyezése az erdészeti hatdésdggal egyeztetve folytathatd le, de a telepitést
azonban a termdéhelyi viszonyok is befolydsoljdk.

7. Azt a tervi kitételt, hogy a telepulés terlletén az erdéterlletek nagysdga nem csékkenhet, tdmogatjdk.

8. Felhivia a figyelmet a BATIT elSirdsdra, miszerint az erdéteriletként besorolt teriletfelnaszndlasi egységek
nagysdga - a telepilés koézigazgatdsi terletére vetitve — 6sszességében nem csdkkenhet. Az esetlegesen
ellentételezésre Iétrehozandé erdterlletet a rendezési terven jeldini kell.

9. Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejlleg a bioldgiai aktivitdsérték az dtmindsités elétti értékhez
képest nem csodkkenhet.

o

A felsorolt jogszabdlyok magasabb szintGek a helyi épitési szabdlyzatndl, melyekkel az nem lehet ellentétes,
ezért kérik az ismertetett kdvetelmények figyelembe vételét, ellenkezd esetben, azoknak nem megfeleld
tervezetet nem tudnak késébbi véleményUkben tdmogatni.

A véleményezési eljdrdsban részt kivdnnak venni.

Olyan szabdlyozdst tervezzenek, amely a tovdbbi infrastrukturdlis |étesitmények (Ut, viz, gdz, elektromos dram,
csatorna, kdbel TV, stb.) elhelyezésére az erdd igénybevétele nélkll biztost lehetéséget. Javasolt olyan
szabdlyozds, mely meglevd erdd mellett 1 fahossznyi sGvot beépitetlentl hagy.

Az elézetes megkeresésben adott informacidk alapjan az aldbbi részletes észrevételeket teszik:

11/2.: A 90/9 hrsz.-0 ingatlan teriletén nincs erdd, de az erdé Gvezet ellentételezés nélkili megsziinése az
elézetes vélemény 8. pontjdban szerepld jogszabdlyi helybe Utkdzik.

I1/4.: Az 51-es Uttal parhuzamosan megmaradé erdé teriletét az Orszdgos ErdSallomany Adattarral egyezéen
erdd Svezetben célszerl sorolni. A tervezett Gip épitési dvezet feltard Utja a termelésbdl kivont terUleten kell
elhelyezkednie.

II/5.: A kialakult, beépitett dllapot az erdd felé nem bdvithetd, a keskeny erddsdv igénybevételét nem
tdmogatjdk.

I1/6.: Felhivia a figyelmet, hogy nem erdétervezett, de az Etv. hatdlya ald tartozd és kitermelése elétt bejelentés
koteles fadllomdny taldlhaté a 4100/1-4110 hrsz.-g terjedd részen.

I1/8.: A tavak kozotti Ee dvezetben tartdsat az erdészeti hatdsdg nem tdmogatja, mert ezen a terileten
tartamos erdégazddalkodds nem képzelhetd el.

11/10. A terUlet déli és északi részén erdd taldihatd, melynek egy része csereerddsitésként valésult meg. Ezen
erddk erdéként torténd feltintetéséhez az erdészeti hatésag ragaszkodik.

11/13.: A mddositdssal érintett terlleten sajndlatosan a hatdlyos TSZT nem tinteti fel erdéként az erdétervezett
erddéket. A tervezett médositds elfogadhatatian, mivel nagy terllet( erddket szabdal fel és hagy beldlik vissza
erdéként nehezen kezelheté darabokat. Kérik az erdétervezett erdék erdéként toérténd feltiintetését. A
tervezett vagdpont, sajtizem, stb. az erdd jelentds mértékd megszinésével jdrna, amit az erdészeti hatdsag
nem tud tdmogatni.

11/14.: Az SZT mddositds ellentétben van a TSIT-ben feltintetett erdd dvezettel. A terGleten ugyan nincs erdd, de
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az erdd Ovezet ellentételezés nélkiili megszinése az eldézetes vélemény 8. pontjdban szerepld jogszabdlyi
helybe Utkozik.

Il Az erdészeti hatésdg nem tdmogatja a Barték Béla utca mentén meglévé temetd bdvitését a hatdlyos SZT
szerinti terilettel, mivel az itt taldlhatd erdék a tartamos gazddlkoddsra alkalmas. Tdmogatja ellenben az Iskola

vtcai temetd rendezését és bdvitését, mivel az ott taldlhatd erddk fenntartds a természeti folyamatok miatt
nehézségekbe Utkdzik.

16.

Pest Megyei Kormdnyhivatal Névény-
és Talajvédelmi Igazgatésaga
2100 Go6dolis, Pf. 13.

PET/TO/45-
2/2015.

nem

A PET/TO/45-2/2015. TALAJVEDELMI SZAKHATOSAGI VELEMENYT megadja Dunavarsdny telepUlésrendezési
terveinek részZleges mdédositdsdhoz az aldbbiak szerint:

- tervezett terllet kijeldlése vizsgdini kell a kérnyezetben folytatott mezégazdasdgi tevékenység hatdsait a
késédbbi panaszbejelentések elkerllése érdekében

L 400m2-t meghaladd terlletigényld beruhdzds esetén a terméfold végleges mds céll hasznositdsnak
engedélyezési eljdrdsa sordn a talajvédelmi terv benyUijtds szikséges

- az engedélyezési eljdrdsok sordn kUl6n munkarészben kell foglalkozni humuszos feltalaj védelmével, a
letermelés, a depondids és a felhaszndlds modjaval. Amennyiben a humuszos feltalajt elszdllitjdk, utdna
talajvédelmi jarulékot kell fizetni

- term&fold terUleten tilos a talaj humuszos termérétegének engedély nélkdli eltdvolitdsa.

- Talajvédelmi szempontbdl kérnyezeti vizsgdlat készitését nem tartidk szikségesnek.

IAZ eljdrds tovdabbi szakaszdban nem kivan részt venni.

17.

Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Hivatal
1885 Budapest Pf.: 25.

HHI/41-1/2015

IGEN

A honvédelemrdl és a Magyar Honvédségrdl szold Hvt. torvény szerint a Honvédség elhelyezéséhez és
feladatainak elldtasdhoz rendelkezésre bocsatott dllami ingatlanok elsédleges rendeltetése a honvédelmi
feladatok elldtdsanak biztositdsa. Az aldbbickban nevesitett ingatlanok hosszd tavy, korldtozdsmentes,
honvédelmi célU haszndlatdra tovdbbra is igényt tart.

A kordbban kiadott 5294-1/2012/hho Nyt. sz&dmuU dlldsfoglaldsdt tovdbbra is fenntartja, a Dunavarsdny
koézigazgatdsi terlletén levé honvédségi objektum koril kijeldlt véddotavolsagok torlésével egyetért.

Az OTIT 27/A § szerinti honvédelmi terUlet dvezetébe a HM vagyonkezelésében 1évé 860, 016/4, 017/2 és a
017/18 hrsz.-U ingatlanok tartoznak. Ezen ingatlanokat kéri Trk. szerinti jelkulccsal — a 860 hrsz.-ot kilénleges
beépitésre szant terilet (K-Hon), illetve a 016/4, 017/2 és a 017/18 hrsz.-okat kildnleges beépitésre nem szant
terilet (Kb-Hv) terUletfelhaszndldsi egységbe sorolni és megjeleniteni.

Az eljdrds tovdbbi szakaszdban részt kivan venni. A véleményezési dokumentdcidt elekironikus adathordozén
kéri megkuildeni.

18.

Pest Megyei Reddr-fékapitanysag
Rdackevei Rendérkapitanyséag
2300 Rackeve, Kossuth utca 22.
2300 Rackeve, Pf.: 48.

13080-
456/2015. dlt.

nem

Szakhatdsdgi hozzdjdruldsat feltétel nélkil megadija. A véleményezési eljdrds tovdbbi szakaszdban nem kivan
részt venni.

19.

Magyar Banydaszati és Foldtani Hivatal
Budapesti Banyakapitdnysag
1591 Budapest, Pf. 310.

BBK/3161-
2/2015

IGEN

A Bdanyakapitanysdg kérnyezeti vizsgdlat késztését nem tartia szikségesnek.

A telepUlésen tobb bdnydszati terllet szerepel a magyar Banydszati és Foldtani Hivatal nyilvantartasaban.
Adatszolgdltatdsként ezek nevét és EOV koordindta szerinti elhelyezkedését mellékelten megadjdk.

- Nyilvantartott és mikddé banydszati terilet, a Bugyi IX. — homok, kavics védnev( bdnya

- Megdllapitott banyatelke van, de a kitermelési tevékenységet nem kezdte el, illetve az ehhez kapcsoldédd
engedélyeket még nem szerezte be a Dunavarsany V. — kavics)

- Még rendelkezik bdnyatelekkel, de a bdnyavdllalkozd a kitermelést befejezte, ezért jelenleg bdanyatelek
torlési eljaras van folyamatban a Dunavarsdny IV. — homok, kavics bdnya esetében

- Megkutatott és nyilvantartott dsvanyvagyonnal rendelkezik a Dunavarsdny Il. - homok, kavics nevy terilet,
ahol idékézben a banyatelket torélték, mivel az dsvanyi nyersanyag kitermelése nem kezdédott el

- Megkutatott dsvanyvagyon van a Dunavarsdny - homok, kavics elnevezésy terUleten.

A Banyakapitdnysdg a tovabbi eljarasban részt kivan venni.

20.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag
1376 Budapest, Pf. 997

OH/33902-
2/2014

IGEN

Tdjékoztatdst ad a telepUlésrendezési feladatok elldtdsdhoz szikséges elektronikus hirkdzlési szolgdltatdsokrdl,
szolgdiltatdkrél, a telies kérd nyilvéntartds internetes elérnetéségérdl, valamint a jogszabdlyokon alapuld
koévetelményekrdl.

Indokoltnak tartja, hogy az érintett hirkdzlési szolgditatdk részt vegyenek az elbkészitésben, ismertessék
terveiket. A hirkdzlési munkarész elkészitésekor kéri a Rendelet 18.§ f), g) pontjdban, valamint 4. mellékletében
foglaltakat figyelembe venni.

Felnhivia a figyelmet, hogy folyamatban van a ,,Digitdlis Nemzeti Fejlesztési Program” megvaldsitasa, melyhez
kapcsoldédd  beruhdzdsok megvaldsitdsdnak  biztositdsa befolydsolhatia a  telepUlésrendezési  eszkdzok
készitését, modositdsat.

Papir, vagy CD dokumentdciét kér, a vdlaszlevélen az iktatdszdmuk feltintetésével.

21.

Orszagos Atomenergia Hivatal
Nukledris Biztonsagi lgazgatésaga
1539 Budapest, Pf. 676.

OAH-2015-
00162-
002/2015 (TL)

nem

Tdjékoztat, hogy Dunavarsany tervezési terlletének figyelembeveendd kdzelségében nincs nukledris, vagy
radioaktivhulladék-tarold 1étesitmény. Hatdlyos dgazati elhatdrozds ilyen Iétesitmény I1étrehozdséval, vagy
helykijeldlésével Dunavarsany telepUlését érintéen nem szdmol. Az OAH a tdrgyi vonatkozdsban
véleményezéssel nem érintett dllamigazgatdsi szerv, az eljdrds tovdabbi szakaszaiban nem kivannak részt venni,
azokrél értesitést, vagy tovdbbi adatokat nem kérnek.

AZ ERINTETT ONKORMANYZATOK VELEMENYE

22..

Pest Megye KozgyUlésének Elnoke
1052 Budapest, Varoshaz v. 7.

1364 Budapest, Pf.: 112
Schindler-Kormos Eleonéra, 233-68-60,

kormose@pestmegye.hu

18-2/2015

IGEN

Pest Megye Onkormdnyzata és Pest Megye Onkormdnyzatdnak f8épitésze a véleményezési eljarasban részt

kivan venni.

e Pest megyéhez tartozd telepllések telepUlésfejlesztési dokumentumai késztése sordn kdtelezben
figyelembe veendd az 1/2014. (1.3.) OGY hatdrozattal elfogadott Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszdgos
Fejlesztési és TerUletfejlesztési Koncepcid, melynek célrendszeréhez kell igazodni a telepUlésfejlesztési
koncepcid készités sordn;

Megye TerUletfejlesztési  stratégidja és

JferUletfejlesztés” menUpont alatt érhetdk el;

A telepUlésfejlesztési koncepcid készitése sordn javasolja figyelembe venni a nemzeti dgazati stratégidkat is

(Nemzeti Energia, Vidék-, Viz, Eghaijlatvdltozdsi, Fenntarthaté Fejlédési, 1d8sigyi, Kdézlekedési, Kutatds-

Fejlesztés-Innovdacids, Felzdrkdztatdsi, stb. Stratégia);

A fejlesztési dokumentumok aldtdmasztd munkarészben — Trk. 2. melléklet szerint — szUkséges a terUletileg

lehatdrolhaté fejlesztési szindékok pontos lehatdroldsa, megvizsgdlandd, hogy a fejlesztési szdndékok nem

Utkdznek-e az OTIT és a BATIT-vel;

o Kotelezd figyelembe venni a telepUlésrendezési eszkdzok készitése sordin az OTT mellett a BATIT-;

A telepUlésrendezési eszkdzok aldtdmasztd munkarészei tartalmi kdvetelményét a Trk. 1. és 3. melléklete, a

jdvdhagyandd munkarészekét a 4. és 5. melléklet hatdrozza meg.

e Felhivja a figyelmet arra, hogy a helyzetfeltdré munkarészben szlkséges a terUletfejlesztési
dokumentumokkal (Orszagos Fejlesztési és TerUletfejlesztési Koncepcid, a terUletileg relevdns megyei, térségi
terUletfejlesztési koncepcidk és programok)vald dsszeflggések vizsgdlata;

e A 2014. janudr 1-t6l médosult OTrT. Kiemelten oda kell figyelni az OTrT 31/B §-dra, mely elbirdsokat tartalmaz
az orszagos és a kiemelt térségi dvezetekrdl, alkalmazdsuk lehetéségeirdl. SzUkséges az OTHT-ben és a BATIT-
ban szerepld orszagos és térségi szerkezeti elemek, valamint a hozzdjuk tartozd elirdsok alapos vizsgdlata,
annak érdekében, hogy a fejlesztési koncepcidban megfogalmazott terlleti érintettséggel bird
elhatdrozdsok, szindékok a telepUlésrendezési eszkdzdk készitésekor ne lehetetlenilienek el;

e Az OTT 12/A§ (1) bekezdésében meghatdrozott térségi Ovezet lehatdroldsokhoz szikséges
adatszolgdltatdk korét a 282/2009. (XI1.11.) Korm. rendelet tartalmazza. Az adatszolgdltatdsrdl tdjékoztatds:
www.pestmegye.hu/teruletrendezes-1/kozerdeku.

e Amennyiben a telies telepUlésre vonatkozdéan 2015. december 31-ig nem hagyjdk jovéa a hatdlyos
jogszabdlyoknak (OTEK, TelepUlésrendezési kddex) megfeleld telepilésrendezési eszkdzdket, gy 2016.
janudr 1-t81 a telepUlésrendezési eszkdzdk hatdlyukat vesztik.

e A véleményik kialakitdsdhoz elegendé a tervdokumentdcidt elektronikus adathordozédn megkUldeni.

operativ.  programja, melyek www.pestmegye.hu-n a

23.

Szigetszentmiklds Véros Jegyzdje
2310 Szigetszentmiklds, Kossuth L. u. 2.

elézetes vélemény nem érkezett, a tértivevény visszaérkezett

24,

Pest Megyei Kormdnyhivatal
Szigetszentmikldsi Jardsi Hivatal

Jaraési Epitésiigyi Hivatala

2310 Szigetszentmiklés, ATI-Sziget Ipari
Szolgdltatd kdzpont 1/a épiilet,

2311 Szigetszentmiklés, Pf.: 259

Barta Ferenc, 06 24/887-446

PE-
15D/EP/24-
1/2015

IGEN

A véleményezési eljdrds tovdabbi szakaszdban részt kivdnnak venni.




Taksony Nagykozség
25. |Polgarmestere Kreisz Laszlo elézetes vélemény nem érkezett, a tértivevény visszaérkezett
2335 Taksony, Fé Ut 85.
2 :z?n’: N‘?%‘Ql‘:zseg Polgarmestere 36-2/2015 nem A megkUlddtt téjékoztatd mellékletek szerinti médositasok megvaldsitasat kikdtés és észrevétel nélkil
’ 2347 Euygyi Beleznay tér 1 ’ tdmogatja, a tovdbbi véleményezési eljdrdsban nem kivannak részt venni.
27. g::;gg ét}:;c;':(gzzcs‘e%r:cggc:’r?estere elézetes vélemény nem érkezett, a tértivevény visszaérkezett
28 msjg:,‘l%zrq Kozseg Polgarmestere, 270/2015 IGEN A tervmddositdsokhoz észrevételt nem tesznek.
’ 2339 Majc;shézq Kossuth u. 34 A véleményezési eljdrds tovdabbi szakaszdban részt kivdnnak venni.
29 Lo()l;ft::‘\é:rsglPolgarmesiere, 97/2015 nem A megkUldétt anyagban foglaltakkal kapcsolatban észrevételt nem tesznek, az eljérds tovabbi
’ 2316 Tokél FS u. 117 ’ szakaszdban nem kivénnak részt venni.
Szigethalom Vdaros Polgdrmestere,
30. |FakiLaszlo elézetes vélemény nem érkezett, a tértivevény visszaérkezett
2315 Szigethalom, Kossuth Lajos u. 10.
Szigetszentmiklés Vdaros Polgarmestere ” p p . S . .
31. 2310 Szigetszentmiklés, Kossuth L. u. 2 elozetes vélemény nem érkezett, a tértivevény visszaérkezett
Adatszolgdltatok
. P Bona Zoltdn polgdrmester Ur 2014. julius 2-an kelt levelére adott FF/991/5/2014. szdmu levelUk megkUldése 6ta
:g:g?‘\w{%es;:gyl Minisztérium, /1211 alapvetéen nem vdltozott a helyzet, a targyi adatszolgdltatdshoz szikséges adatdllomadny elSdllitdsa jelenleg
32, [fodboyi Dsztaly o7 Py is folyamatban van (FSldmérési és Tavérzékelési Intézet, kivald és j6 termdhelyi adottsagy
lajos kecskjes@fm gov hu ’ szantéterllet, erdbtelepitésre javasolt terllet Gvezete) Ezért tovabbra is szives megértést és tirelmet kéri.
) bl Az adatszolgdltatds meginditdsa eléreldthatélag 2015. év elsd féléve végére varhatd.
Mint a vonatkozd jogszabdly szerint adatszolgdltatdsra kotelezett a telepllésrendezési eszkdzok készitése, vagy
Nemzeti Elelmiszerlénc-biztonsaai modositdsa sordn, a kdvetkezd tdjékoztatdst adja a kivalé termbhelyi adottsdgl erdéteriletekrdl és az
Hivatal Erdészeti laazaatésaaa 9 erdoteriletek rendeletetésérél, megyei terUleti bontdsban, térképi formdban az aldbbi hivatkozdsokrdl
33, |(kival6 termahelyi adoftsags 04.4/171- lefGlthetden:
: erddterilet) Y 9 2/2015 http://erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely/kiverdo/PEST MEGYE.zip (AutoCad dxf és ESRI Shape formd&tum)
1024 Buda Iest Keleti Kéroly u. 24 http://erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely/rendeltetes/pest megye.zip (ESRI Shape formdtum)
pest, yu. <% A telepUlésrendezési eszkdzok véleményezési eljdrdsdban résztvevd szervek a vonatkozd jogszabdly szerint a
szakmai irdnyitdsuk ald tartozé megyei Kormdnyhivatalok Erdészeti Igazgatdsdgai.
Egyéb érdekeltek, partnerek
Kertgondozé Szolgdltaté és L 2 L. e s 3 .
34. |Kereskedelmi Kft a tértiveveny Az egyéni tervmodositasi kérelemre Telepitési tanulmdanyterv készUlt,
’ 2049 Di6sd Pei6f}’Séndor v. 52 visszaérkezett azt a Képviselb-testilet ....... hatdrozattal elfogadta
Winkler Tamds a tértivevén Az egyéni tervmodositdsi kérelmet a 4/2015. (1. 30.) szdmu Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdgi
35. 2334 Dunqvars,én Barték Béla u. 35 visszqérkeze)’rlt hatdrozata szerint nem tdmogatta, de tdmogatja, hogy a mezégazdasdgi dvezetek elbirdsai
& e felGlvizsgdlata megtdriénjen a tervmddositds sordin
Maver Janos a tértivevén Az egyéni tervmodositdsi kérelmet a 4/2015. (1. 30.) sz&dmu Fejlesztési és Kdrnyezetvédelmi Bizottsagi
36. 233’2 Dunavo’rsén soort u. 45 visszaérkeze)fli hatdrozata szerint nem tdmogatta, de tdmogatja, hogy a mezégazdasdgi dvezetek eldirdsai felUlvizsgdlata
Y. 5P T megtdrténjen a tervmddositds sordn.
Pillmayer Andrds a tértivevén Az egyéni tervmddositdsi kérelmére Telepitési tanulmdnyterv nem készilt, a meglevé erdbterlletek
37. 2334 Iglunavorsén'y Barték Béla u. 34 visszaérkeze)il'r gazdasdgi felhaszndldsdhoz az erdészeti hatdsdg nem jdrul hozzd, igy a terv a médositdsi kérelmet nem fogja
! T tartalmazni
MA-DUN Investment Kift.,
3 |9 képviseletében dr. Payrich Andrds a tértivevény Az egyéni tervmddositdsi kérelmére Telepitési tanulmdanyterv készilt,
© |Ugyvéd, visszaérkezett azt a Képviselb-testllet az 5762015. (IV.14.) sz&mU hatdrozattal elfogadta
1055 Budapest, Szent Istvan krt. 19. 1./2.
39 Rukkel Janos, a tértivevény Az egyéni tervmddositdsi kérelmére Telepitési tanulmdanyterv készilt,
* |2336 Dunavarsdny, Csermely u. 1. visszaérkezett azt a Képviselb-testllet a 61/2015.(1V.14.) szdmuU hatdrozattal elfogadta
Kaldn Rébert,
40 2310 Szigetszentmiklos, a tértivevény Az egyéni tervmodositdsi kérelmére Telepitési tanuimdnyterv készUlt,
* |Banki Dondt u. 5. visszaérkezett azt a Képviselb-testilet az 58/2015. (IV. 14.) szdmuU hatdrozattal elfogadta
kalanrobert71@gmail.com
M Dunavarsdnyi Ipari Park Szolgaltaté Kit., a tértivevény Az egyéni tervmodositdsi kérelmére Telepitési tanuimdnyterv készUlt,
* |1071 Budapest, Vdarosligeti fasor 47-49. visszaérkezett azt a Képviselé-testilet az 59/2015. (IV.14.) sz&mU hatdrozattal elfogadta
42 Széles Jozsef, Hofner Eleondra a tértivevény Az egyéni tervmodositdsi kérelmére Telepitési fanulmdanyterv készilt,
* |2074 Perbdl, Verseny u. 5. visszaérkezett azt a Képviseld-testilet a 60/2015.(1V: 14.) sz&mU hatdrozattal elfogadta

Tovabbi partnerként jlenetkezett

43.

Nemzeti Infrastruktéra Fejleszté Zrt.,
1134 Budapest Vaci 0t 45.
kapcsolattartd: Kérszegi Alex,
tervezési koordindcios fémérnok
kerszegi.alex@nif.hu

K-3405/2015.

NIF-12057/1/2015.

Kérik bevonni a NIF Zrt.-t az érintett orszdgos kdzUti és vasuti infrastruktdra elemeivel kapcsolatban a
Dunavarsdany telepilésfejlesztési dokumentumai és telepUlésrendezési eszkdzei felUlvizsgdlata
egyeztetésébe.

Telefonon tértént f6épitészi egyeztetés alapjdn megdllapithatd, hogy a NIF Zrt. koordindldsdban
Dunavarsany varost nem érint vasuti vagdnyfejlesztés

Budapest, 2015. februdr-dprilis hd
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A megalapozéd munkarészekben vizsgdlt tényezdk és a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok
Osszevetése.

Dunavarsdny természeti, tdji és az épitett értékek szempontjdbdl tértént vizsgdlata, illetve a hatdlyos
telepUlésrendezéséi eszkdzOk felllvizsgdlata sordn a 2010. évi TelepUlésszerkezeti Tervet megalapozd
vizsgdlat eredményeinez, megdllapitdsaihoz képest Iényeges valtozdsok nem mutathatdk ki. A vdros
adottsdgai  alapvetéen nem vdltoztak, jelentés fejléddés a vdros ipari-gazdasdgi fejlédése
tekintetében, a Dunavarsdnyi Ipari Parkban mutathatd ki, melynek telepUlésrendezési alapjait a
hatdlyos tervek biztositidk, még a tavlatban is a rendelkezésre dllé tartalékterlletek révén.

Amik a telepUlésrendezési eszkdzdkben vdltoztatdst, kisebb maddositdst igényel, azok inkdbb
terUletfelhaszndldsi ésszerUsitési javaslatokon alapulnak, illetve az élet vdltozdsdnak megfeleléen a
vdltozd, illetve Ujonnan jelentkezd funkcidk befogaddsdt szolgdljak.

3. HELYZETERTEKEL® MUNKARESZ

A megalapozd vizsgdlatok, a tervfelUlvizsgdlat, valamint egyéni tervmddositdsi igények alapjdn
szUkséges tervmaoddositdsok, mint problémdk bemutatdsa a Problématérképeken - hatdlyos TSZT, illetve
SIT terviapokon, illetve azt kdvetdében az egyes mddositdsi igények bemutatdsa (a tervegyeztetési
eligrds tdjékoztatatdsi szakaszdban, a 314/2012. (X1.8.) Kormdnyrendelet 37.§ szerinti tdjékoztatdhoz

megfogalmazott tervmddositdsi igények alapjdn)

Dunavarsany telepilésfejlesziési koncepcidja, telepilésrendezési eszkozei felilvizsgdalatanak
és részleges médositasanak tartalma

1. Dunavarsany Telepilésfejlesztési Koncepcidja

Il. Dunavarsany hatdlyos, a tébbszér médositott 114/2010. (IX. 14.) szGmu hatdrozattal jovahagyott
Telepilésszerkezeti Terve

(a tovdbbiakban: TSZT), melyen belll a mellékelt TelepUlésszerkezeti Terven vildgoskék betlkkel,
szaggatott lehatdroldssal megjeldlt terlleteken a tervi feladatok az aldbbiak:
A hatdlyos, médositd TSZT-k atvezetései:

A. A Naprozsa Laképark terUletére vonatkozd 99/2012. (VIL06.) Ok. hatdrozattal elfogadott TSZT

modositds;

B. A «ulterviet délnyugati részén, a majoshdzi kdzigazgatdsi hatdar kdzelében 1évé a 0113/6 hrsz.-U

ingatlanra, a Petdfi horgdsztd terlletére vonatkozéan a 100/20012. (VIL06.) szdmuU hatdrozattal
elfogadott TSZT mddositds;

C. Az un. V8-as terlUletre - C1., a Valgy utca és a Vészy Jozsef utca tervezett Gsszekdtésével érintett

terUletre - C2., az 51. jel Uttdl nyugatra kijeldlt Gksz és Ev terUletfelhaszndldsu terlletre vonatkozdan
- C3. a 141/2013. (1X.10.) szdmu KépviselS-testlleti hatdrozattal elfogadott TSZT.

Tervezett TSIT médositdsok ésszefoglaléan (az érintett terbletek a hatdlyos TSZT-n piros szdmokkal, szaggatott
lehatdroldssal megijeldlve):

1.

moédositas: az Onkormdnyzat 112/2014. (VI.17.) szdmU Képviselé-testileti hatdrozatdval elfogadott
Telepitési tanulmdnyterv alapjdn a 0123/38 hrsz-0 tokérnyék terlletére vonatkozdéan modositandé a
TSZT gyUijtd Ut tervezete és a terUletfelhaszndlds Kre, kUldnleges beépitésre szant és Kreho, beépitésre
nem szant terGletfelhaszndldsra;

moddositds: a DINPI kordbbi nyilatkozata, valamint az énkormdnyzat elfogaddsdval, a 090/9 hrsz-0, a
TSZT-ben Evt, védett védelmi erdd terlletfelhaszndlds mddositdsa Gksz, gazdasdgi kereskedelmi
szolgdltatd terlletfelhaszndldsra;

modositds: a készUl6 Telepitési tanuimdnyterv szerint a Té-laképark dunavarsdnyi terUletrészén
modositandd az Lke, kisvdrosias lakétertlet Kre, kUldnleges beépitésre szdnt, helyi sajdtossdgot
hordozé terUletfelhaszndldsra;

modositds: az 51-es szamu f6U0t mentén, az Ut véddsavidban a hatdlyos TSIT szerinti jelolt Z,
zOldterUlet helyett Ev, véderdd kijeldlése ésszerl, az 51-es f6Ut menti 086/56-59 hrsz-U terlleteken a
Gip terUletfelhaszndldsu terllet pontositdsa szikséges;

s

moddositds: az 510-es f6Ut teriletén a kialakult dllapotra tekintettel Gksz terUlethaszndlat kijeldlése a
megtortént foldhivatali telekalakitdsok figyelembe vételével;

modositas: az RSD-parti belteriileti, kialakult Uh, hétvégi hdzas UdulSterlletek Kre, beépitésre szant
terUlet kUlénleges, egyéb, helyi sajatossdgot hordozd terlletfelnaszndldsra mddositandd, beleértve
a 3201 hrsz.-U terUletet, a Domariba szigeten;
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7. modositas: a kor&bbi honvédségi objektum koril kijelélt véddtavolsagok torlenddk, az érintett
honvédségi terlletek terUletfelnaszndldsa felUlvizsgdlata szUkséges;

777

8. modosités: a TSzT-ben tervezett gyUjtéut-halézat fellvizsgdlata szikséges a telies kdzigazgatdsi
terUleten, beleértve a Rukkel t6, Méhes banya kérnyezetét és annak a jelenlegi terUletfelhaszndldsa
alapjan térténd felllvizsgdlatdt, valamint Dunavarsdny kdézigazgatdsi terlletére vonatkozdan a
kavicsbdnya-teriletek nyilvantartdsa szerinti felGlvizsgdlatot;

9. modosités: a 5041/2 hrsz.-0, a Dunavarsdnyi Ipari Park tulajdondban levd, kézforgalom eldl elzdrt

Y

magdnutnak IBIDEN dltal térténd megvdasdridsa érdekében, a gyijté 0t kivaltasa;
1 0 modositds a 032/19 hrsz.-U telephely terlletén tervezett kdzlekedési terllet térlendd;

11. modositds Dunanagyvarsdny és Dunakisvarsdny kdzotti, tervezett taviati teriletfelhaszndlas
fellvizsgdlata, kUlonos tekintettel a kozlekedési és Z, kdzpark terlletekre, valamint tulajdonosi
kérelem dllattartd majorok elhelyezésére — vizsgdlata;

12. A magdntulajdony felhagyott kavicsbdnydk térségében, a kbzigazgatdsi terllet kdzépsd,
déli részén, a taviati koézpark terUletfelhaszndlds felGlvizsgdlata A  mddosuld  lehetséges
terUletfelnaszndlds a beépitésre nem szdnt klldnleges egyéb, helyi sajdtossdgot hordozd rekredcids
terUlet.

13 Tulajdonosi SZT mddositdsi kérelem, ami TSZT mddositdst igényel, a 086/30, 086/32 és 086/51
hrsz.-0, terUleteken.

1l. Dunavarsdny Vdros 16/2013. (IX. 11.) Ok. rendelettel jovahagyott Epitési Szabdlyzata

(a tovdbbickban: ESZ), melyen belil a mellékelt Szabdlyozdsi Terven vildgoskék betlkkel, szaggatott
IehonrOIQSSGI megjeldlt terlleteken a tervi feladatok az aldbbiak:
A hatdlyos ESZ 3.-7. mellékleteként dokumentdlt kordbbi SIT-k dtvezetése az egységes SIT-be:

A. Dunavarsdny lpari Park szabdlyozdsi terv mdédositdsa, SZT 3. melléklet

B. Dunavarsdny (OTP) Forrds Laképark szabdlyozdsi terv modositdsa, SZT 4. melléklet

C. Dunavarsdny Naprdzsa Lakdpark szabdlyozdsi terv és mddositdsa, SIT 5. melléklet

D. Dunavarsdny Sun Residence Lakdpark szabdlyozdsi terve, SZT 6. melléklet

E. Dunavarsdny, a 0113/6 hrsz-U ingatlan terlletére vonatkozdé szabdlyozdsi terv, SZT 7. melléklet

Tervezett SIT médositdsok 6sszefoglaléan (az érintett terlletek a hatdlyos SZT-n piros szdmokkal, szaggatoft
lehatdroldssal megjeldlve): Az 1.-10. médositdsok a TSZT 1.-10. mddositdsoknak megfelel SZT mddositdsok, a
11.-14. TSZT mddositdsok tavlati terlletfelnaszndldsu és ezért majdan konkrét program alapjdn szabdlyozhatdk
csak, a hatdlyos ESZ és SZT szerinti Me dvezetben maradd, vdltozatian szabdlyozdst terlletek, vagy elkészilt
Telepitési tanulmdnyterv alapjdn szabdlyozanddk.

14. médositds: az 51-es f60tH6l nyugatra, a majoshdzi kdzigazgatdsi hatdr kdzelében levd terlletekre, a
terUlettulajdonos programja és a hatdlyos TSZT-ben meghatdrozott Kk-Sp terUletfelhaszndlds szerint
mintegy 12 ha jelenlegi mezégazdasdgi terlleten, lovarda [étesitése.

15. mdodositds: a 876/9 kozit 14 m-es szabdlyozds és a hozzd kapcsolddd témbbelsé feltards
felilvizsgdlata (a Homok u. és az Epres u. kdzdtt).

Egyéb felllvizsgdlandd, mely esetlegesen kiseblb mértékd TSZT, SZT mddositdst eredményezhet:
a temetbék bévitési igénye, irdnya.

Egyéb, rendeletmédositasi igények:

e A rendelet 36.§ (4) bekezdése pontositdsa, a szennyviztisztitbval és szennyvizcsatorna hdldézattal
kapcsolatos kérdések egyértelmU megfogalmazdsa;

e A vdroskdzpontban, a Vi dvezetben a minimdlis és a maximdlis épUletmagassdg, a ,zdrtsord”
beépitési mdd felllvizsgdlata (a vdrosiasodds érdekében meghatdrozott szabdlyozdsi elemek, az
épitési engedélyeknél akaddly a valds igényekhez képest);

e Kiegészitendd a kUlonleges beépitésre szant terlleteken elhelyezhetd épitmények kore;

e A Nyugati laképark zdrtsorU épitési 6vezetének felUlvizsgdlata;

e A VHSZ-6 épitési dvezet pontositdsa a 3696/1, 3697/2 hrsz-U terUleteken;

e A VHZ-K épitési dvezeti elbirdsok pdtldsa (a vasuti megdlidndl);

e Az 6nkormdnyzati fejlesztési terUletek kijeldlése, elévasarldsi jog bejegyzéssel.

A ftervfelllvizsgdlat tovabbi szakaszdban a felllvizsgalat  eredményeképpen, az énkormanyzati
véleményezési tervdokumentdacié elkésziltéig, illetve elfogaddsdig egyéb TSIT és ESZ-SIT mddositdsi igények

is felmerilhetnek, példdul a gyUjtéit haldzat fellvizsgdalatabdl kévetkezé szabdlyozds-médositdsok, a

s

temetdk és bovitési terlletik kérdése.
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DUNAVARSANY VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

MODOSITAS 2009
M=1:21000

114/2010. (IX. 14.) szam hatarozattal jovahagyott terviap

@ 51. sz. féut

51. sz. féut

Problématérkép - a hatdlyos TSZT modositas-atvezetések és tervezett TSIT mddositasok elhelyezkedése a hatdlyos Telepilésszerkezeti Terven jelélve

107



Dunavarsény Varos telepUlésfejlesztési és telepUlésrendezési eszkdzeinek felllvizsgdlata és részleges médositasa
MEGALAPOZO VIZSGALAT - 2015. janudr, kiegészitve mdjus

Problématérkép - a hatdlyos SIT melléklet-atvezetések és tervezett SIT modositdsok elhelyezkedése a hatdlyos Szabdlyozasi Terven jeldlve

Dunavarsany Varos Szabalyozasi Terve

M=1:4000

2 malleet 3 16291, (X 11) bewarmayzst ronseisthar
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AZ EGYES MODOSITASI IGENYEK BEMUTATASA, CELJUK, HATASUK

Dunavarsany TSZT mdédositasi igények

| Dunavarsany SZT mddositasi igények

Telepitési tanulmanytervek, a TSZT, illetve az SZT eddigi tervhasznalati tapasztalatok alapjan, illetve
a tervezés megindulasakor atgondolt feliilvizsgalata alapjan sziikséges modositasi igények

1. Telepitési tanulmanyterv késziilt a teriilet-
tulajdonosok koltségviselésével a 0123/38 hrsz.-u
tokornyék teriiletére, melyet a Képviseld-testiilet
112/2014. (VI.17.) hatarozataval tamogatott.

Beépitésre nem szant ,Kreho” jeli kiilonleges
rekreacios horgasz teriilet és beépitésre szant ,,Kre” jelii
kiilonleges rekreacios teriilet kijelolése javasolt a
jelenleg hatalyos terv szerinti zoldteriilet, kozpark (Z),
vizgazdalkodasi (V), kertvarosias lakoteriilet (Lke) és
kiilonleges ellatast szolgald teriilet (Kel) helyett.
Kozpark teriilet kialakitdsinak nincs realitasa ¢és
indokoltsaga a teljes egészében magantulajdonu
terilleten, a kertvarosias lakoteriilet helyett is
kedvezobb a teriilet sajatossagat hordozd, horgasztd
céljara szolgald, kiilonleges rekreacios funkcioju

teriilethasznalat meghatarozasa.

A TSZT médositas célja:

- a Z ovezetet, a V vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalas,
a Kel (kiilonleges ellatast szolgalo teriiletfelhasznalas),
az Lke, Kkertvarosias lakoterilet felhasznalas
modositandé Kreho beépitésre nem szant kiilonleges,
illetve Kre beépitésre szant kiilonleges rekreacios
teriiletfelhasznalasra modositésa,

- a kozlekedésszerkezet tekintetében az érintett
teriiletet keleten hatarold két gyijt6 0t torlése a TSZT
tervezett gylijté uthaldzatanak feliilvizsgalata soran.

A médositas hatasa: A volt banyato tervezett célszeri
teriilethasznalata a hatalyos TSZT-hez képest kisebb
beépitési intenzitassal, kisebb forgalmi terheléssel a
kornyezeti terhelést alacsonyabb szinten tartja.

A tervezett modositds nyoman a TSZT-ben a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartasa igazolando.

1.Aa Telepitési tanulmanyterv szerint modositand6 az
SZT a 0123/38 hrsz.-u, jelenleg banyatd, toltés, szanto
besorolast, a hataylos SZT-ben ,,Tavlati felhasznalasd
terlilet a Teleplilésszerkezeti Terv szerint™ lehatarolasa
teriilet, melyen beliil a teriilet egy része Me
mezOgazdasagi 6vezet, ahol a teriilet tavlati beépitésre,
illetve beépitésre nem szant teriilet biztositasa
érdekében ¢épitmény, épiilet nem helyezheté el. A
teriilet nagyobb része V, V-2 vizgazdalkodasi teriilet.
A V-2 6vezetben a TSZT szerinti felhasznalasig a volt
banyatavak teriiletén a tavak rendeltetés szerinti
hasznélatahoz sziikséges létesitmény (pl. a fenntartast
kiszolgald raktar) elhelyezésére az Ovezet szaruzalata
utan  szamitott  legfeljebb 1%-0s  beépités
megengedhetd az egyéb vonatkozd jogszabalyok
megtartasa mellett.

».

gasztd és parkositott
z0ldteriilet, esetleg néhany sajat hasznalat/tulajdont

A teriilet tervezett funkciodja: hor

idiiléhaz, kertészeti aruda, fahaz bemutato-telep,
kiszolgalé épiilet irodai, raktar ¢és vendéglatd
funkcidval.

A javasolt Ovezet, illetve épitési Ovezet a Telepitési
tanulmanyterv szerint

- Kreho-2 jelii beépitésre nem szant kiilonleges
rekreacios horgasz teriilet Gvezet,

- Kre-SZ-1 jelii kiilonleges beépitésre szant rekreacios
épitési Ovezet.

2. A 090/9 hrsz.-a, 128 ha nagysagu ingatlan, a
MAGDEPO Kft teriilete, mely a hatalyos TSZT szerint
Evt, védett védelmi erd6 teriletfelhasznalasu. Az
ingatlan a foldhivatali alaptérkép szerint iparteriilet, a
teriilet a korabbi sertéshizlald tragyatelepe volt, fas
novényzet nélkiil, és mint ilyen, a Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatdosaga kordbban, a hatdlyos TSZT

2. A TSZT mobdositasnak megfeleld Gksz épitési
Ovezeti besorolas a 090/9 hrsz.-u ingatlan teriiletén,
hatalyos SZT Evt, védett védelmi erdd dvezet helyett.
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felillvizsgalata soran a teriilet Okoldgiai haldzatbol
valé kikeriilése ellen kifogast nem emelt. (DINPI
Ugyiratszam: 3/6/2010., ligyintézé: Vrabély Aniko)

A modositas a fas nem

ndvényzettel
rendelkez6, foldhivatali ipartelep besorolasu teriilet

célja:

gazdasdgi teriiletelhasznalasra ~ moddositasa  Evt
besorolasrol.

A modositas hatasa: a meglévé és tervezett
lakoteriiletektdl 600 m, illetve 150 m tavolsagban,
meglevd erddteriiletekkel koriilvett teriilet, azon tal
Gksz és Gip teriiletek szomszédsagaban, a TSZT-ben
kijelolt gytijté utra kapcsolhatéan nem jelent jelentds
kornyezeti terhelést. A TSZT-ben a biologiai
aktivitasérték szinten tartdsa, valamint a Budapesti
Agglomeraci6  Terliletrendezési  Tervének  vald

megfelelés igazolando.

NN
- PN

3. Telepitési tanulmanyterv késziil a Té-laképark
elnevezésii tokornyék dunavarsanyi teriiletrészére.

A moédositas célja: az 5502-5519 hrsz.-0 Lke,
kisvarosias lakoteriilet helyett a majoshazi toparti
teriiletekre, a jelenleg folyd tervfeliilvizsgalat soran
meghatarozott Kre, kiilonleges beépitésre szant, egyéb
helyi  sajatossagot  hordozd  teriilet  teriilet-
felhasznalasnak megfeleléen, mely besorolas biztositja
a lako-, és tidiiléfunkcio fogadasat is.

hatasa:
modositasa beépitésre

A modositas beépitésre szant teriilet
szant teriiletre, ami nem
eredményez beépitési intenzitas-valtozast, de a
biologiai aktivitasérték szintentartdsa biztositandd a
modositas soran.

3. A TSZT moédositisnak megfeleléen az SZT
modositandd a Sun Residence Lakopark nyugati
keskeny savjaban, az 5502-5519 hrsz.-i1 ingatlanokon:
- az Lke épitési vezet helyett Kre, kiilonleges
beépitésre szant épitési ovezet.

4. A TSZT médositas célja:

- az 51-es orszagos féut menti Z (kozpark) kijelolés
nem ¢ésszerll, nem indokolhat6, helyette Ev
teriiletfelhasznalds javasolt az 51-es 1t keleti oldalan

4. A TSZT modositisnak megfeleléen északrol dél

felé haladva:

- az 51-es ut keleti oldalan teljes hosszban az érintett
ZKkp, kozpark helyett Ev, véderdé 6vezet
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teljes hosszban,
- a 086/56-086/59 hrsz.-u erd6 foldrészletek teriiletén
a teriilettulajdonos a korabbi SZT alapjan az
onkormanyzattal egyeztetett teriileten, az Erdészeti
Igazgatosaggal elfogadottan csereerddsitést valositott
meg. A megsziintethetd erdd helyén az erddkivonasi
dokumentumoknak megfeleléen a TSZT Gip teriilet-
felhasznalas helyzete pontositandd, az 51-es it menti Z
kozpark helyett Ev meghatarozasaval.

A modositas hatasa: a TSZT pontositds nem jar
beépitésre szant teriiletnovekedéssel, a kozteriileti
z06ldteriilet modositasa véderdd teriiletfelhasznalasra az
orszagos fout kornyezeti hatdsainak csokkentését
szolgalo javaslat.

meghatarozasa (az érintett hrsz.-ok felsorolasat
lasd alabbi SZT kivagatoknal),

- a 086/56-086/59 hrsz.-u foldrészletek teriiletén a Gip
épitési Ovezet hatara pontositdsa az erdékivonasi
dokumentumokhoz alkalmazkoddan,

- az S1-es tuttal parhuzamosan tervezett kiszolgalo ft,
valamint, a volt szovjet laktanydhoz vezeté ut
szabalyozasanak torlése, miutan az egy tulajdonban
keriilt Gip teriilet kiszolgalasara okafogyotta valt az
51-es uttal parhuzamosan a TSZT-n jelolt kiszolgald
ut, valamint sziikségtelen a TSZT-n abrazolt, a volt
laktanydhoz vezetd kozlekedési teriilet is.

B Y by .\r,_

a 5013/1 hrsz. sh. ut
e
S

2 086/9, 086/37-38Mng-0k, 2 086/56-59 hrsz.-ok részben
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5. Kialakult, beépitett allapot miatt sziikséges TSZT
modositas: az 51-es orszagos fout és az 510-es ut
csomopontjaban (a 070 hrsz.,, kozat) az Uj
nyomvonalon kialakitott, 51. sz. Ut kozlekedési teriilete
felhagyott teriiletrészére - az 510. sz. ut részeként -
telepiilt ~ kereskedelmi létesitmények  teriilet-
felhasznalasanak rogzitése.

A modositas célja: kozlekedési teriilet atsorolasa
beépitésre szant Gksz teriiletre, Gksz teriilethasznalat
kijel6lés a hivatalos foldhivatalai alaptérkép alapjan
megtortént foldhivatali telekalakitdsok figyelembe
vételével.

A médositas hatasa: meglévo allapot rogzitése az
épitéshatosagi munka lehetévé tételéhez. Kismértékl
beépitésre szant teriilet nvekményt jelent TSZT-ben.

5. A TSZT médositasnak megfelelden: az orszagos
fout kozlekedési teriilete felhagyott egy részének
modositasa Gksz épitési Gvezetre, a kialakult allapot
alapjan, a foldhivatali kialakitott telekallapothoz
igazododan, estelegesen uszotelek kialakitassal.
A hatél;fos SZT kivonata
/i N,
3 > By o LA
: Ny (

Foldhivatali alaptérkép a 070/4-9 hrsz.-ok
feltiintetésével
(a légi foto alapjan abrazolt épiiletek megkozelitd

vonala lila szinnel jel6lve)

(070/3)

Magén (t
Magén at

» sy !

6. Az RSD-parti belteriileti, kialakult telekallapotu
Uh, hétvégi hazas tidiilteriiletek Kre, beépitésre szant
teriilet kiilonleges, egyéb, helyi sajatossagot hordozéd
teriiletfelhasznaldsra modositandd a meglévd ¢és
tavlatban is jelentkezd lakofunkcié igényre, a
Telepiilésfejlesztési ~ Koncepcidval szinkronban,
valamint az épitéshatésagi munka megalapozasahoz.

6. A TSZT mobdositas 4tvezetése az SZT-be, az
elhelyezhetd 1étesitmények korét is meghatarozo Kre
épitési ovezetek meghatarozéasa az ESZ-ben.

Pl

Az érintett hrsz.-ok: 3301-333'7,

112




Dunavarsany Vdros telepUlésfejlesztési és telepUlésrendezési eszkdzeinek felllvizsgdlata és részleges modositasa
MEGALAPOZO VIZSGALAT - 2015. janudr, kiegészitve mdjus

Kid-el

A modositas hatasa: a beépitésre szant teriiletek
teriiletfelhasznalas valtozasa intenzitas-novekedést,
kornyezeti terhelésvaltozast nem eredményez.

e

3201-3217 hrsz.-ig

o 1L
4100/1-4110 hrsz.-ig.

7. A hatilyos SZT moédositas egyeztetése sordn a
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatala az 5294-
1/2012/hho  nyilvantartasi szamu véleményez6
levelében nyilatkozott, hogy = Dunavarsany
kozigazgatasi teriiletén levé 016/4, 017/2 és 017/18
hrsz.-u HM vagyonkezelésii ingatlanok véddteriiletére

a tovabbiakban nem tartanak igényt.

7. A hatalyos SZT-ben a HM vagyonkezelésében levé
017/18 hrsz.-u és 860 hrsz.-u teriilete kozott a TSZT
szerint tervezett gy(jtéut nincs kiszabalyozva.
Tekintettel a gyijté Gt fontos tavlati szerepére,
szabalyozasa sziikséges, azaz a Homok utca
zsékszakaszainak megsziintetése a Homok utca - a
4900 hrsz.-i és a 07/4hrsz.-0 kozteriiletek Ossze-
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A modositas célja: A Szerkezeti
honvédségi objektum koriil kijeldlt védétavolsagok
torlendok, a teriiletfelhasznalas  feliilvizsgalata
sziikséges a felhagyott honvédségi funkcio alapjan, az
érintett beépitésre nem szant Kk-ho teriiletfelhasznalas
esetleges modositasa a Honvédelmi Minisztériummal
egyeztetve, de a teriilleten levd helyi védettség
figyelembevételével.

A modositas hatasa: a beépitésre nem szant és
beépitésre szant teriiletfelhasznalds nem valtozik,
kornyezeti  terhelésvaltozast a modositds nem
eredményez.

tervlaprol a korabbi |3

kotésével, a meglevo kozteriiletek szélesitésével.

8. A TSzT kozlekedésfejlesztési  feliilvizsgalata
alapjan a tervezett gyiijtout-halézati moédositasok
atvezetése a teljes kozigazgatasi teriileten (a déli tavak
kornyezetében, a Rukkel-td6 mellett, a vasat déli
oldalan, a Méhes banyak északi részén).

Ezzel kapcsolatban a médositas célja:

- a TSZT szerinti, az Uii besorolasu Rukkel to (012/6
hrsz) nyugati oldalan tervezett gyiijté 1t torlése a
Homok utcaig,

biztositasara a tervezett gazdasagi erdéteriilet
igénybevételével (016/221 hrsz.-on telekalakitas és
fasitas tortént a foldhivatali alaptérkép alapjan), illetve
esetlegesen késziilé Telepitési tanulmanyterv alapjan
az Uh teriilet kibovitése a teriilettulajdonos programija,
valamint a potlando erdéteriilet figyelembe vételével.

- a megsziint HM védétavolsaghoz illeszkedd Eg ives
teriilethataranak felillvizsgalata (a 016/219 hrsz.
részteriilete)

- a jelenlegi

banyateriilet lehataroldsoknak és

8. A TSZT modositasnak megfeleléen az érintett

terliletek szaba asnak modositasa: - a gyiijté ut
torlése, - a 016/419 ﬂr@z.-bc’)’l levalasztott 016/221 hrsz.-u
teriilet szabalyozign a TSATgnodositasnak megfelelden,

°

2N
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08/9 hrsz.

Kb,

es pontositasa.
-~

>

S

a
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*
A modositasok hat:is’zf:'t'e;ﬁlethasznélat-véltozés nem
tervezett, csak a meglevd teriilethasznalat pontositasa,
mellyel kdrnyezeti terhelés nem jar, de a biologiai
aktivitasérték szinten-tartasa biztositando.

hasznélatnak megfelelden a miikodé Méhes banya —
illetve a mar nem {izemeld

banyateriiletek hasznalatanak - a 08 hrsz. telekosztasa
révén valtozott teriilletek feliilvizsgalata, esetlegesen
sziikség

- A jelenlegi teriilethasznalat feliilvizsgalata alapjan a
sziikséges szabalyozasi korrekciok megtétele

banyamivelés
alatt

9. Az 504172 hrsz.-, a Dunavarsanyi Ipari Park
tulajdonaban levd, kozforgalom eldl elzart maganutat az
IBIDEN meg kivanja vasarolni, hogy az t két oldalan
levd 1étesitményei kozvetlen kapcsolatban lehessenek.

9. A TSZT médosités atvezetése az SZT-be, valamint
el6iras megfogalmazasa az ESZ-ben az épiiletmagassig
meghatarozason tul az ipari- technoldgiai igényeket is
figyelembe véve az eltéré technoldgiai épitési igények
fogadasara.

1
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A médositas célja: Az 5041/2 hrsz.-u gytjté ut

s

a TSZT-ben a késziilo Telepitési tanulmanyterv
alapjan.

A moédositas hatasa: kornyezeti terhelésnovekedéssel
a TSZT mddositas nem jar.

10. A 032/19 hrsz.-u telephely teriiletén tervezett | 10. A 032/19 hrsz.-0 telephely teriiletén tervezett
kozlekedési teriilet torlendd ut torlend6, a Gksz északi része, 032/22 és 032/23

. ! / hrsz.-i erdébdl a TSZT alapjan szabalyozott
tervezett Gksz megkdzelitésére Ut szabalyozando.

W3

A médositas célja: a meglevé tulajdoni allapot
tervi rogzitése.

A moédositas hatasa: kornyezeti terhelésnovekedéssel
a TSZT moddositas nem jar.

Tovabbi TSZT maddositasi igények

(tavlati teriiletfelhasznalasu és ezért csak majdan, konkrét program alapjan szabalyozhat6, a hatalyos
ESZ és SZT szerinti Me 6vezetben marado, valtozatlan szabalyozasu teriiletek, illetve az elfogadott
Telepitési tanulmanytervek alapjan torténd szabalyozassal)

11. Dunavarsany két 6nallé belteriileti telepiilésrésze, Dunanagyvarsany és Dunakisvarsany kozott,
kiilteriileti, még beépitetlen teriileteken, a TSZT a két telepiilésrész egymashoz kozelitése,
Osszeéplilése céljabol tavlati teriiletfelhasznaldst jelolt ki: beépitésre szant teriiletként lakod és
telepiiléskdzpont vegyes teriiletek mellet nagykiterjedéssel kdzlekedési és kdzpark teriileteket, irrealis
mértékben. A terv kozpark teriiletfelhasznalast jeldl a teriileten athaladod orszagos kdzmiivezetékek
védoteriiletekkel egyiitt meghatarozott széles teriiletsavjaban is.

A tervezett tavlati teriiletfelhasznalas feliilvizsgalat sziikséges, kiilonos tekintettel a kozlekedési és
Z, kozpark teriiletekre, az dnkormanyzat lehetdségeinek megfelelden, tovabba annak onkormanyzati
eldontése, hogy a teriileten és a hozzakapcsolédo laké-, intézményi és tavi teriiletekhez, a tavlati
teriilethasznalathoz nem illesztheté Allattartas lehet6ségét tovabbra is Kizarja, vagy lehetové
teszi azt a korabbi fejlesztési koncepciotol eltéréen.

Az érintett teriiletek koziil a 094/13, a 094/17-21 és a 094/26-/27 hrsz.-u teriiletek tulajdonosai a
2012. decemberében benyujtott modositasi kérelmei allattartd telepek, majorok 1étesitésére
vonatkoznak.

A médositas hatasa: amennyiben a Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag, valamint a Képviseld
testiilet az allattartast lehet6vé tevé modositast elutasitja, az egyéb feliilvizsgalat beépitésre szant
terliletnovekedést nem jelent, kdrnyezeti terhelésnovekedéssel a TSZT modositas nem jar.
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Amennyiben a modositast elézetesen befogadjdk, a teriilettulajdonosoknak a modositas tervi
atvezetése elott Telepitési tanulmanytervet kell készittetni a biologiai aktivitasérték-potlast figyelembe
véve és biztositva, az agglomeracios tervvel vald Osszhang kimutatast igazolva, a megvalositasra
kotendod telepiilésrendezési szerz6dés mellett.

6 / " \ .
4 N
£ -

A modositasi kérelemmel érintett teriiletek megjeldlése az SZT - kivonaton

12. A magantulajdona felhagyott kavicsbanyiak térségében, a kozigazgatasi teriilet kozépsd, déli
részén, a tavlati Z, kozpark teriiletfelhasznalas feliilvizsgalata.

51. sz. féut
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13.Tulajdonosi SZT modositasi kérelem, ami alapvetden TSZT modositast igényel, a kisvarsanyi
temet6tol északra levo, a 086/30, 086/32 és 086/51 hrsz.-u, teriileteken, nagyrészt meglevo
Orszagos Erdéallomany Adattarban regisztralt erdoket érint.

A modositas Fejlesztési Bizottsagi, illetve Képvisel6-testiileti elézetes tamogatas esetén a modositast
megelézden Telepitési tanulmanyterv készitendd, a csereerddsitést és a biologiai aktivitasérték-
potlast figyelembe véve ¢és biztositva, amennyiben az agglomeracids tervvel valo Osszhang
biztosithatd, az Erdofeliigyeloség hozzajarulasat is feltételezve, a megvalodsitasra kotendd

telepiilésrendezési szerzodés mellett.
IA]

e a 086/51 és 086/32 hrsz.-u teriileteken a Naprozsa utca déli oldalan kb. 50 m sévban Gip,
gazdasagi ipari teriilet épitési Gvezeti besorolas meglevd erdd (22 erddtag) €s szantd, de a terv
szerint Eg gazdasagi erd6 besorolasu teriileteken, attol délre Mal, allattart6 mezbégazdasagi
Ovezet,

e 2 086/30 hrsz.-i meglevo erdd (22 erdétag), a TSZT alapjan az SZT-ben részben Eg, részben
Mal besorolasu teriileten, kb. 3 ha Gip épitési Ovezet

A tulajdonosi fejlesztési funkciok, a palyazati lehet6ségek fliggvényében valasztva azok koziil, a 2014.
augusztusi beadvany alapjan: vagoépont Iétesitése (sertés, birka), sajtiizem-tejfeldolgozo,
zoldségfeldolgozo, lekevar-befott készitd tizem, brikettald, palinkafézo iizem.

pou NA NAGYVARSAN

o

s -FD_uri*’é";égy..varsény

o
Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti er

: -
ddtagok (a 22-es szamu, érintett teriiletek),
illetve az erdétertiletek a 1égi foton
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Tovabbi SZT modositasi igények

14. Telepitési tanulmanyterv késziil a 061/12-061/25 hrsz.-i és a 061/107-061/129 hrsz.-a, az 51-es
féuttdl nyugatra, a majoshazi kozigazgatasi hatar kdzelében levo teriiletekre, a teriilettulajdonos programja
szerint mintegy 12 ha mezégazdasagi teriileten, lovarda Iétesitése érdekében.

A hatalyos TSZT-ben meghatarozott tavlati teriilethasznalatnak megfelelden az SZT-ben meghatarozott, a
tavlati beépitést nem akadalyozd, jelenleg épitést nem lehetdvé tevd Me mezdgazdasagi dvezet a Kk-Sp,
kiilonleges beépitésre nem szant sportolasi célu teriiletként szabalyozando.

A médositas célja: A hatalyos TSZT tervezett beépitésre nem szant sportcélil teriiletfelhasznalas
megvaldsitasa, minimalis beépitéssel, a beépitést egy teriileten koncentralva.
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A mddositas hatasa: a hatalyos TSZT-ben megfogalmazott teriilethasznalatnak megfeleﬁry clantettel a
beépitésre nem szént teriilet adta lehetéség mértékében, minimalis kérnyezeti terhelésnovekedé8t jelent.
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15.A 876/9 hrsz.-u Ut 14 m-es szabalyozasa és a hozza kapcsolodd tombbelsé feltaras
feliilvizsgalata (a Homok u. és az Epres u. kdzott)

A tervfeliilvizsgalat soran tovabbi modositast sziikségessé tevo felmeriilt valtozasok, igények:

TSZT és SZT modositast igényel az Onkormanyzat altal befogadott, elkésziilt Telepitési
tanulmanyterv alapjan moédositasi kérelm, ezt a modositasi igény a 16. szamu modositas: a 076/33
hrsz.-i ingatlan részteriiletére vonatkozé Telepitési tanulmanyterv Dunavarsany kiilteriiletén, az
51. szamu foutrodl lecsatlakozo Naprozsa utca északi oldalan, a Naprozsa lakoparktol délre fekszik, a
lakopark teriiletéhez kozvetleniil csatlakozéan. Az erdd ingatlan, azt kelet-nyugati iranyban
keresztbeszel6 Baratsag 1. olajvezeték altal lehatarolt északi része a modositas targya. A teriileten az
Ev véderdo oOvezet helyett Lke kertvarosias lakoteriilet meghatirozasa a tervezési feladat,
figyelembe véve a Naprozsa lakopark épitési paramétereit.

TSZT és SZT modositast igényel a Budapesti Banyakapitanysag tajékoztatora adott
adatszolgaltatasa alapjan Dunavarsany délnyugati teriiletén, az 51-es uttol keletre levo, torlési eljaras
alatt levé, Dunavarsany 1IV. 9158/2002 nyilvantartasi kavicsbanya teriiletét érintd
teriiletfelhasznalas, a 17. szamu modositasként. A modosuld TSZT-ben ennek megfeleléen az
érintett teriileten csokken a V, vizgazdalkodasi teriilet, ami a banyabezaras miatt mar nem alakul
ki, és helyébe a hatalyos terv szerinti, a vizgazdalkodasi teriilet koriil kijelolt Kk-sp, kiilonleges
beépitésre nem szant sportolasi teriilet, illetve M4, altalanos mezégazdasagi teriilet 1ép.

A kiilonleges - varhatéan a horgéaszathoz kapcsolddo - sportolasi célu teriilet novekmény nincs,
mert csak teriileti atrendezodése torténik a nem kialakuld vizfeliilet miatt, a vizfeliilet és a Kk-sp
tertiletek kozott, mig a fennmarado rész marad mezégazdasagi teriilet a tervezett vizfeliilet helyett.

A rendeletben az allattartas részletesebb szabalyozasa a jogszabalyok alapjan, az igényelt
allattartasi tevékenység érdekében.
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1.12.4. Tajhaszndlati konfliktusok és problémdk értékelése
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1.14.5. Az épitett kornyezet,
1.14.6. Tajképi értékek
1.14.7. Régészeti terUletek
1.15. Kozlekedés
1.15.1. KézUti kapcsolatok
1.15.2. K6z8sségi kdzlekedési kapcsolatok
1.15.2.1. KozUti kdzlekedés
1.15.2.2. Kotottpdlyds kozlekedés
1.15.2.3. Vizi kozlekedés
1.15.3. Kerékpdros és gyalogos kdzlekedés
1.15.4. Parkolds
1.16. KdzmUvesités, helyzetfeltard vizsgdlat
Dunavarséany jelenlegi kdzmUavesitésérd|
1.16.1. A vizikdzmUvek helyzetfeltdrdsa
1.16.1.1. Vizgazddlkodds és vizellatds
1.16.1.2. Szennyvizelvezetés
1.16.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.16.2. Az EnergiakdzmUvek helyzetfeltardsa
1.16.2.1. Energiagazddlkodds és energiaelldtds
Villamosenergia ellatdas
Foldgazelldtas
.16.2.2. A megujulé energiaforrdsok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetéségei
.16.2.2/1 Szélenergia
.16.2.2/2 Napenergia
.16.2.2/3 Vizenergia
.16.2.2/4 Biomassza-biogdz
.16.2.2/5 Geotermikus energia
.16.2.2/6 Jelenlegi megujuld energiahordozd hasznositds Dunavarsédnyban
.16.2.3. Az dnkormdnyzati intézmények energiahatékonysdgi értékelése
1.16.3. Elektronikus hirkdzlés
1.16.3.1. Vezetékes hirkodzlési Iétesitmények
1.16.3.2. Vezeték nélkUli hirkdzlési Iétesitmények
1.16.3.3. Vezetékes és vezeték nélkUli elektronikus hirkozlés hdldzatdnak és Iétesitményeinek szerepeltetése a
telepUlésrendezési tervben
Raijzi mellékletek:
K-K A kdzmUellatds terllethaszndlatot korldtozd tényezbi
KV-V KézmUvizsgdlat: Vizelldtdas
KV- SZ KézmUvizsgdlat: Szennyvizelvezetés
KV-CSAP K&zmUvizsgdlat: Csapadékviz-elvezetés
KV-VILL K&6zmUellatds: Vilamos energia
KV-G KdézmUvizsgdlat: Foéldgdzelldtdas
KV-H KézmUvizsgdlat: Elektromos hirkozliés
1.17. Kérnyezetvédelem
1.17.1. A talaj védelme
1.17.2. Felszini és a felszin alatti vizek
1.17.3. A levegétisztasag és védelme
1.17 4. Zaj- és rezgésterhelés
1.17.5. Sugdrzdsvédelem
1
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.17.6. Hulladékkezelés, artalmatianitas
17.7. Vizudlis kdrnyezetterhelés
.17.8. Arvizvédelem
.17.8. Fenndllé kdérnyezetvédelmi konfliktusok, problémdk
1.18. Katasziréfavédelem
1.18.1. Epitésfoldtani korldtok
1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség
1.18.3. Egyéb veszélyeztetettség
1.19. Asvényi nyersanyag leléhely
1.20. Vdrosi klima
1.21. TelepUléstorténet
1.22. Tervezdi javaslat a kdrnyezeti értékelés, a kdrnyezeti vizsgdlat és a Natura2000 hatdsbecslés szUkségtelenségére
FOggelék 1.
A dunavarsanyi egyedi téjértékek listdja (a TEKA adatbdzis alapjan, 2014. november hé)

FOggelék 2.
Dunavarsdny Vdaros Onkormanyzat hatdlyos telepllésrendezési és kdrmyezetvédelmi tartalmu rendeletei és hatdrozatai
listdja (a vizsgdlati szévegben hivatkozott helyi szabdlyozdk)

2. HELYZETELEMZ® MUNKARESZ

A megalapozd munkarészekben vizsgdlt tényezék és a hatdlyos telepilésrendezési eszkbzok Gsszevetése

3. HELYZETERTEKEL® MUNKARESZ

A megalapozd vizsgdlatok, a tervfelllvizsgdlat, valamint egyéni tervmddositdsi igények alapjdn szikséges tervmddositdsok
bemutatdsa a Problématérképen, valamint az egyes maddositdsi igények bemutatdsa (melléklet a tervegyeztetési eljdrds
tdjékoztatatdsi szakaszdban, a 314/2012. (XI1.8.) Kormdnyrendelet 37.§ szerinti tdjékoztatéhoz megfogalmazott tervmddositdsi
igények)

TERVIRATOK
OSSZEFOGLALO a 314/2012. (XI.8.) Kormdanyrendelet 37. § (1) bekezdés szerinti tajékoztatasra érkezett véleményekrél
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DUNAVARSANYROL ROVIDEN, OSSZEFOGLALOAN (Dunavarsdny honlapja kdszéntdje alapjdn)

Dunavarsdny a Rdackevei(Soroksdri)-Duna mentén, Budapest déli hatardtdl mintegy 12 km-re fekvd, a
budapesti agglomerdcidhoz tartozd telepUlés. Dunavarsdny koézigazgatdsiag a Koézép-Magyarorszdagi
Régidhoz, azon belll Pest megyéhez, a Rackevei kistérséghez tartozik. Terllete 22,52 km2, dllandd lakosainak
sz&ma 2013. janudr 1-én 7415 £6 volt a Koézponti Statisztikai Hivatal adata alapjdn.

A vdros alapvetéen egymdstdl féldrajzilag elkUIonUIS két telepllésrészbdl dll: az 51-es f&Uthoz csatalakozdan a
honfoglalds kordban kialakult torténelmi telepUlésrészbdl, Dunanagyvarsdnybdl és a Budapest-Kelebia-
Belgrad vasutvonal 1880-83 kdzotti megépitése utdn, a vasut mellett kiépdlt Dunakisvarsdnybdl, de tovdabbi
ondllé belterlleti egységet alkotnak a Rackevei(Soroksdri)-Duna-dg menti 0dUIS és lakdterUleti sdv, az 51-es
Utra kapcsoldddan kialakult Uj iparterllet, a Dunavarsdnyi Ipari Park, valamint a Naprdzsa lakdpark elnevezési
lakéterUleti egység, és a Sun Residence lakdépark, még nem beépUlt lakdterlletként tervezett belterllet az

egyik volt kavicsbdnya-té mentén.

Dunavarsdny két legnagyobb fterlletd belterlletének, vdrosrészének Ilakdi etnikai szempontbdl ol
megkUldnbdztethetdek: Nagyvarsény lakossdgdt féként a thiringiai svdbok leszérmazottai alkotjdk, mig
Kisvarsdny lakossdga etnikai szempontbdl igen vegyes, az orszdgban jelen 1évé valamennyi népcsoport
megtaldihatd terlletén.

Dunavarsdny foldrajzi elhelyezkedése révén rendkivil j6 kdzlekedési adottsdigokkal rendelkezik. Az Eurdpai
Unid regiondlis politikdjdban kijeldlt transz-eurdpai kdzlekedési folyosdk kdzUl a dunai nemzetkdzi vizi Ut, a
sugaras szerkezet( orszdgos kdzUt-, és vasuthdldzat dltal érintett. A f&vdros gyorsan elérhetd a telepUlésen
athaladd 51. szdmu fékozlekedési Utnak és a Budapest-Kelebia villamositott vasuti févonalnak kdszénhetben.
A tavolsdgi autdbuszidrat Budapest Népligetig, mig a vonat Budapest Kébdnya-Kispest végdllomdsig
kdzlekedik.

Dunavarsdny természeti értékei kdvetkeztében jelentés idegenforgalommal rendelkezik. A Duna-parti
0dUl6helyek és a volt bdnyatavak kivdld rekredcids lehetdséget biztositanak. Az egykori bdnyatavak kozdl
kiemelkedik Dunavarsdny északkeleti részén levd, kdzkedvelt firddzéhely, a Rukkel-vizipark, mig a Duna-
parton jelentds sportcentrum a Dunavarsdnyi Olimpiai Kézpont.

Dunavarsdny nevezetes természeti Iatnivaldi kdzé tartozik a Kis-Dundn taldlhatd mintegy 10 hektarnyi Uszdldp,
a Domariba-sziget, a Varsdnyhalmon az drvaldnyhajas terllet. A hdborU utdn elpusztult Vészi-kUria udvardn
taldlhatd négy feketefenyd, mely az egykori kastély gyakori vendégeként Ady Endre emlékét idézi.

Az évenként megrendezett Dunavarsdny Napok, a Szireti bdl, vagy a gyakran tizendt-hUsz egyUttes részvétel
megvaldsuld népzenei taldlkozok sok ideldtogatdt vonzanak.

Dunavarsdny a rendszervdltdsig Délegyhdzdval és Majoshdzdval kdzigazgatdsi egységet és nagykdzségi kdzos
tandcsot alkotott. Ez az egyUttmUkddés vdlt alapjdvd Dunavarsdny késébbi kistérségi vezetd szerepének. Az
elsé dnkormdnyzati vdlasztdst kovetden a kdzségek ondlldsodtak, de tovdbbra is Dunavarsdny koordindlja a
beruhdzdsok és szolgdltatdsok egy részét: az ivévizmindség javitdsa érdekében tett Iépések, a szennyviztelep,
az orvosi Ugyeleti elldtds, a gyermekjoléti és csalddsegitd szolgdlat, az dltaldnos és a mivészeti iskola, ma
egyre inkdbb &sszekoti a kérnyezd telepUléseket Dunavarsdnnyal.

2004. szeptember 18-adn Dunavarsdny vdarosi rangra emelkedett. 2013. mdrciustdl Majoshdza Kézséggel Kozds
Onkormadnyzati Hivatalt mdkédtet.

A vdros legUjabbkori térténelme viszonylag révid, de ezen idé alatt dinamikusan fejlédétt, kildndsen az utdbbi
évtizedben. Az 1990-es évek elejétdl zajld kdzmUlves beruhdzdsok tUinyomd tdbbségét (viz, gdz, telefon,
szennyvizcsatorna-hdldzat) Dunavarsdny koordindlta a  kistérségben. Dunavarsdny tébb mint 300
vdllalkozdssal, 200 magdnvdllalkozdssal, illetve egy 90 hektdros ipari parkkal rendelkezik, amely a terUlet
fekvése, konnyl megkdzelithetésége miatt kivdald lehetéségeket nyljt a beteleplini kivand vdllalkozdsok
szdmdra.

Dunavarsdny a teljes alapelldtdst biztositd intézményhdldzaton t0l emelt szintl elldtdst biztositd intézményekkel
és szervezetekkel is rendelkezik (pl. mUvészeti iskola, dltaldnos iskolai specidlis tagozat, iddsek dtmeneti
otthona).

Dunavarsdny testvérvdrosai 1999 6ta a németorszdgi Gemmingen, 2002 éta a szlovdkiai Szaldc és 2007. 6ta a
kdrpdataljai Csetfalva.
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DUNAVARSANY KEPEKBEN......

Az OTP laképark és az Olimpiai Kézpont a

Taksony-hidi Gtelégazénd ....az RSD partjan... ...az RSD menti 4duld és lakéépiletek...

,- ..---': ¥ = g =
...életkép az RSD-n... ...a Taksony hid Szigethalom és
Szigetszentmiklds irGnydban...

...az RSD menti Duna sori utcakép... ...volt kavicsbdnya, most horgaszté...

...a hires arvaldnyhaqj... ...1atkép az 51-es Gt feldl az RSD irdnydba...

...a Rukkel t6 partja... ...és a vizi csUszddja... ... a Rukkel vizipark a keritésen kivilrdl...
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régi vasuti épilet - ma pizzéria... ...a vasutdllomas a tololdalrél...

...régi vasuoti épilet - ma helytériéneti
moizeum...

...hdlakereszt, mégdtte a majdani laké- és
rekredcids fejlesztés szintere...

...az 0j P+R, P+K és autébuszforduld a ...az 56-osok tere Kisvarsany
vasutdllomdson... kézpontjaban... tavak feldl nézve...

...a tdvolban Nagyvarsdny, a kisvarsanyi
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...Dunavarsanyi Ipari Park az 51-es f60t ~.a hafterben a volt kavicsbanya tobol

horgdszt, az el6térben a szomszédos
mikédé kavicsbdnya Utja...

...eladé szanté - az 51-es 0t nyugati

oldalan... feldl nézve, az IBIDEN fGépulettel...

...gazdasdgi telephely Kisvarsanyba a ...FEMALK - 0] ipari Iétesitmény ...IBIDEN... lent az irodaépilete a

taksonyi Ut —és a Vauti sor taldlkozasanal a Dunavarsanyi Ipari Parkban... dunavarsanyi Ipari Parkban, hattérben egyéb
gazdasdgi teriletek

..maga_sfesziiliség...

...és annak masik szakasza

...a Vasuti sor melletti jellegzetes
zoldteriletsav...

...repil6gép mizeum az 51-es nyugati oldldn
levd szantdé teriletek kozé ékelGdve...
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MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES

A megalapozd vizsgdlat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. Mellékletében foglalt tartalmi
kdvetelményeknek megfeleléen, a Kr. 9.§ (6) bek. szerint értelmezett, a tervezési feladat jellegének és
mélységének, a tervezési terllet adottsdgainak figyelembe vételével és az ezeknek megfeleld
kidolgozdssal készUlt.

A vizsgdlatok a helyszinen végzett helyzetfeltdrds mellett az elézetes véleménykérés sorédn megkapott
tdjékoztatdson, a megbizék adatszolgdltatdsdn és a tervelézmények tervezési terlletre vonatkoztatott
kiértékelésén alapulnak.

A helyzetfeltdrd és elemzd fejezeteket szoros logikai OsszefUggéseik miatt egységes szerkezetben
dokumentdljuk, a helyzetértékelés a vizsgdlatok dsszefoglald szintézise.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiléshdlézati 6sszefiggések, Dunavarsany helye a telepiléshalézatban,
térségi kapcsolatok

Dunavarsény vdros Koézép-Magyarorszdg Régidban, Pest megye déli részén, a Budapesti
Agglomerdcid déli hatdardn fekszik. Kistérségi tekintetében a Rackevei kistérséghez tartozik.

A Rdackevei kistérség telepilései:
Apdaj,
Aporka,
Délegyhdza,
D6msod,
Dunaharaszti,
Dunavarsdny,
Haldsztelek,
Kiskunlachdza,
Lorév,
Majoshdza,
Makdd,
Rdackeve,
Szigetbecse,
Szigetcsép,
Szigethalom,
Szigetszentmarton,
Szigetszentmiklos,
Szigetujfalu,
Taksony,
Toko!.

A Szigetszentmiklési
jaras telepilései:
Délegyhdza,
Dunaharaszti,
Dunavarsdny,
Haldsztelek,
Majoshdza,
Szigethalom,
Szigetszentmiklds,
Taksony,
Tokol.

Loy

Dunavarsdny jardsszékhelye Szigetszentmiklds. Délnyugaton szomszédos Majoshdza Kozség
Onkormanyzatdhoz K6z6s Onkormdnyzati Hivatallal kapcsolddik.

Dunavarsdny Pest megye déli részén, a Csepel-szigettdl keletre, a RAckevei(Soroksdri)-Duna-dag keleti
oldaldn fekszik, Budapest kdzpontjatdl 26 km, Budapest kdzigazgatdsi hatdratdl 12 km tdvolsdagban.
Dunavarsény kilterUletét északon Taksony, keleten Bugyi, délen Délegyhdza és Majoshdza terllete
hatdrolja, nyugaton természetes hatdra a ,,Kis-Duna”, azaz a Rackevei(Soroksdri)-Duna-ag, ahol Tokallel,
Szigethalommal és Szigetszentmikldssal szomszédos.
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Terileti adatok (a tehir.hu adatai alapjdan)

Dunavarsény kézigazgatdsi terilete: 2252 ha m2, azaz 22,52 km?

Lakénépessége (2013. janudr 1.): 7415 {6 - KSH adat, egyéb forrdsok — TEIR - ettdl eltérd
népességszadmot mutatnak, Iésd jelen vizsgdlat 1.7. Dunavarsany tarsadalma fejezetet a 30. oldaltdl.
2014. janudri lakdnépesség adat nem dll rendelkezésre,

Dunavarsény népsirisége: 330,86 f&/km?

Dunavarsdny belteriUletei 6sszesen: 578 ha, a kézigazgatdsi terllet 25,6 %-at teszik ki.

Dunavarsdny tobb szatellit beltertleti részbdl dll 6ssze, amelyek az aldbbiak:
Kdzponti belterilet, Kisvarsany, 373,63 ha (amelyen belll taldlhatd egy kulterlleti zarvany a Nyugati
lakdparktdl délnyugatra), népességszdm 2011-ben 5954 {8, lakdsszdm 2378 db
o Egyéb belteriletei:
- Nagyvarsany, 53,55 ha - a torténeti telepUlésrész, népességszdm 2011-ben 797 {8,
lakd&sszdm 285 db
- Duna-parti Udiléteriletek, 31,64 ha népességszdm 2011-ben 353 f6, lakdsszdm 164 db
- Naprézsa laképark, 13,21 ha, népességszdm 2011-ben 133 {6, lak&sszdm 53 db
- Eszak-keleti gazdasdgi terillet 101,53 ha
- Sun-Residence 31,15 ha (kialakitds alatt dlld lakdpark, még beépités nélkdl)

Dunavarsdny kilterilete: 1657 ha, népességszdm 6sszesen 126 {8, lakdsszadm 39 db 2011-ben,
zartkerti fekvésy 17 ha

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft. 9
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1.2. A terileffejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiggések vizsgalata

Az Orszagos Fejlesztési és Teriletfejlesztési Koncepcid a terlletfejlesztési politka megujitdsdrdl, az yj
Orszagos TerUletfejlesztési és az Uj Orszdgos Fejlesztési Koncepcid kidolgozdsdrdl széld 1254/2012. (V.
19.) Korm. hatdrozat alapjdn készUlt.

Az OrszaggyUlés az 1/2014. (1. 3.) OGY hatdrozattal elfogadta a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszdgos
Fejlesztési és Teriletfejlesziési Koncepciét (OFTK).

A dokumentum, mely a kordbbi Orszdgos Fejlesztési Koncepcid és az Orszdgos TerUletfejlesztési
Koncepcid (OFTK) integrdldsdaval készUlt, rdgziti az dgazati fejlesztési- és a terlletfejlesztési célokat |,
valamint ésszehangolja azokat. A koncepcid a 2014-2020-as unids tervezéshez is kiinduld alapot ad. Az
OFTK céljait tekintve a gazdasdgi vdlsdg utdani vildg kihivdsainoz igazodé Uj fejlesztéspolitikai irdnyokat és
elveket fogalmaz meg, mikdzben megerdsiti és dsszekdti vellk a tovdbbra is kdvetendd fejlesztési
irdnyokat. Kiemelt figyelmet kap Magyarorszdg nemzetkdzi kapcsolatrendszere és szerepe is. A
dokumentum fontos része a telepUléshdldzat egészét integrdld terlleti célok megfogalmazdsa, ami a
telepUlési dnkormdnyzatok sz&mdra jelent fontos irdnymutatdst sajdt fejlesztéseikben.

Uj fejlesztéspolitikai szerepléként a megyék fejlesztési céljait is integrdlja a koncepcid.

NEMZETI FEJLESZTES 2030 EU 2020
Teriileti célkitliizések Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Tertileti célkitiizései és
Koncepcio eszkozei

Teriileti célrendszer

va trategiak Teriileti kohézio,
arosstrategia regionalis kiilonbségek
csokkentése
A tobbkdzponti térezerkezetet
Helyi biztosito varoshalozat
gazdasagfejlesziés Varospolitika, varosok
és varosi térségek
A . ” — fejlesztése
- & 3 OrsZag makroregionalis
Karpat-medencei szerepének ersitése
gazdasag-
fejlesztés Vidékpolitika, vidéki
térségek fejlesztése,
falufajlesztaés
Vidéki térségek népességeltarto
képességének ndvelése
Specialis eszkdzok 1.:
kozosseg vezeéralt helyi
WEKERLE TERV fejlesztések (Leader,
Teriileti kilonbségek csokkentsse, CLLD]
térségifelzarkdztatas és
gardasagosztdnzeés
Speclalis eszkozok 2.
Integralt teriileti
NEMZET beruhazasok (ITI)
VIDEKSTRATEGIA Osszekapcsoltterek: az elérhetéséy
2012 - 2?20_ 2 és a mobilitas biztositasa Europai Terileti
Komplex Tersegl Egyiittmikodés
Vidékfejlesztési (Interregionalis
Programok egylittmikodésak.
Kiemelkeds t3]i értékd térségek hatéren atnyuls
fejlesztése programok)

32. abra: Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Kencepecio teriileti jellegi specifikus céljainak
kapcsolédasa az unids és a hazai célkitlizésekhez

Pest megye és az agglomerdcié: a metropolisz térség kohézidjaért

A budapesti agglomerdcié kiterjiedésében és funkcidiban egyedi vildgvdrosi jelenség hazdnkban,
sajdtos kinivdsokkal és lehetéségekkel. Az agglomerdcid alapvetben Pest megye északi részén huzddik,
de a szomszédos megyékben is taldlhatd tdbb telepUlés, amelyeknek Budapest felé irdnyuld napi
kapcsolatai vannak.

Az agglomerdciét az eurdpai nagyvdrosok kdzvetlen vonzdskorzetében tapasztalt kinivdsok jellemzik.
Ezek k6zUI kiemelheté az oridsi tdmegigényeket kiszolgdld kdzlekedés, amelyet a Budapest felé irdnyuld
és az agglomerdcion bellli kapcsolatok nehézségei mellett még a Budapest kdzponty orszdgos
kbzlekedési hdlozat atmend forgalma is terhel.
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Szintén kUlon emlitendd a stratégiailag és térségi szinten kevéssé koordindlt fokozddd beépités és a
telepUlések Osszendvése, melynek eredményeként fenntarthatdsdgdban sérll a terllethaszndlat (ritkul
az dkoldgia-rekredcids hdldzat, kdrosodik a tdji és kulturdlis 6rokség), a lakd és a termeld-szolgdltatd
funkcidk kedvezdtlenll keverednek, hidnyoznak a valds telepUlési kdzpontok. Tovdbbd a térség az
orszag legkedvezdbb demogrdfiai adottsagu terlleteként nagy kihivasok elé dllitja az oktatdsi-nevelési
kdzszolgdltatdsokat.

Az agglomerdcids kinivdsok eredményes kezelése csak a telepUlési és a megyei szereplék koordindlt
egyUttmUkodésében képzelhetd el.

TerUleti prioritdsok
Specidlis térségi célok megvaldsitdsa az orszag térségtipusai szerint differenciditan:
- A fterUleti szemlélet er8sitése a turisztikai kindlat tervezésénél minden terUleti szinten; terGleti
alapon meghatdrozott preferencidk kidolgozdsa és érvényesitése.
- Tdji és természeti értékekben gazdag térségek-értékek hozzaférhetévé tétele, a tdjidentitds és a
térség-specifikus jelleg erdsitése.
- A vidéki térségekben a falusi, aktiv (lovas) és &koturizmus Osztdnzése a megfeleld helyi
adottsdgok mentén.
- A kulturdlis érokségben gazdag térségekben és a nemzetiségek dltal lakott térségeinkben a
hagyomdnyokra, egyedi kulturdlis értékekre alapozott érokségturizmus tdmogatdsa.
- Duna- és Tisza-térség vizi-, dko-, vaddszturizmus tipusainak fejlesztése.

Az Orszdagos Teriletfejlesztési Koncepcié (OTK, 97/2005. (XIl. 25.) OGY hatdrozat) melléklete a Budapesti

Agglomerdcidrdl - melyet ,versenyképes budapesti metropolisz-térség”-ként hatdroz meg - a

kdvetkezdket tartalmazza:
WA févaros és elbvdrosi gydrd alkotta budapesti agglomerdcié az orszdg legversenyképesebb
terUlete, legfontosabb kapcsoldddsi pontja, amely egyeduldlidan alkalmas arra, hogy rajta keresztUl
hazdnk egésze bekapcsolddjon az eurdpai, ill. a globdlis gazdasdgi, tdrsadalmi, kulturdlis
vérkeringésbe. Szadmos funkciéjdbdl addddan nem a hazai térségekkel, hanem mds, elsésorban
kézép-eurdpai, nagyvdrosi térségekkel kell versenyeznie. Budapest nemzetkdzi versenyképessége, és
az orszdg tébbi régidjdval vald egylUttmikédésének (kompetencia- és munkamegoszids,
elérhetdség, kooperdcid stb. révén) hatékonysdga alapvetden befolydsolja az orszag egészének, s
minden egyes régidjanak fejlédési pdlydjat. Az orszdg legnépesebb, erds elévdrosi térséggel
rendelkezd agglomerdcidjaban elengedhetetlen az élhet8 nagyvdros és térsége harmonikus
egyUttmuUkédési rendszerének megteremtése.

- Alapveté célkitizés, hogy a budapesti metropolisz-térség harmonikus egyUttmidkddésben,
nemzetkézi gazdasdgi, kereskedelmi-pénzigyi és kulturdlis-idegenforgalmi szerepkdre révén
versenyképes nagyvdaros, a kézép-eurdpai térség meghatdrozd, a kelet-kézép eurdpai térség vezetd
szervez8kézpontia, a Kdarpdt-medence gazdasdgi centruma legyen. Budapest térségének
informdcidmenedzselési és gazdasagszervezési funkcidi revén Nyugat-Eurdpa szadmdra a Balkdn és
részben Kelet-Europa térségének legfontosabb gazdasdgi kapujavd kell vdinia, pdneurdpai
dsszefliggésben kézponti funkciokat hordozva. Ehhez elengedhetetlen, hogy nemzetkdzi téren is
vonzdbb vdrossd vdljon, lakdinak is élhetébb vdrosi kérnyezetet biztositson. Szintén fontos, hogy
szUkebb, kdrpdt-medencei és orszdgos vonzdskérzetében a fejlédést terjeszteni tudd szerves
kapcsolatrendszere révén képes legyen megosztani a névekedés bizonyos erdforrdsait és egyes
nagyvarosi terheket az orszag tébbi részével.”

Pest Megye Teriletfejlesztési Koncepcié 2014-2030

Pest Megye Onkormdnyzata kiemelt terletfejlesztési feladata volt az elmdlt idészakban a megyei teriletfejlesztési
koncepcié megalkotdsa.

Pest Megyei TerUletfejlesztési Koncepcid - I. kotet (Helyzetfeltdrds)

Pest Megyei TerUletfejlesztési Koncepcid - II. kdtet

Pest Megyei TerUletfejlesztési Koncepcid - tarsadalmi, gazdasdgi, kérnyezeti hatdsvizsgdlat

A megyei terUletfejlesztési feladatok 2012-2014 ko6zdtt a  terUletfejlesztési tervezésre, azon belll a megyei
terUletfejlesztési koncepcid és program elkészitésére fokuszaltak. Ehhez kapcsoldddan kdzremUkddrek a 2014-2020-
as, eurdpai unids forrdsokbdl finanszirozott terlleti alapu fejlesztési programok dsszedllitdsdban és javaslatot tettek az
dgazati operativ programok megtervezéséhez is.

A meguijitott terUletfejlesztési szabdlyozdsok szerint tehdt a megyéknek két tervi mifajban végezték a terlletfejlesztési
tervezést: koncepcidt kell készitenilk, majd ezt kdvetéen programozniuk kell.

A megyei tervezési folyamat 7 {6 feladatkorbdl dll:

1) Megyei szint( helyzetfeltdré6 dokumentum elkészitése (a koncepcié 1. fazisa).

2) Megyei terileffejlesztési koncepcio elkészitése (2. fazis).

3) Megyei terUletfejlesztési program elkészitése.

4) A 2014-2020 kdzott unids programozdsi idészak tervezését segité megyei terlletfejlesztési részdokumentumok
elkészitése (a terlleti és az dgazati operativ programokhoz).
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5) Partnerség biztositdsa.

6) TerUleti koordindcio elldtdsa.
7) Unids forrasbdl tdmogatandd megyei projektdtletek gyUijtése.
Fenti dokumentumok k&zil Pest Megye Onkormdnyzata 2012 8szére elkészitette a terUletfejlesztési koncepciét
megalapozd helyzetfeltdré dokumentumot, valamint a megye hosszU tavl fejlesztési céliait régzité Pest Megyei
TerUletfejlesztési Koncepcidt, melyet széles kérd szakmai- és térsadalmi egyeztetés utdn az Orszdgos Fejlesztési és
TerUletfejlesztési Koncepcid elfogaddsdt kdvetden 2013. november 29-i Glésén jovdahagyott Pest megye kdzgyUlése is.
Az elfogadott Pest Megyei TerUletfejlesztési Koncepcid - a jogszabdlyokkal 6sszhangban - megfogalmazza a megye
hosszUtdvra szold (14 év) horizontdlis céljait és atfogd céljat, valamint nagytdvra és nagytdvon tUimutatéra (20-25 év)
52616 jovoképét.

Jévékép {

Atfogd

célok

Stratégiai
célok —

A koncepcio atfogo, stratégiai és horizontalis céljai

EUROPAI TERBEN VERSENYKEPES, MINOSEGI ELETFELTETELEKET BIZTOSITO PEST MEGYE

A ﬂu:lalls és kibzbiztonsag megerdsitése, a
kiozosségek megljitdsa, a csaladi értekek
elGtérbe helyezése, ,csalidbardét™ megye, a
téarsadalmi bizalom erdsitése

Az egyittmiikodések intézményesitése a
térségi szerepldkkel, a megye belsé kapcsolati

szervezetének felallitisa

a megye
i allapoténak javitésa, kiemelt

fektetve = -3
a prevenciora
Kreativ, ]
gyakorlati tudas biztositdsa, az oktatds
intézményrendszerének infrastrukturalis és
tartalmi megujitisa, a kultira, kulturalis

A Gazdasagi Krnyezet Megujitasa

ﬁAZDASAG DIN.AMIZA!ASA
oz éi Ese g térseg
adottsdgaira epitve

A

s stabilitdsdnak erdsitése; tohh Iabon alln
: a technologia és

i fi tatdst erdsitd &
Iuegyensulvozott fejlesztése

M =
teljesit , versenykep genek,

export]anak novelése

Makmraglonalls Ioglsztlkal funku:lnk ésa
raszervezhetd ér i} g erdsitése

kiemelten az MO mentén a le Ferenc
ozi repulGtér térségé

A fejliddésben elmaradott Szobi &s Nagykatai
illetve a lemaradd Aszodi, Ceglédi és Rackevei
térségek gazdasagi-tarsadalmi felzdrkoztatdsa

TERSZERKEZET FEILESZTESE ES
KIEG‘{ENSUL\'OZASA

a lokdlis- €s k ki
tudd, fenntﬂr‘!‘hntu kérnyezet

Pest megye térségének nemzetkozi és orszagos
multimodalis kozlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése a transzfer
szerep elldtdsa és haldzatos térstruktira
kialakuldsa érdekében

Atérség kohézidjanak javitdsa érdekében a
megye belsd kbzlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése, kiemelten
kezelve a térségkbzpo ntok és vonzaskorzetuk

e T

Tervezett, koordinalt térségfejlesztés,
policentrikus telepiilési struktira, takarékos
teriiletk ilat, épitett és kornyezeti értékek
megdvasa és fejlesztése

Energiagazddlkodas, vizgazdalkodas,
kozmifejlesztés és kbrnyezetvédelem a
térségek és telepilések fejlédésének

Horizontalis

célok

értékek megbrzése és fejlesziése, a térségi- és szolgalataban
helyi identitds erdsitése
Pest Megyei Duna stratégia lositdsa és a Hi khatsag térségének k
T’-"’;’:“f = m’s"f;h“i Partnerség, Fenntarthatdsdg, klima prer , Identitds erdsites, Ertékmegdrzes,
o e egyittmikidés és energiapolitika =g megyei profil értékteremteés

Pest Megyei Terileffejlesztési Program 2014 - 2020
ElkészUlt Pest megye 2014-2020. évekre sz616 terlletfejlesztési programja.

Pest Megyei TerUletfejlesztési Program 2014-2020
Pest Megyei TerUletfejlesztési Program - tarsadalmi, gazdasdgi, kdrnyezeti hatdsvizsgdlat
Pest Megyei TerUletfejlesztési Program - NATURA hatdsvizsgdlat

Mig a terUletfejlesztési koncepcidé a megye hosszUtdvra szold horizontdlis céljait és atfogd céljat, valamint nagytdvra
és nagytdvon tiimutatéra széld jovéképét fogalmazza meg, addig a terlletfejlesztési program kdzéptdavra (7 évre)
szol.

./ Teriletfejlesztési
program 2014-

Teriiletfejlesztési R0

koncepcié 2030 -
javaslattevé fazis

Teriletfejlesztési
koncepcid -
helyzetfeltaras
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A program (1) stratégiai programrészében vannak meghatdrozva — a Korm. rendeletben részletesebben is
meghatdrozott — aldbbi fébb elemek:

a prioritdsok azonositdsa: a prioritdsok leirdsa; célok és prioritdsok eredményességi kritériumainak, illetve
szdmszerUsitett mutatdinak meghatdrozdsa, a megvaldsitds lehetséges szereplSinek és a kdzremikdddk korének
megjeldlése;

° a Koncepcidéban meghatdrozott jovékép, az atfogd cél és a fejlesztési elvek alapjdn a specifikus,
horizontdlis és terUleti célok meghatdrozdsa, viszonyrendszerének bemutatdsa;

a célok és a prioritdsok kdzoti kapcesolatok beazonositdsa;

a partnerségi program;

a végrehajtds és a finanszirozds intézményi és eljdrasrendi rendszerének atfogd bemutatdsa;

monitoring és értékelési terv.

A programnak jeleznie kell a kilonbozd dgazatok felé a fejlesztési igények kodzOl az dgazati programokban
megvaldsitani javasolt elemeket.

A terUletfejlesztési program (2) operativ programrészében kell régziteni — a Korm. rendeletben részletesebben is
meghatdrozott — aldbbi fébb elemeket:

e avdllalkozdsok fejlesztési tervei;

o  egyUttmikddésben megvaldsitandd programok (6nkormdnyzatok kdzdtt, dnkormdnyzat és Uzleti szektor,
dnkormdnyzat és civil szektor);
e tdmogatds segitségével megvaldsitandd programok, ezen belll
- uniés tdmogatdssal megvaldsuld programok,
- egyéb nemzetkdzi tdmogatdssal megvaldsuld programok,
- tisztdin hazai tdmogatdssal megvaldsuld programok; prioritdsok szerinti csoportositdsban:
- az elérendd célok részletes meghatdrozdsa,
- az egyes feladatok végrehajtdsdnak intézkedési és Utemezési terve,
- megvaldsitdshoz szUkséges forrdsok pénzigyi Utemterve, a végrehaijtdsért felells szervezetek és
kdzremUkdddék,
- a végrehajtds modja és feltételrendszere, ellendérzési rendszere,
- az eredményesség vizsgdlata és értékelése,
- a kérnyezeti értékelés,
- a feljesités-igazolds kdvetelményrendszerének kialakitdsa;
- a megyei operativ programnak a megye feleldsségén tulmutatd fejlesztési igényeinek leirdsa.

A Pest megyei TerUletfejlesztési Koncepcid célrendszerében hdrom atfogd cél van meghatdrozva, ezek: a gazdasdg
dinamizdldsa, a tarsadalmi meguijulds és a térszerkezet fejlesztése és kiegyensilyozdsa.
Figyelembe véve a fenti célrendszert, torekedve az eurdpai unids tematikus célkitlzésekhez és a hazai operativ
programokhoz (elsésorban a VEKOP-hoz) valé illeszkedésre, nyolc {6 beavatkozdsi terlletet lehet megkUlonbdztetni
az aldbbiak szerint:
= Pest megye tébb Idbon d&llé gazdasdgdnak dinamizdldsa — [I. Prioritds]
= Pest megye fejlédésben lemaradd térségeinek komplex fejlesztése (CLLD) — [Il. Prioritds]
" Kozlekedésfejlesztés Pest megye nemzetkdzi, regiondlis és térségi kapcsolatainak javitdsa érdekében —[lll.
Prioritds]
= TelepUlési infrastruktirafejlesztés az élhetébb, fenntarthatdbb lakdkdrnyezetért —[IV. Prioritds)
= Fenntarthatd hatékonyan mudkdds, a klimavdltozdshoz alkalmazkodd épitett és természeti kdrnyezet
kialakitdsa —[V. Prioritdas]
=" Tdrsadalmi innovdcid-, megujulds-, a tarsadalmi befogadds elémozditdsa és a szegénység elleni kizdelem -
[VLI. Priorit&s)
= Testben és |lélekben egészséges Pest megye —[VII. Prioritds]
= Integrdlt TerUleti Beruhdzdsok Pest megyében —[VIII. Prioritds];

A fenti prioritdsokkal mindazokat a szUkséges fejlesztési terlleteket lefedhetdk, amelyek Pest megyében a kdvetkezd
hét éves fejlesztési idészakban fontosak lennének.

A prioritdsokat kdvetéen meghatdroz hdrom olyan integrdlt programot (a Ferihegyi Gazdasagi Ovezet fejlesztése, a
Pest Megyei Duna Stratégia megvaldsitdsa és a Duna-Tisza kdzi Homokhdatsdg Komplex fejlesztésének programjal),
amelyeket, élve az unids jogszabdlyi lehetdségekkel komplex fejlesztési programként, a févdrossal és a szomszédos
megyékkel kdzdsen kell megvaldsitani.

A felepUlesfejlesztési koncepcio felllvizsgdlata sordn javasolt figyelembe venni a nemzeti dagazati
stratégidkat is (Nemzeti Energia, Vidék-, Viz, Eghajlatvdltozdsi, Fenntarthatd Fejlédési, 1dEsugyi,
Kdzlekedési, Kutatds-Fejlesztés-Innovdacios, Felzarkdztatdsi, stb. Stratégia);

A Budapesti Agglomerdcio Teriletfejlesztési Koncepcidjat és Stratégiai Programjat 2007. marciusdban
fogadtdk el, ezt kdvetden vizsgdltdk felll és modositottdk a BATT-, ami 2011. szeptemberétdl hatdlyos.
A BATIT felUlvizsgdlata 2014. folyamdn megkezdddott, jdvahagydsdnak idépontja jelenleg még nem
ismert.
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1.3. A teriletrendezési tervekkel val6 6sszefiggések vizsgdlata

A févdros vonzdaskdrzetében fekvd telepUlések taviati fejlesztését, a tervezett fejlesztések
lehetéségét alapvetbében a hatdlyban levd magasabb szintd terUletrendezési tervek hatdrozzdk
meg.
A hatdlyos terUletrendezési tervek:
e 0 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos TerUletrendezési Tervrdl, mddositott terv hatdlyba Iépett
2014. janudr 1-én
e 0 2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési Tervérdl (BATIT - 2011.)
1.3.1. A 2003. évi XXVI. toérvény az Orszagos Teriletrendezési Terve (OTiT)

A terUletfejlesztésrél és terlletrendezésrdl sz6ld 1996. évi XXI. térvény 5.§-dnak c) pontja kimondja: a
"terUletrendezési terv az orszdg, illetve egyes térségek muUszaki-fizikai szerkezetét meghatdrozd és
befolydsold tervdokumentum, amely biztositja a terUleti adottsdgok és eréforrdsok hosszu tavy, illetve
nagytdvl hasznositdsdt és védelmét, az Skoldgiai elvek érvényesitését, a mdszaki infrastrukturdlis
hdlézatok dsszehangolt elhelyezését és a terllet-felnaszndlds rendszerét, optimdlis hosszu tavy terlleti
szerkezetét.”

A két magasabb szintl jogszabdly, az OTT és a BATIT alapvetbéen és jelentds mértékben
meghatdrozza a telepUlések terlletfelhaszndldsi lehetdségeit, mUszaki infrastruktira-hdldzatait,
amelyeket a telepUlésrendezési tervek készitése és mddositdsa sordn figyelembe kell venni.

Az OTIT 2013. decemberében a CCXXIX. térvénnyel médosult. A 2014. janudr 1-én hatdlyba lépett OTIT,
mely alapjdn Dunavarsény telepUlésrendezési eszkdzeinek felUlvizsgdlatdt és maodositdsat vizsgdini

szUkséges.

Az MTv.-vel médositott OTIT jelenleg nincsen dsszhangban a BATIT térvénnyel, aminek a felUlvizsgdlata
mdar megindult, de a terv elfogaddsdnak ideje jelenleg még nem ismert. A két térvény kdzotti dsszhang

|étrehozdsdig az OTrT 31/B. § dtmeneti rendelkezései szerint kell a két tervet alkalmazni.

Orszagos Teriletrendezési Terv
2. sz&mu melléklet:

AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE
(a 2014. janudr 1. 6ta hatdlyos terv)

ey PR M
IR T T, WAL CERCH B T R T

Dunavarsény varos terlletén az OTIT szerinti orszagos teriletfelhaszndlasi kategéridk a kdvetkezék:
- Mezbégazdasdgi térség
- Vizgazddlkoddsi térség
- TelepUlési térség

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft.
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Mez6gazdasagi térség — az OTiT 31/B.§ alapjan a BATIT elSirdsait kell figyelembe venni
Az Orszdg Szerkezeti Terve Dunavarsdny teljes kdzigazgatdsi terlletén mezdgazdasdagi térséget jeldl a
keleti és déli térendszeren, az RSD terUletén, valamint a kér szimbdlummal jelzett telepUlési térségen
kival.

Vizgazdalkodasi térség — az OTiT 31/B.§ alapjan az OTT 6.§ (2) e) pontjanak elGirasat kell alkalmazni
A vizgazdalkodasi térség orszdgos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
tertiletfelhasznaldsi kategoria, amelybe Magyarorszag felszini vizrajzi halozata (vizfolyasok és tavak) és parti
savja tartozik. (OTIT 2.§ 43.)

.e) A vizgazddlkoddsi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli

tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni,”

7 1

Telepilési térség — az OTIT 31/B.§ alapjan a BATIT eldirasait kell figyelembe venni
Az Orszag Szerkezeti Terve kér szimbolummal jelzi a belterlletet telepUlési térségként.

Az OTIT 31/B.§ atmeneti rendelkezései szerint az OTT alapjdn kell figyelembe venni az orszagos

jelentéségl miszaki infrastruktira-halézatokat:

~31/B. § A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terveknek az e torvénnyel valo sszhangba hozataldig

a teleplilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal az alébbi dtmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni:

a) az Orszagos Szerkezeti Terv altal kijelolt orszagos jelentésegld miszaki infrastruktira-halozatokat az

e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 1/1-11. melleklete, 9. § (7) bekezdése, valamint 10. &-a
eldirdasainak alkalmazasaval kell kijeloini,”

ami Dunavarsany teriletére vonatkozéan az aldbbiak:

1/4. melléklet a 2003. évi XXVI. térvényhez
Orszdqos torzshalozati vasuti palyak
2. Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palyak
2.63. Budapest [IX. keriilet, Ferencvaros] - Kelebia - (Szerbia)

1/6. melléklet a 2003. évi XXVLI. torvényhez
Orszagos kerékparat-térzshalozat elemei
26. 6.A: Budapest - Dunaharaszti - Taksony - Dunavarsany - Dunavarsany - Rackeve - Domsdd -
Dunavecse - Dunaegyhaza - Solt - Dunapataj - Ordas - Dunaszentbenedek - Uszod - Foktd - Fajsz -
Baja - Szeremle - Dunafalva - Mohacs - Kdlked - (Horvatorszag)
27. 6.B: Budapest - Erd - Szazhalombatta - Toko/ - Szigethalom - Dunavarsany

1/9. melléklet a 2003. évi XXVI, torvényhez
A villamoseneria-atviteli halozat tavvezetékelemei
3. 220 kV-os atviteli halozat tavvezetekelemei:
3.20. Szazhalombatta - Ocsa

1/10. melléklet a 2003. évi XXVI. térvényhez
Orszagos szénhidrogén szallito vezetékek
1. Foldgazszallito vezetek
169.  403: Vecsés - Majoshaza - Szigetcsep - Ercsi

2. Kbolajszéllito vezetékek
3. Bardtsag I.  (Szlovékia) - Hont - Szada - Vecsés - Szazhalombatta
4. Baratsag II. (Ukrajna) - Fényeslitke - Tiszavasvari - Mezocsat - Kal - Zsambok — Szazhalombatta

3. Termékvezetckek

1, Szazhalombatta - Ocsa - Cegléd - Szajol
18. Szazhalombatta - Ocsa - Cegléd - Szajol

Az OTIT 3/1-9. mellékletének — Orszdgos és kiemelt térségi dvezetek vizsgdlata

Az OTIT (MTv.) térségi 6vezetei kozil az aldbbi orszdgos térségi dvezetek érintettek Dunavarsdny
koézigazgatdsi terllete egyes terlletrészein:

3/1. Orszdgos 6kolbgiai halézat dvezete

3/3. J6 termGhelyi adottsagu szantéterilet Gvezete

3/4. Kival6 terméhelyi adottsdgi erdéterilet Gvezete

3/5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet 6vezete — 2015. 01. 01-161 hatdlyos
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Dunavarsdany teljes kdzigazgatdsi terlletét érintd orszdgos térségi dvezet:
3/7. Orszdgos vizmindség-védelmi terilet dvezete

Az OTIT (MTv.) az érintett orszdgos 6vezetekre vonatkozé elSirdsai

ezete

3/1. melléklet, Orszdgos 6kolégiai hdlézat 6v
/Al ~a

Az 6vezetbe tartozik:

- a Domariba-sziget és téle északra az ex
lege Uszdlapok,

- az északi kézigazgatdsi terllet-hatdrhoz
kapcsolddva két vizse éléhely (a 034/25 és
a 034/7 hrsz.-ok)

- a kuUlterUlet keleti részén (017/2 hrsz.)

természetes
gyepfeltlet

dllapotu, OsszefUggd

Az orszagos tertiletrendezési tervben megallapitott ovezet,
amelybe az orszagos jelentdségi természetes Es

természetkozeli terliletek, valamint az azok kozott
kapcsolatot  teremtd  Okologiai  folyosok  egységes,

Osszefiiggd rendszere tartozik, €s amelynek részei a
magtertiletek, az 6kologiai folyosok és a pufferterdiletek.
(2.§24)

13. § (1) Az orszagos Okologiai halozat Gvezetben csak
olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznaldsi
kategoria, illetve olyan oOvezet jeldlheté ki, amely az
Okologiai halozat természetes és természetkozeli élohelyeit
és azok kapcsolatait nem veszélyezteti,

(2) Az ovezetben banyadszati tevékenységet folytatni a
banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirésok
alkalmazasaval lehet.,

(3) Az orszagos Okologiai halozat ovezetét a kiemelt
térségi és a megyei teriiletrendezési tervekben magterdilet,
Okologiai  folyoso, valamint pufferteriilet ovezetbe kell
sorolni.

A TSIT-ben a BATIT magterilet, 6koldgiai folyosd és
pufferterilet dvezetekre vonatkozd eléirasait kell
alkalmazni.

A terUletlehatdroldsi adatszolgdltatdsra kdtelezett a
Duna-lpoly ~ Nemzeti Park  Igazgatdsdga (a
lehatdroldsokat a hatdlyos tervek tartalmazzdk.)

3/3. melléklet, J6
Ld ¥

N

Az Bvezetbe két kisebb foltban, alapvetéen
belterUleti terGlek tartoznak

termd8helyi adottsdgui szantéterilet dvezete
-

Az orszagos tertiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt
térségi és megyei terliletrendezési tervekben alkalmazott
ovezet, amelybe jo ndvénytermeszitési feltételekkel
rendelkezd szantoterdiletek tartoznak. (2.8 11.)

13/B.§ A teleplilésrendezési eszkozokben a jo termohelyi
adottsagu szantoteriilet dvezetét a mezégazdasagi terdilet
teriiletfelhasznaldsi egyseg kijelolésenél figyelembe kell
venni.

A TSIT-ben az OTiT elGirdsait kell alkalmazni.

A fterUletlehatdroldsra  jogosult, adatszolgdltatdsra
kdtelezett a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet.

Az 6vezetbe tartozénak elmosddott

terUletfoltok Idthatdk, a belterllet
északikeleti hatdrvonala és annak
folytatdsaként, ahhoz csatlakozdan

3/4. melléklet, Kivalé terméhelyi adottsagi erdéteriilet Gvezete
FiFr 3 =

Az orszagos tertiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezéesi tervekben alkalmazott
ovezet, amelybe az dshonos fafajokbdl allo erdotarsulasok
fenntartasara leginkabb alkalmas és az erdd harmas

4 rendeltetését — védelmi, gazdasagi, kozjoleti — egymassal
| dsszhangban a legmagasabb szinten biztositani képes

erdoterdiletek tartoznak. [OTrT 2.§ (15)]

14.§ (1) Kivalo termdhelyi adottsagu erddteriilet
ovezetében Uj beepitésre szant terdilet nem jelolhetd ki

(2) Az ovezetben kiilszini banyatelket megallapitani és
banydszati tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehet.

A ferUletlehatdroldsra  jogosult, adatszolgdltatdsra
kdtelezett a Nemzeti Eleimiszerldnc-biztonsdgi Hivatal.
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3/5. melléklet, Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend? terilet dvezete

| 2015. janudr 1-t81 hatdlyos orszdgos térségi dvezet

A Tdajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terUlet orszdgos Ovezet, térképi melléklete még nincs
hatdlyban, a kijeldlésére kijeldlt dllamigazgatdsi szerv
nincs még hivatalosan megnevezve, valdszinlleg a
DINPI, addig tervezdi lehatdrolds alapjan lehet
feltUntetni az dvezetet.

7 1

A TSZT-ben az OTIT elo6irdsait kell majd alkalmazni.

Az orsz&gos térségi dvezet
- az RSD-re és a Domariba-szigetre,

valamint az amenti terGletekre,

- a Petdfi horgdsztéra és kdrnyékére telied
ki.

3/7. melléklet, Orszagos vizmindség-védelmi terilet 6vezete - OTIT eldirdsok

' ¥ b J ' Az orszdgos tertiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
ovezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, haszndlatra szant vizek és a vizkivételi
mivek, tovabba a halak Eletfeltcteleinek biztositasa
érdekében kijelolt vizek megovasat szolgalo védelem alatt
allo terdiletek tartoznak. (2.§ 25.)
15. § (1) Az orszagos vizmindség-védelmi tertilet
ovezetében keletkezett szennyviz oOvezetbdl torténd
kivezetéserdl €s az ovezeten kivill keletkezett szennyvizek
ovezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt térség és a
megye tertiletrendezési tervében rendelkezni kell,
(2) Az dvezetbe tartozo teleplilések teleplilésrendezési
Az bvezetbe tartozik Dunavarsany telies eszkizeinek  készitése  sordn ki kel  jeloini  a

kdzigazgatdsi terilete vizvédelemmel erintett teriileteket, €s a helyi epitesi

szabalyzatban az épitési ovezetre vagy oOvezetre
vonatkozo szabalyokat kell megallapitani.
(3) Az dvezetben banydszati tevékenységet a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehet folytatni.

77

A TSIT-ben az OMT oOvezeteit és elGirdsait kell
alkalmazni.

A terUletlehatdroldsra  jogosult, adatszolgdltatdsra
kotelezett a Nemzeti Koérnyezetlgyi Intézet. A
terUletlehatdroldsi  adatszolgdltatds  Dunavarsdny
esetében nem szUkséges, hiszen az egész telepilés
kbzigazgatdsi terllete az dvezetbe tartozik.

1.3.2. A 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési Terve (BATIT)

A térvény Budapestre és Pest megyének a Budapesti Agglomerdcidhoz tartozd telepUléseire terjed ki,
igy azt, a térvény 1/1. sz&dmU melléklete szerint (Budapesti Agglomerdcidhoz tartozd telepilések)
Dunavarsdny Vdaros esetében is alkalmazni kell.
A térvény Budapest Agglomerdcié Szerkezeti Tervét, valamint Budapest Agglomerdcié Ovezeti Tervét
tartalmazza. Elébbi a telepUlésrendszert és a térségi terlletfelnaszndldsoknak és a mUszaki infrastruktura-
hdldzat térbeli rendjét, utdbbi az agglomerdcidban érvényesitendd sajatos terlletrendezési szabdlyok
érvényesitésére kijelolt kiemelt térségi dvezeteket hatdrozza meg.
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Dunavarsdny terGletén a BATIT az aldbbi térségi terlletfelnaszndldsi kategdridkat hatdrozza meg:
- Vdrosias telepUlési térség
- Magas zoldfelUleti ardnyy telepUlési térség
- Erdégazddlkoddsi térség
- Mezbégazdasdgi térség
- KUlénleges rendeltetésy térség
- Epitmények dltal igénybe vett térség
- Vizgazddlkoddsi térség

A BATIT MTv.-vel vald dsszhangba hozataldig a telepUlésrendezési eszkdzok készitése és mddositdsa

sordn a médositott OTIT (MTv.) dtmeneti rendelkezéseit, az MTv. 31/B. § eldirdsait kell alkalmazni.

Dunavarsany teriletén érintett teriletfelhaszndlasi kategériakra vonatkozdé, alkalmazandé
BATIT el6irasok

A vdrosias telepilési térségre vonatkozé elGirasok
5.8 (2) Virosias telepiilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben 1j lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi
teriilet, illetve iidiilGteriilet abban az esetben jelolhetd ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhaszndlas jol illeszthetd a telepiilés meglevo szerkezetéhez,
b) taj- és természetvédelmi, kornyezet-védelmi, erdovédelmi, valamint kulturdlis Ordkségvédelmi és arvizvédelmi
szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, és
c)a tervezett funkcio ellatasihoz sziikséges miiszaki infrastruktura kapacitas azt lehetévé teszi vagy a teriilet
igénybevételével parhuzamosan kiépiil.

(3) Varosias telepiilési térségben és hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben uj beépitésre szant teriilet a telepiilés
kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az allami féépitésznek a teriiletrendezési hatosagi eljaras soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolheto ki.

(4) Varosias telepiilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben uj lakoteriiletet, illetve vegyes teriiletet csak a
telepiilési teriilethez kapcsolodoan lehet kijelolni.

(5) Varosias telepiilési térségben és hagyomdanyosan vidéki telepiilési térségben 5 hektart meghalado kiterjedésii, illetve
legalabb 300 lakas elhelyezésére alkalmas uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet kijelolésére ott van lehetéség, ahol annak a
meglévd, vagy kiépitendd kétotipalyads kozdsségi kozlekedés megallohelytdl a kozforgalom szamdra szabdlyosan hasznalhato
kozuton mért tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t.

(6) Varosias telepiilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben uj beépitésre szant teriileten a lakoteriilet,
illetve vegyes teriilet névelésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelelo kiterjedéstii, legalabb 50%-
aban a beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriiletet kell kijeléini.
valamint a
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7.8 (2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a varosias telepiilési térség vagy hagyomdnyosan vidéki
telepiilési térség novekménye nem haladhatia meg az 1/3. szamu mellékletben taldlhato teriileti mérleg szerinti varosias
telepiilési térség és hagyomanyosan vidéki telepiilési térség teriiletének 2%-dat. A varosias telepiilési térség vagy
hagyomanyosan vidéki telepiilési térség novekményére is alkalmazni kell az 5. § (1)-(6) bekezdés eldirasait.

rrr 1

A magas zoéldfelileti aranyu telepilési térségre vonatkozé BATIT elSirasok
(8) A magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térségnek
a) legfeljebb 30%-an beépitésre szant iidiiloteriilet, illetve - a beépitésre szant kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi
egység korébdl - oktatasi, egészségiigyi és sport célu teriilet,
b) legalabb 70%-an beépitésre nem szant teriilet
alakithato ki.

sr7

Az erdégazddlkodasi térségre vonatkozd BATIT elSirdsok

6.8 (1) Az erddgazdalkodasi térséget legalabb 85%-aban erddteriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe, illetve természetkozeli
teriilet (ezen beliil kizarolag karsztbokorerdd) teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A védelmi elsédleges rendeltetésii
erddteriiletként és a természetkozeli teriiletként besorolt teriiletfelhasznadlasi egységek kiterjedése nem csékkenhet.

(2) Az egyes telepiiléseken 1évd, erddteriiletként besorolt teriiletfelhasznaldsi egységek nagysaga - a telepiilés kizigazgatasi
teriiletére vetitve - 6sszességében nem csokkenhet.

Az erddterUletek vonatkozdsdban az OTIT tovdbbi, az aldbbi eldirdsokat fogalmazza meg az Orszdgos
Erdddllomany Adattar szerinti erdéteriletekre:

7. § (1) Az Orszdgos Erdballomany Adattar szerint erdteriiletnek mindsild teriiletet a telepiilésrendezési
eszkozokben legalébb 95%-ban erddtertilet tertiletfelhasznaldsi egysegbe kell sorolni.

(2) A kozlekedési, az elektronikus hirkozlési, tovabba az energetikai vonalas infrastruktura-halozatok
erdéterdileten athalado szakaszai mellett csak a forgalom lebonyolitasat s biztonsagat, az elektronikus hirkézlés
mikodéset, illetve a villamos energia és mas energiahordozok tovabbitasat kozvetlenil szolgalo épitmények

helyezhetok el,

rrr

A mezégazdasdgi térségre vonatkozé BATIT eldirdsok

7.8 (1) A mezdgazdasdgi térség legaldbb 90%-dt mezdgazdasdagi teriilet, illetve természetkozeli teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni. A mezogazdasagi térség legfeljebb 10%-an barmely telepiilési teriilet-felhasznalasi egység
kialakithato.

A vizsgdlandé térségi 6vezetek Dunavarsany teriletén:

3.1.-3.2.-3.3. Magterilet, 5kolégiai folyosd, puffer terilet Svezete
3.15. Asvanyi nyersanyagvagyon terilet 6vezete

A BATIT érintett térségi 6vezeteinek vizsgdlata

Bkoldgiai folyosé dvezete (3.2. melléklet)
i / MagterUlet és puffer terllet dvezet

nincs lehatdrolva Dunavarsény

terletén.

Okoldgiai folyosd dvezetbe tartozik:
JELMAGYARAZAT - a Domariba-sziget és téle északra az
I Magteriilet bvezete ex lege Uszdldpok,

Okolégial folyoso bvezete- gz  északi kdzigazgatdsi  terllet-
Puffer teriilet Gvezete hatdrhoz kOpCSOlédVO két vizes
él6hely (034/25 és 034/7 hrsz.-ok)
- a kUlterUlet keleti részén (017/2 hrsz.)
természetes dllapotly, Ossze-fUggd
gyepfelUlet

Az Okolbgiai folyosd dvezetre vonatkozd OTIT elSirdsok:

18. § (1) Az Skologiai folyoso dvezetében uj beépitésre szant terdilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai folyoso vagy a magterdilet €s az 6koldgiai folyoso koriilzdra, €s

b) a kijelolést mds jogszabaly nem tiltja.

(2)2 Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beepitésre szant teriilet teriiletrendezési
hatdsagi eljards alapjan jelolhetd ki. Az eljards soran vizsgaini kell, hogy biztositott-e az 6kologiai folyoso természetes és
természetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan mikodése.

(4)° Az ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halozatok elemeinek nyomvonala, az erémivek és
kiserémiivek az ckologiai folyoso és az érintkezd magterdilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosito modon,
az azok kozotti 6kologiai kapcsolatok mikodeset nem akadalyozo miszaki megolddsok alkalmazédsaval helyezhetd el.

(5) Az 6vezetben uj kiilszini mivelésd banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilszini mivelési banyatelek nem bovitheto.

A terGletlehatdroldsra jogosult, adatszolgdltatdsra kdtelezett a nemzeti park igazgatdség — DINPI.
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Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6vezete (3.15. melléklet)

JELMAGYARAZAT

. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi

teriilet dvezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon
terUlet Gvezete érinti
Dunavarsdny telies egészét.

Az ovezefre vonofkozo omnT elowosok

19/B.§ (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési eszk6zokben kell tényleges
kiterjedésenek megfelelden lehatarolni,

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt teriileten, a teleplilésrendezési
tertiletfelhasznaldsi egyseg, Epitési dvezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon
taviati kitermeléset nem lehetetleniti el.

eszkozokben csak olyan

A fterUletlehatdroldsra jogosult, adatszolgditatdsra kdtelezett a Magyar Banydszati és Foldtani

Hivatal BAdnyakapitdnysdga.

A BATIT 1/3. melléklet: Terileti mérleg - Dunavarsany

a BATIT 1/3. sz&dmu melléklet

Térséqi TerUIeTfeIr]oszndIEjsi k,o’regério Térségi terilet- EC;JZ?C'(;/ZGFZ?QZI
Dunavarsany terbletén felhaszndldsi kategoria . rorgazg .
z terGletéhez viszonyitott
(hektar) p
ardny (%)
vdarosias telepUlési térség 881,72 ha 39.18%
magas zéldfelUleti ardnyu telepUlési térség 120,68 ha 536 %
erdégazddlkoddsi térség 420,87 ha 18,70 %
mezégazdasdgi térség 390,11 ha 17.33%
kildnleges rendeltetésy térség 59,94 ha 2,66 %
épitmények dltal igénybe vett térség 42,11 ha 1.87 %
vizgazddlkoddsi térség 335,30 ha 14,90 %

Dunavarsany BATrT-terileti mérlege és igazoldsa Dunavarsany Vdros Telepilésszerkezeti Terve

2013. évi médositdsaval kapcsolatban

BATLT a TSZT-2013. modositas utan
1/3. szami melléklet a torvény altal biztositott
eltérési lehetdségbol
Térsegi teriiletfelhasznalasi kategoria Térségi teriilet- Dunavarsany a tovabbiakra
felhasznalasi kozigazgatasi igénybevett maradt
kategoria teriilet¢hez teriilet-nagysag igénybe vehetd
(hektar) viszonyitott (hektar) teriiletnagysag
arany (%) (hektar)
Varosias telepiilési térség 881,72 39,18 8,00 9,634
Magas zoldfeliileti arany telepiilési térség -17,00 67,476 beépitésre
nem szant teriilet
- 36,204 beépitésre
120,68 5,36 szant Udiil6teriilet,
vagy okt., eli és
sport céla
kiilonleges teriilet
Erddgazdalkodasi térség -8,00 55,131 barmely
telepiilési tertilet-
42087 18,70 felhasznaldsi
egység
Mezdgazdasagi térség 39,011 barmely
telepiilési tertilet-
390,11 17,33 - felhasznaldsi
egység
Kiilonleges rendeltetésii térség 59,94 2,66 - -
Epitmények ltal igénybe vett térség 42,11 1,87 - -
Vizgazdalkodasi térség 335,30 14,90 - -

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft.
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1.4. A szomszédos telepilések hatdlyos Telepulésszerkezeti Tervei vonatkozé megallapitasai

Taksony hatdlyos Telepilésszerkezeti Tervével valé kapcsolat

Taksony TelepUlésszerkezeti Terve (T-1/mdd, 2010. szeptember) Dunavarsdny északi, egyenes vonalu, nyugat-keleti irdnyl kézigazgatdsi terllet hatdra mentén
az aldbbi terlletfelhaszndldsi egységeket jeldli Taksony déli terlletén, déli kézigazgatdsi hatdra mentén:

- az RSD mentén keskeny sdvban hétvégi hdzas GdUldterllet, melyhez az 510 jeld Utig kUldnleges rekredcids terllet

-az 510 és az 52101 jelU Ut koz6tti terlleten hagyomdnyos drutermelé mezégazdasdgi terllet és gazdasagi erdétertlet terllethaszndlat tervezett

- az 52101 jel§ uttdl Bugyi kdzigazgatdsi terlletéig érintett terlletek vdltakozdan és kb. fele-fele részben hagyomdnyos drutermeld mezégazdasdgi terlletként
és kUlszini banyaterlletként (Kk-B) tervezettek.

Taksony Telepulésszerkezeti Terve - kivagatok
T-1/mdd, 201
A =

i

s P AT A terv késeilt AutoCAD LT2011 szoftverrel, melynek regisstrécios szdma: 391-82364992.
BAU-URE TERV] TANACSADD KFT e
EAORBL R, i
et Lt

AR WA IR RV AT,
# O RIS (TR
sem R
¢ [rowa

TAKSONY TELEP(L TERVE P ——

TELEPOLESSZERKEZET] TERY modositiss " e
. T T

T-1 /mdd/1, 2013. szeptember)
= o, Al rreeare o —
\ s
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Bugyi hatdlyos Telepilésszerkezeti Tervével valé kapcsolat

Bugyi 103/2014. (07.24.) Kt. sz. hatdrozattal moddositott hatdlyos TelepUlésszerkezeti Tervében
Dunavarsdny kézigazgatdsi hatdrdhoz csatlakozd terlletek Kb — kildnleges bdnya terlletek.

Bugyi Nagykdzség terlletén haladd, Taksony irdnydba vezetd meglevé forgalmi Ut Dunavarsdny
kézigazgatdsi terlletén, annak keleti csGcskén halad keresztil.

Bugyi Telepilésszerkezeti Terve - kivagat

Délegyhdza hatdlyos Telepilésszerkezeti Tervével valé kapcsolat

Délegyhdza Telepilésszerkezeti Terve - kivonat

Délegyhdza 208/2005.(IX.1.) Kt hatdrozattal elfogadott TelepiUlésszerkezeti Terve Dunavarsdny
kdzigazgatdsi  terlletével hatdros terlleteken, nyugatrdl keleti irdnyban haladva, az  aldbbi
terUletfelhaszndldsi egységeket jeldl:

- a Budapest-Kelebia vasutvonaltdl nyugatra tilnyomdan vizgazddlkoddsi terlletet, kis foltban
mezégazdasdgi terllettel,

- a Budapest-Kelebia vasutvonaltdl és annak keleti oldaldn haladd meglevé forgalmi Uttdl keletre a
kézigazgatdsi hatdr mentén jeldlt, majd északi irdnyban Dunavarsdny kdzpontjdba irdnyuld gyUjtd
Uttdl délre dltaldnos mezégazdasdgi terlletet, majd tervezett kertvdrosias lakdterlletet,

- a délrél érkezd délegyhdzai forgalmi Ut keleti oldaldn falusias lakdterlletet, ipari gazdasdgi tertletet
jeldl a beltertlet bévitéseként.

- a tervezett belterlleti hatdrtdl keletre mezégazdasdgi, azt kdvetden erddgazdasdgi terlleteket
tartalmaz a TelepUlésszerkezeti Terv.
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Majoshdza hatdlyos Telepilésszerkezeti Tervével valé kapcsolat
Majoshdza 2013-2014. folyamdn felUlvizsgdlt és részlegesen maodositott TelepUlésszerkezeti Terve,
elfogaddsa 2015. dprilis hdban megtértént, Majoshdza Kézség Onkormdnyzat 58/2015. (IV. 29.) szadmu
Képviselb-testUleti hatdrozata meghozataldval.
Dunavarsdny déli kézigazgatdsi hatdra mentén Majoshdza TSZT-je az aldbbi terlletfelnaszndldsi
egységeket tartalmazza:
- a Domariba-szigeten a kézigazgatdsi hatdron tUl védelmi rendeltetést erdd terlletfelhaszndlds
- a Domariba-szigettel hatdros ,,szérazfoldi” terlleten mezdgazdasdgi, illetve védelmi rendeltetést erdd
terUletfelhaszndlds
- Dunavarsdny déli kézigazgatdsi hatdra mentén dltaldnos mezégazdasdgi terlletfelahszndlds az 51.
szadmu féutig, az Ut két oldaldn védelmi rendeltetésy erddsavval, majd azon tUl keleti irdnyban szintén
védelmi rendeletetési erddvel korllvett vizgazddlkoddsi terUlethaszndlat, valamint kUlénleges
rekredcids terUlet, zoldterllet és vizgazddlkoddsi terUlethaszndlat tervezett. (horgdsztd, illetve To-park,
Sun Residence lakdparkhoz tartozd zold- és vizfelUlet a két kézigazgatdsi hatdron atnyuldan). A tovdabbi
terUletfelhaszndlds keleti irdnyban haladva: védelmi rendeltetési erdd az elektromos nagyfesziltségl
tavvezetékekhez és tervezett gyUjtéuthoz illeszkedve, telepUléskdzpont vegyes terllet, az orszdgos
tavvezetékek vonaldn dltaldnos mezégazdasdgi terllethaszndlattal megszakitva a  védelmi
rendeltetésy erdd terllethaszndlatot.
A fent emlitett gyUjté Uton kivil a dunavarsdnyi tervezett gyUjtéut hdlézathoz csatlakozik
e az 51. szadmuU f8Ut csomdpontjdbdl induld, a horgdsztd és a Té-lakdpark kdzétt meglevd dilé-Uton
tervezett gyUjtéut, valamint
e Majoshdza nyugati terlletén, a majoshdzi belterUlet északi részénél induld, tervezett gyUijtéd Ut
Osszekdtve a dunavarsdnyi Kis-Dunaparti Sziget sorral, mint gyJjté Uttal, valamint
e erre kapcsoldddan, Dunavarsdny kdzigazgatdsi terGletén, a Dunavarsdny TSZT-ben a Sziget sorra
merdélegesen tervezett, a kdzigazgatdsi hatdr mentén javasolt gyUjté Ut, mely csomdponttal
tervezett kikdtni az 51. szadmu féutra.

Vi Majoshaza
z / Telepiilésszerkezeti Terve
3 Szerkezeti tervlap
M=1:8000

"'-.._\-. F _]\

_ \\‘;.;% _ :
Na P

Majoshdza Telepilésszerkezeti Terve - kivonat
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Jelmaayardzat
Teriiletfelhasznalasi médok
Bedpitésre szant teriiletek

Lke - kertvarosias lakéteriilet

[

HEELHEL 1] E

LI - falusias lakdterdlet

Wi - lelepiléskazpont vegyes terilel

Gksz - i : i terillet
Gip/Gipe - ipari gazdasagi, egyéb teriilet

K - killnleges beépitésre szant terlilet

K-Sp - killdnleges sportolasi és rekredcids el terlist
K-St - kilonleges strandterilet
K-K kilanleges kikotd terulet

K-T - kiknleges temetd terdlet

K-Re - killonleges egyéb helyi sajatossagot
hordozd rekredciés terllet

nem szant teril
Kozlekedési terilet

D
3
3

fEF-NEEE 3

Zkk - zildterilet, kizkert

Zkp - zdldterilet, kizpark

Ev - védelmi erddteriilet

Eg - gazdasaql erddtertlet

M4 - altalénos mezégazdasagi terllet

M - kertes mezfigazdasagi terlilet

V- vizgazdalkoddsi terilat

m szént

Kb-Sp - ki $pilbsra el o
de rekredcids célt ezolgdld terdlal

Kb-Ht - killénleges beépitésre nem szant
horgészati célt szolgald terllet

Kb-B - killanleges beépitésre nem szént banya terulet

:

Kb-Km - kazmd

LE

Oriiksdgvédelem
F-—=|  Regészeti leihely hatira
Helyi miivi értékvédelem
I H1. | Helyi videlemre javasolt érigk
brien]  Helyi értékuédelemre javasolt teriliet hatéra

Tdj- és természetvédelem
f NATURA2000 teralet hatdra

e ] Orszagos dkoldgial halézat - magteriilet hatéra

Talaj- 65 vizvédelem
fe e Vizhizis belsd veddterilel hatirs

=== Wighizis belst weddidam hatars
= Wighizis killst véddidom hatdra
Hidrapecitglal vesbidom A" z4na
Hidrageoldgia weodidam "B° Zona
Balvizjérta tertiet hatéra
== e Qrszages vizmndseg-videlmi beriled Svezsie

Egyéb korldtoze tényezdk

El Felezini viz part sévs

A Bdnyatslek hatéra

@ | viédbteriiet, whodtdvaladg. vedisdy hetdra

Kézmiivek korldtozdsal
(7 vizmiko
@ Wiztarany
(t’f:’ Talajuizszing exzhels ki
‘—:l Meglénd ryamat szennyzesatona
S Tenwezett ayorralt szenaizssatome
’2 Tervezet: ezennyvizatemeld
F——  Megitviitervezet 2230/-0s vilsmosenergia folcsabal 1-1m-es biztansagl cezenel
5 Nleghed 2210,4 kV-os banssfarmatar
o Tervezel! 2204 kv-os iranszformister
[& Wikumgdphite, vddtivalssggal
el 400KV -os vilamosenergia gvezetik, biziensagi Svezettel
.“"le 220KV -os vilarmasenangis Bgvezetsk, birlensdgi deeretbel
m 132%N-05 villamessnsrgia |égvezaték, Diztonsaqi dvazetel
A i legvaretih, bi i Buezeltel

Nagynyormis] fligarezeték banyalzemi,
hirkezid kabelel éx birionsag avezeliel

Magy-kizépryomisd 16dgamveratéy brtonsag dvezettel
Kbolajvezatéy bizionedy dvezstial
Termékwvezatak hiztonsagi dvezatial

(AL

Nyomvonalas elemek
o— Orszigos fGit
j Orazégos meldkin
St Takepiisi gyiitac meglevitanezet
E Szintcent kizl caomdpant
[acen. | Waréiadnit lervezet
Egyeéb tijékoztata elemak, jeldiosek, alaptérképi elemak
:| Kiizigazgatdsl terilet halda

F——| Orszagos skoligia haldzat - Gkolégiai folyoss hatdra
fee= Temegi plentiségli tajkepvédeimi terilet hatsra
Helyi téj- és természetvédelem
[} BT g0 sdeimi javasolt értek. fasor

= Bellerileti halir meghuiiisnmasts, javasal

T Fuldnivetall térdpen sZzerepld épllel, relekhatdr

— Mem bamért Kgfetvétel alapian megrajzol époiat,
' & beépitéel hely 48 bedpibési maod ceak t8j&koztatt

Tokol hatdlyos Telepilésszerkezeti Tervével valé kapcsolat

Tokol hatdlyos, a 232/2010.(1X.27.) sz. Képviseld-testlleti hatdrozattal elfogadott TelepUlésszerkezeti
Tervében Tokdl Dunavarsdnnyal hatdros terlletei a RSD nyugati oldaldn meglévd gydjté Utra
kapcsolddd meglevd hétvégi hdzas 0dUlSterllet terlletfelhaszndldsy, azon tUl nyugatra jelentds
nagysdgu erddéterlletekkel. A terven a vizszintes zold sraffozds az érintett terlleteknek az Orszdgos
okoldgiai hdldzathoz vald tartozdsdt jelenti.

Tokol Telepulésszerkezeti Terve - kivonat
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Szigethalom hatdlyos Telepilésszerkezeti Tervével valé kapcsolat

Szigethalom hatdlyos TelepUlésszerkezeti Terve az RSD nyugati oldaldn meglevé gyUjté Ut mentén Lke
kertvarosias lakdtertlet terUletfelahszndldst tartalmaz a kialakult dllapotnak megfeleléen. Az RSD-ben
levd szigetek a Taksony hidtél délre szintén Lke lakdterUleti besoroldsuak.

Szigethalom Telepilésszerkezeti Terve - kivonat

Szigetszentmiklés hatdlyos Telepilésszerkezeti Tervével valé kapcsolat

Szigetszentmiklds legutébb a 106/2003. (111.27.) sz. Ok. hatdrozattal médositott hatdlyos, 25/2007.(11.25) sz.
Képviselb-testlleti hatdrozattal elfogadott TelepUlésszerkezeti Terve az RSD nyugati oldaldn kialakult Lke

kertvdrosias lakdterUlet terlletfelnaszndldst, kicsit északabbra az RSD kdzvetlen parti sévjdban kisméretl
telkes, hétvégi hdzas terUletfelhaszndldst tartalmaz.

o,
s

Szigetszentmiklos Telepilésszerkezeti Terve - kivonat
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1.5. A hatdlyos telepilésfejlesztési dontések bemutatdsa

1.5.1. Dunavarsdny Vdros 85/2010. (VI.10.) szamu KépviselS-testileti hatdrozattal jovahagyott

(a VATI"dgkumemécifﬁbon tévesen 91/2010. (VI1.10.) sz&mu)
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

I. A hosszU tavu f6 cél

DUNAVARSANY VAROS TERSEGI SZEREPENEK EROSITESE, AZ ALVOVAROSI SZEREPKORBOL VALO KILEPES,
ELHETG ELOVAROS KIALAKITASA, A LAKOSSAGI ELETMINGSEGENEK JAVITASA, A TERMESZETI ERTEKEK, A
TERMOFOLD, A MEZOGAIDASAGI ES ALLATTENYESZTESI HAGYOMANYOK ES AZ ERDOK MEGORIZESE
MELLETT.

Il. Atfogé célok

A telepUléspolitika a hosszU tavu cél elérése érdekében az aldbbi dtfogd célokat fogalmazta meg,
amelyeken keresztUl kivéinja megvaldsitani f6 céljat:

DUNAVARSANY TERULETI FEJLESZTESENEK ATERTEKELESE, RACIONALIZALASA

A VAROSI KOTODES ES LOKALPATRIOTIZMUS EROSITESE

A GAIDASAG ERGSITESE

A TERMESZETI ERGFORRASOK (TERMOFOLD, VIZEK, ERDOK) TUDATOS KEZELESE ES VEDELME

A KORNYEZETI MINOSEG JAVITASA

A KORNYEZS TELEPULESEKKEL VALO KAPCSOLATRENDSZER JAVITASA, MUNKAMEGOSZTASI
SZEREPEK TISZTAZASA

1. Dunavarsdny terileti fejlesztésének atértékelése, racionalizaldsa - részcélok
- Ujszatellit telepUlésrész kialakuldsdnak elkerlése
- atervezett 6sszekotd telepUléskdzpont racionalizdldsa
- az elfogadhatd mértékd lakossagndvekedés és terlleti nbvekedés dsszehangoldsa,
- azegymds melletti terUlethaszndlatok Ujraértelmezése,
- racionalizdlt kézuthdldzat (kdzlekedési rendszer hdldzatossdgdnak javitdsa, nyomvonal-korrekcidk)
- a beépitésre szant terlletek ardnydnak felUlvizsgdlata — mdr nem aktudlis, ez az eléz8 TSZT-re
vonatkozott.

2. A varosi kotédés és lokdlpatriotizmus erésitése - részcélok
- akét {6 telepUlésrész identitdsdnak megdrzése a strukturdlis kapcsolatok térbeli erésitése mellett,
- akozdsségi szolgditatdsok fejlesztése (intézmény hdldzat, kdzlekedési rendszer, kdztér),
- alakd és az GdUlsterlletek mindségi fejlesztése,
- akulturdlis kindlat fejlesztése.

3. A gazdasdg erdsitése - részcélok
- vdltozatos, de racionalizdlt telephely-kindlat,
a helyi lakossdg szadmdra munkahelyet biztositd vdllalkozdsok tdmogatdsa,
- amezdgazdasdgi és dllattenyésztési hagyomdnyok megdrzése,
- j6 min&ségU terméfoldek védelme,
- helyi elédllitdsy termékek tdmogatdsa és piacdnak megteremtése,
- a gozdasdgi sokszinUség megteremtése.

4. A természeti eréforrdsok tudatos kezelése és védelme - részcélok
- a bdnyatavak  utdhasznosithatdésdgdnak  tisztdzdsa, a  tavak  terhelhetéségének
figyelembevételével,
- az RSD-t kimélé vizparthasznositds,
- a Duna-part kdzdsségi célokra vald kihaszndlhatésdgdnak megteremtése,
- azeurdpai, orszdgos és helyi természetvédelmi érdekeltségU terlletek védelme.

5. A kérnyezeti mindség javitasa - részcélok
- azoldfelUleti rendszer fejlesztése (kdzparkok, kdzkertek, zoldsdvok),
- a csatorndzottsdg mértékének javitdsa és a szennyviztisztitd telepUlésre esd kontingensének
ndvelése,
- adeflacid, porterhelés csékkentése (erddscvok, fasorok),
- akoérnyezetvédelmi programra alapozottan a kérnyezeti értékek védelme és fejlesztése

6. A kérnyez6 telepilésekkel valé kapcsolatrendszer javitdsa, a munkamegosztdasi szerepek tisztdzasa

corwd=

1.5.2. Hatdlyos telepilésfejlesziési és telepUlésrendezési szerz6dések

Dunavarsany Onkormdnyzata rendelkezik telepllésfejlesztési és telepilésrendezési szerzédéssel: a Naprdzsa
Laképark, a Sun Residence Laképark megvaldsitdsara és a Petdfi horgdsztd kornyezete és kézmielldtdsa
kialakitdsdra.

A Sun Residence lakdpark kialakitasa a kdzmUelldtds részbeni kialakitdsdt kdvetéen abbamaradt. A jelen
tervfelUlvizsgdlat készitésének sordn egyes tulajdonosi érdekbdl kezdeményezett tervmddositdssal kapcsolatban
varhatd, hogy ahhoz csatlakozéan telepUlésfejlesztési és telepUllésrendezési szerz8dés megkdtése az érintett
terUletek tulajdonosaival.
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1.6. Dunavarsany telepilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatdlyban 1évé telepilésrendezési eszk6zok - Telepilésszerkezeti Tervek és Dunavarsany Epitési Szabdlyzata
1.6.1.1. Dunavarsany Varos 114/2010. (1X.14.) szam KépviselS-testileti hatdrozattal jovahagyott Telepilésszerkezeti Terve - a teljes kdzigazgatdsi teriletre
(Tervezd: VATI Varosépitési Tandcsadd és Tervezd Kft, Budapest, 2010.)

DUNAVARSANY VAROS
S TELEPULESSZERKEZETI TERVE

MODOSITAS 2009
M=1:21000

114/2010. (IX. 14.) szamui hatarozattal [ovahagyott terviap

51104, ), Dok,
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JELMAGYARAZAT
T14/2010 (IX. 14.) sedimai hatdrovattal jovibagyva

TERULETFELHASZNALASI ELEMEK

BEFPITESRE S7ZANT TERULETEK

{Lk) - kisvarosias lakoteriiler

{Lke) = kertvirosias lokiternilet

(L) = falusias lakdternlet

(V1) = telepiiléskdrpont vegyes teriilet

{Gksz) = kereskedelmi, szolgdliatd gardasiei terilet
{Giip) = ipari gazdasdgi terilet

(i) - iidiildhazas Gdiiléterilet

(Uh) = hétvégihizas adiléterilet

(Kel) = cllizds céljdra szolgild - killdnleges teriilet

{Elidegil) = idegenforgalmi, egészségigyi - killanleges terilet

(Kre) - rekredcias teriilet
{Kho) - honvedségi - kiilénleges teriilet

() = benyaizemi - kilonleges teriilet

(Ksp) = sportoldsi céli = kiltnleges terilel

(Kok=sp) = okiatisi és sporiolisi céll « kulinleges tenilet

(EMk) = folyékony hulladék kereléséee s2olgdld - kilbnleges tenilet
(Kmii) - mezipaadasdgi lizemi - kilinleges tesillet

Bt () Gl s N (s el e

EEPITESRE NEM SZANT TERULETEE
{Blomfhisz) = folyékony hulladék szikkasrtdsdra szolgild « kiilonleges teriilet

=

{Ele-ho) - honvedelmet szolgald - killinleges teralet
{Kk-sp) - sportoldsi céld - kilonleges terilet

(Blemt) = temnetd = kiilénleges terilet

() = zitldterilet (kozpark)

(Ev) = védelmi rendelietésh = védell erddlerilel
(Ev) = videlmi rendelterési = védd enddierniilet

(Eg) - pardasdgi rendelieté dfierillat

BEEQ== 00

{Ee) = eglsrségilgyi-grocidlis, turisztikai rendeltetésl erddtertilet

(ME) = mezsbigardasigi teriilet - dlialinos

(M&f) - mezbgardasigi teriilet - éltalénos fas
(M1} - mezdgazdasig terilet - legeld
(&L} - mezigardasag teriilet - allattart
(V) - vizggardalkodisi weriilet

(T = természetkiioeh teriilet

(KOk) - vasittesiilet

E‘@aﬁgmﬂ

P22 90er0erarsee8eRe

igargutisi kizpont (polgimmesteri hivatal)
oktatisi kizpont {ovoda, iskolu)
mivelidést kizpont

egyhias kipont

egészsdgibgyi, seociilis kzpont
spoftkizpont

szabadidékazpont

strand

kemping

temetd

najokikang

yizmil

szemmyviziiszlildmi

srennyvizdtemeld

villamos alillomis

telepiilési gazfogada dllomas

vasinallomds

honvédségi aditorony, rédidtelefon bdzisillomds

orssagos (o0t megléve)

orszagos mellékar, telepilési B0t (meglévd tervezett)
mellékin (gyijuait) (meghévd | tervezett)

foentosabb szintbeni kiziti csomdpont

srintheni vasit keresztezidés

Kbzigargatasi hatdr

Meglév belteriilet hatar

Tervezett belteriilet hatir

Tervezell kerékpirit tengelye
Nyilvantartof régészeti lelbhely hatdma

Natura 2000 surdpai kizbssépi jelentbsball terlilet hatisa

MNemazet Okologian Halozat teriilete

A tervezett modositasok akkor lephetnek hatalyba, ha nem ellenté

Budapesti Agglomeracio Teriiletrenderési tervben

Exelege védern Dsz0lip

Helyi jelentdség természervédelmi teriiler
Taji telepiilésképevidelmi teriiles hatdra
Deflicit éreékeny teriilet hatira
Bényatelek hatéra

Meghutatott asvanyvagyon hatira

il tervi §

A teriiletfelhasznalist jelentésen befolydsold védétavolsagok

tvirvizmgerinevezeick

szennyvicfBgyiild nyomdveselk

nagyfesziliséed villamoshilozat (220, 120 Kv)
nagynyomish gizvezeték

nagy=kizépnyomasi pirvereifi

tervezett nagy=kizépnyomisi girverctik
megsziintelends nagy=kizépnyomasl girveselé
terméivezeték

hirkézlés: kirzetkibel s banyatizemi hirkdzlés kabel

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft.
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1.6.1.2. A 100/2012. (VII.05.) szamu KépviselS-testileti hatarozattal elfogadott TSZIT médositds a 0113/6
hrsz.-0 ingatlan - Petéfi horgdszté - teriletére vonatkozéan
(Tervezd: Tdj-kép design Bt., Budapest, 2012.)

Terve mbdositdsn o Petifi-horgiszid teriiletén

Jelmagyarizat
[Fe=ha]

1.6.1.3. A 99/2012. (VII.05.) szamu Képvisel6-testileti hatdrozattal elfogadott TSZT médositds a
Naprézsa Laképark- 1erﬁlgtére vonatkozéan
(Tervezd: Modulus — R Bt., Erd, 2012.)

{Kreho) - kilonlepes rekreficics horpiseesiler

1.6.1.4. A 141/2013. (1X.10.) szdmU KépviselS-testiileti hatarozattal elfogadott TSZT médositds az On. V8-
as teriletre, a Volgy utca és a Vészy Jozsef utca tervezett 6sszekotésével érintett teriiletre, az 51. jelG
Uttél nyugatra kijeldlt Gksz és Ev teriletfelhaszndldso teriletre vonatkozéan (Tervezd: Urbanitds Kft.,

Budapest, 2013.)

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft.
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Dunavarsany Varos Szabalyozasi Terve

M=1:4000

ey s
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1.6.1.4. A 16/2013. (1X.11.) dnkormdnyzati rendelet Dunavarsény Epitési Szabdlyzatdrél - Szabdlyozdsi Terv, 2. sz. melléklet (Tervezs: Urbanitds Kft., Budapest, 2013.)
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1.6.2. A hatdlyos Telepulésszerkezeti Terv megdllapitdsai, megvalésult elemek

A hatdlyos Telepilésszerkezeti Terv megdllapitdsai, beleértve a két TSIT mobdositdst is, az aldbbi
meglevd és fejlesztésre kijeldlt terlletfelhaszndldsi elemeket tartalmazza:

Beépitésre szant teriletek:
e Lk - kisvdrosias lakdterUlet - csak a TSZT leirdsban szerepld, de a TSZT TerUlet-felhaszndldsi
tervlapjdn nincs kijeldlt Lk terUletfelhaszndldsi egység
Lke - kertvdrosias lakdterllet
Lf - falusias lakéterUlet
Vi - telepUléskdzpont vegyes terllet
Gksz - kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet
Gip - ipari gazdasagi terUlet
00 - 0duIBhdzas UdolStertlet
Uh - hétvégi hdzas UdulStertlet
Kel - elldtds célidra szolgdld kildnleges tertlet
Kid - idegenforgalmi, egészségUgyi kilonleges terGlet
Kre - rekredcios kilénleges terllet
Kho - honvédségi kUlénleges terUlet
Kb - banyalzemi - kUlénleges terllet
Ksp - sportoldsi célu kilonleges terUlet
Kok-sp - oktatdsi és sportoldsi célu kildnleges terUlet
Kfhk - folyékony hulladék kezelésére szolgdld kildonleges terGlet
e KmU - mezdgazdasdgi Uzemi terllet
Beépitésre nem szdant teriletek:
o Kk-fhsz - folyékony hulladék szikkasztdsdra szolgdld kilénleges terllet
Kk-ho - honvédelmet szolgdld kildnleges terllet
Kk-sp - sportoldsi célu kilonleges terUlet
Kk-t - temetd kUlonleges terUlet
Z —zoldterUlet (kdzpark)
Evt - védelmi rendeltetés’ védett erdbterllet
Ev - védelmi rendeltetésy — védd erdéterllet
Eg - gazdasdgi rendeltetésy erdéterllet
EU — egészségugyi-szocidlis, turisztikai rendeltetés’ erdétertlet
Md& - mezégazdasdgi terllet — altaldnos
Md&f - mezégazdasdgi terllet — altaldnos fas
MI - mezégazdasdgi terllet - legeld
Mdl - mezégazdasdgi terllet - dllattartd
V - vizgazddlkoddsi terUlet
Tk - természetkdzeli terllet
Kok - vasutterllet

A hatdlyos Telepilésszerkezeti Terv legfGbb elemei és megvaldsuldsuk

Lakéteriletek: Dunavarsdny TelepUlésszerkezeti Tervében Kisvarsany terlletéhez északnyugaton
kapcsolddd, dnkormdnyzati tulajdony, az un. ,,V8"-as terllet nagy kiterjedésl lakdterUleti fejlesztési
terUlet, de jelent6és tartalékterlletek dlinak rendelkezésre a belterlletek szélén, valamint a két
telepUlésrész tervezett dsszekditését is jelentd taviati lakdterlletek terlletén. A meglevd és beéplld
lakoterUletek  kertvdrosias lakdterUletek, Kisvarsany északkeleti  belterGleti  terUletrészén  falusias
lakoterUlettel lezarva a beépitést.

Dunavarsény délkeleti kUlterUletén, a volt kavicsbdnya tavakhoz kapcsoléddéan magdntulajdony
terUleteken tervezett laké- és vegyes terlletek, kdzparkok kialakitdsa még nem kezdddott meg, ilyen
irdnyu fejlesztés nem indult, e helyett a tavakhoz kapcsolédd horgdszfunkcid és szabadidds, pihenési,
illetve vizisportoldsi igények jelentkezése tapasztalhatd.

A lakéterUlet-fejlesztés TSZT-ben meghatdrozott terlletei jelentds lakdépitési igényeket tudnak
befogadni, tovdbbi lakdterUlet-fejlesztés kijeldlésére nincs szUkség.

Gazdasdgi teriletek: Jelentés a gazdasdgi - ipari és kereskedelmi-szolgditatd - terlletek fejlédése
Dunavarsany terUletén, elsésorban a Dunavarsdnyi Ipari Park terGletén, mely még jelentds
tartalékterUletekkel rendelkezik: az 510 és 51-es utak csatlakozdsdtdl északra, valamint az 51-es Ut
nyugati oldaldn kijeldlt terGletsdviban.

A Duna-parti Gdiléteriletek lakéteriletként vald felhaszndldsi igénye napi probléma, az OTEK eldirdsok
azt nem teszik lehetévé. Ezen terUleteknek kUldnleges beépitésre szdnt, egyéb helyi sajdtossdgot
hordozé terUletként vald besoroldsa lehet a megoldds kulcsa. llyen besorolds a jelen hatdlyos tervben is
van, az tehdt nem U] elemként vezethetd be Dunavarsdny telepUlésrendezési eszkbzeiben.
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A TSZIT-ben kijeldlt Uj vegyes telepUléskdzponti és elldtdst szolgdld terlletek beépitése (pld. Nyugati
lakdpark, Sun Residence) még nem kezdédott meg.

A két telepUlésrész, Kisvarsdny és Nagyvarsdny dsszendvesztését célzé teriletfelhaszndlasbdl még csak a
lakoterUleti sav szabdlyozdsa toértént meg, de az épités itt is még vdrat magdra. Az itt kijeldlt vegyes terUletek,
tUlzott mértékl kdzpark-terlletek megvaldsuldsdnak ideje még nem érkezett el, a déli kavicsbdnydk kordli

terUletek hasznositdsdhoz hasonléan. Ugyanez mondhatd el az RSD és az 51-es f6Ut kozott szantodterlletek
tervezett tavlati sportoldsi, idegenforgalmi felhaszndldsdra.

1.7. Dunavarsany tarsadalma

(a KSH adatok, valamint a TEIR - Orszdgos TerUletfejlesztési és Terlletrendezési Informdcids
Rendszer, valamint Dunavarsdny 198./2014. (XI1.09.) Képviseld-testlleti hatdrozatdval elfogadott
Helyi Esélyegyenléségi Program (HEP) — 2014-2018 kéz6tt felhaszndldsaval)

A lakénépesség adatok Dunavarsdny vdarosra vonatkozéan a kilénbdzé adatbdzisokban nem
egyeznek meg (7415 {6 és 8139 f6 kozott valtoznak) nemcsak numerikusan kilénbodzéek, de a
vonatkozé idépontban sem egyeznek. Ezen kilonbézd népességadatokat az aldbbiakban a
tébboldalt megkdzelités érdekében kdzoljok.

A telepilésrendezési eszkdzok felilvizsgdlata sordan a fentiek mialt a ,leginkdbb napra kész”
adatot, a Dunavarsdnyi K6z6s Polgdrmesteri Hivatal lakénépesség és dllandénépesséqg adatait
fogja alapul venni. Ennek megfeleléen

Dunavarsany lakonépessége 2015. aprilis 2-an 8139 f6, ugyanekkor
dllandé népessége 7656 f6 volt.
A lakdsszdm tekintetében a telepilésrendezési eszkdzok fellvizsgdlata az 2014. végén
megdllapitott 6nkormdnyzati adatot, azaz 2950 db meglevd lakdas adatot alkalmazza.
1.7.1. Demogrdfia, népesesség, lakdsszdm, a nék és a férfiak ardnya, a természetes szaporodds
alakuldsa, oregedési index, vandorlasi kilonbozet, lakdsdllomdny, nemzetiségi és vallasi
Osszetétel, foglalkoztatottsag

A lakénépesség alakuldsa 1990-2012. k6zott, Forrds: KSH

P & Iakorlepesseg Az élvesziletések A haldlozdsok szadma Természetes
Ev szama z P p Py
(1) szama (fo) (fo) szaporodas (f6)
1990. 4979 67 59 8
1995. 5145 61 72 -11
2000. 5421 49 76 -27
2005. 6480 63 72 -9
2010. 7363 77 68 9
2012. 7416 68 74 -6
2013. 7415
2014. nincs KSH adat

Dunavarsdny lakosainak szdma az utdbbi pdr évtizedben folyamatosan ndévekedett az idekdltdézdk
hatdsdra. Sok kisgyermekes csaldd telepedik le a vdrosban Budapest kdzelsége és annak kdnnyd
megkodzelithetésége miatt. A gyermekek szdma éveken keresztll nétt, bdr mdra lassult a ndvekedés
Uteme. Az o6rvendetesnek mondhatd magas gyermeklétszdm az oktatdsi intézmények szdmdra jelent
kihivast, de az énkormdnyzat az évoda és az iskola kdzremUkddésével minden esetben megoldja az
szUkségessé valo intézményi féréhelybdvitéseket az ezzel jard infrastrukturdlis fejlesztésekkel egyUtt.

A lakénépesség valtozasa

Lakénépesség 5 Viltozas
8000
2007 G872

7500 1 2008 7112 103%
7000 - 2009 7264 102%
6500 - 2010 7363 101%
o0 e e 2012 Taes | I

~ o)) — N ™ N ~

O O O d d d d d d o d

S RRIJI]IRRLIRRR 2013 7620 101%
Forras: Helyi EsélyegyenlGségi Program (HEP) 2014-2018. Forrds: TelR, KSH-TSTAR, illetve HEP
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A ndk és férfiak ardnya, dllandé népesség

fd %
nik férfiak | Gsszesen niok ferfiak

ni 3812 3672 7484 51% 49%

0-2 évesek 230
0-14 éves 5499 650 1249 48% 52%
15-17 éves 124 122 246 500 50%
18-59 éves 1970 2324 4294 46% 54%
B0-64 éves 260 196 456 57% 43%
G5 év feletti 5497 380 Q77 B1% 30%

Forras: TelR, KSH-TSTAR, illetve HEP

A természetes szaporodas alakuldsa 1980 és 2012.

kozott - Forrds: KSH

Természetes szaporodds
1980 és 2012 kozétt

90 -
85

75 +
70 +
65
&0
55 1
50
45
40

! 280
1990
199; |
! 95
1993

1994 |
|'995_ |

! 295
I9g >
I99g |
1999
2000

T b I 3
§883838

2005,
200, |

§8

=0m=S70letések szama
=0m=Haldlozasok szama

20,?0
20} . |
2002 |

A természetes szaporodds 2013-ben ismét pozitiv eldjell, ha kevéssel is, de magasabb volt a szlletések

A természetes szaporodds alakuldsa 2008. és 2013. kézott - Forrds: KSH

szdma, mint a haldlozdsoké, igy az orsz&gos tendencidkndl Enyegesen kedvezébb a helyzet.

12
10
B
&
4
2
0
-2
-4
-6
-8 Forrés: HEP
65 év feletti allando 0-14 éves kori dllandé | Gregedési index
lakosok szama (fd) lakosok szama (f6) (%)
2001 1024 1016 100,8%
2008 873 1217 71, 7%
2009 501 1240 72,7%
2010 543 1237 76,2%
2011 577 1243 78,2%
2012 1018 1272 80,0%
2013 1098 1303 84,3% 1

Oregedési index - Forras: TelR, KSH-TSTAR, illetve HEP
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S| A e termeszetes

szaporodas (fa)
2008 79 73 6
2009 82 73 )
2010 77 68 9
2011 7 73 2
2012 68 78 5
2013 78 68 10

Természetes szaporodds - Forras: TelR, KSH-TSTAR, illetve HEP

dllandd jellegii . .

odavandorlds elvandorlas e
2008 400 206 203
2009 293 185 108
2010 241 170 71
2011 249 163 86
2012 489 385 104

Véndorldsi kilonbozet - Forras: TelR, KSH-TSTAR, illetve HEP

A lakdsdllomany és az évenként épitett lakdasok jellemzdi - Forrds: KSH

Az épitett lakdsok szadma évenként (db)
- _— . Kozizemi
Ev Lakdsdllomdny szdma HGE el ez szennyviz-
szobas vizvezetékkel csatorndval
(db) ellatott ellétoft
1990. 1826 16 1 - -
1995. 1907 10 2 7 -
2000. 1962 83 32 66 18
2005. 2240 5 3 5 4
2010. 2516 44 17 43 43
2012. 2929 [ 4 6 6
Lakasdallomany valtozasa
Darab 1980 és 2012 kozéH
3100
2900
2700
2500
2300 +
2100
1900
1700
1500
§EEFESLFFRFFFESESEFEFG R
Forras: KSH
Az Onkormdnyzat adatszolgdltatds szerint a lakdsszam 2014. év végén: 2950 db lakds.
Az épitett lakdsok szdma (Udildk nélkil) db
2007 13
2008 17
2009 123
2010 44
2011 22
2012 6
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A hdaztartdsok kdézmiellatottsdga — 2012. december 31.

- Kézizemi vizhdlézattal ellGtott hdztartdsok a lakdsdllomdany %-dban 94,4 %

- Ké6zizemi szennyvizhdlézattal elldtott hdztartdsok a lakdsdllomdny %-dban 82,6 %

- Vezetékes gdazt fogyaszté hdztartdsok a lakdsdllomdny %-dban 753 %

Ev Kozizemi vizvezeték-hdalézat (km) K6zizemi szennyvizcsatorna-hdalézat (km)

1990. 1.7 nincs adat

1995. 43,0 nincs adat

2000. 43,5 30,0

2005. 51,0 51,9

2010. 51,0 51,9

2012. 69,6 55,7

Dunavarsany népességének nemzetiségi 6sszetétele - 2011. Forrds: KSH

e  Magyar 87,016 %
e  Bolgdr 0,081 %
e Cigdny 1,181 %
o  Gorog 0014 %
. Horvat 0,027 %
. Lengyel 0.109 %
. Német 2,879 %
. Romdn 0,448 %
. Szerb 0,109 %
e  Szlovdk 0,136 %
. Szlovén 0,014 %
. Ukrdn 0,041 %
o Nem vdlaszolt 6,683 %
o Egyéb 1,262 %

Dunavarsany népességének vallasi 6sszetétele - 2011.

e Katolikus 32,76 %
e Reformatus 11,86 %
e  Gorog katolikus 0.53 %
o GOorog kelet 0.43 %
e Evangélikus 087 %
e HitgyUlekezet 0.16%
e Jehova tanui 0.27 %
e Baptfista 0.34 %
e  Unitdrius 0.15%
e Vallasi k6z6sséghez nem tartozik 2117 %
¢ Nem valaszolék 31,46 %

Foglalkoztatottsdg, munkaerd-piaci integracio

a) A foglalkoztatottak, munkanélkiliek, tartés munkanélkiliek szdma, aranya

Dunavarsény tébb mint 300 vdllalkozdssal, 200 magdnvdllalkozdssal, illetve egy 90 hektdros ipari parkkal

rendelkezik, ezdltal sokan tudnak helyben is dolgozni.

A legnagyobb foglalkoztatd az IBIDEN japdn cég, ahol tébb mint 2000 f& dolgozik, ahol ardnyaiban
kevés a helybeli munkavdllald. A cég busszal szdllitja a dolgozdit messzi telepUlésekrdl is. Ennek oka
lehet, a monoton, mUszakos munkarend, az idegen kulturdra jellemzd feszes, szigord munkamordil.

A vdllalkozdsok mellett jelentés foglalkoztaté az dllam is, hiszen a kdzszféra tagjaként az
dnkormdnyzatndl, és intézményeinél, valamit az iskoldban kdzel 160-an dolgoznak.

A munkanélkiliség ardnya az orszdgos viszonyokndl Iényeges kedvezdbb, 5 % alatti.
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15-64 év kizitti lakonépesség (fd) nyilvintartott dllaskeresdk szama ()
év nd férfi fisszesen nd férfi dsszesen
fa fo fa fo % fo % fa %
2008 2608 2653 5261 0 0,0% 2 0,1% 2 0,0%
2009 2606 2276 A8E2 98 3,8% 112 4,9% 210 4,3%
2010 2633 2708 5341 114 4,3% 108 4,0% 222 4,2%
2011 2725 2713 5438 111 4,1% 83 3,1% 194 3,6%
2012 2698 2720 5418 117 4,3% 76 2,8% 193 3,6%

Forras: TelR, KSH-TSTAR, illetve HEP

Munkanélkiiliek iskolaivégzettsége (£5)

gs0
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2008 2848 3HHEROF MaaRFIb 013 MBIURIERGS 20T HpfEnosnal 5
Forras: TelR, KSH-TSTAR, illetve HEP

AllaskeresSk aranya
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Forras: TelR, KSH-TSTAR, illetve HEP

Munkanélkiiliek szama (f6)
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Forras: TelR, KSH-TSTAR, illetve HEP
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Foglalkoztatottsag - 2011.

100 fére juté munkanélkili 1216
100 fére juté inaktiv 61f6
100 fére jutd eltartott 6116
100 f6 kdzUl a mezdgazd.-ban foglalkoztatott 16
100 & kozUI az épitd iparban foglalkoztatott 29 6
100 f6 kdzUl a szolgdltatdsban foglalkoztatott 19 f6
100 f6 kozUl vezetd, értelmiségként foglalkoztatott 166
100 f6 kdzUl egyéb szellemi foglalkoztatott 26 6

- A helyben lakd és dolgozé a helyben foglalkoztatottak %-dban 30,8 %

- A naponta bejdré a helyben foglalkoztatottak %-dban 69,2 %
- A helyben foglalkoztatott a helyben laké %-dban 40,1 %
- Ingdzdsi kUlénbdzet 1000 lakosra -23 6
- Vdltoz6 telepilésen dolgozd az ingdzdk %-dban 97 %
- Atmenetileg kilféldén tartdézkodd 1000 lakosra 26

2012. december 20. adatok

- A néi munkanélkUliek ardnya a nyilvantartott dlidskeresék %-dban 60,6 %
- A regisztrdlt 180 napon tUl munka nélkdl levék ardnya a nyilvantartott dlidskeresék %-dban
394 %

- A szellemi foglalkozdsUak ardnya a nyilvéntartott dlidskeresék %-dban 26,4 %
- A legfeliebb dltaldnos iskolai végzettséglek ardnya a nyilvdntartott dlidskeresék %-dban

60,6 %
- A pdlyakezddk ardnya a nyilvantartott dlidskeresék %-dban 83 %

b) az alacsony iskolai végzettségiek foglalkoztatottsdga

Az dltaldnos iskoldt el nem végzett lakossdg ardny a 15 évnél idésebb munkdt keresék kdzott 10 %
kordl van.

c) koézfoglalkoztatdas
A kdzfoglalkoztatds folyamatos, a Munkalgyi Kdzpont dltal igénybe vehetd Iétszdmot foglalkoztatia az
onkormdnyzat, lehetéséget biztositva ezzel a munkanélkilieknek a foglalkoztatdsban vald részvételre. A
program sikeresen mikddik, tobbeket sikerll ily mddon visszavezetni a munkdba, kdzfoglalkoztatottodl
onkormdnyzati kdztisztviselévé valni.

Kézfoglalkoztatottak szédma (&)

"Ll

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

m Kdeloglalkoaatottak szama m Eszfoglalkortatott romak sedma

Forras: TelR, KSH-TSTAR, illetve HEP

d) a foglalkoztatdshoz valé hozzdaférés esélyének mobilitdsi, informdacios és egyéb tényezdi (pl.
kdzlekedés, potencidlis munkalehetéségek, tervezett beruhdzdsok, lehetséges vdllalkozdsi terlletek,
helyben/térségben mikddd foglalkoztatdsi programok stb.)

Az agglomerdciods telepUlésekre jellemzéen sokan a féként a févdrosban, de a kérnyezd telepiléseken
is dolgoznak annak kbézelsége, és akdr tdmegkdziekedéssel vagy gépkocsival vald  kdnnyd
megkdzelithetdsége miatt.

e) a fiatalok foglalkoztatdsat és az oktatdsbél a munkaerdpiacra vald atmenetet megkdnnyité
programok a telepUlésen; képzéshez, tovdbbképzéshez vald hozzdférésik
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Dunavarsany Varos Onkormdanyzatdnak a felséfokd oktatdsban tanulmdnyokat folytatéd fiatalok anyagi
tadmogatdsdrdl széld 35/2004. (XI1.01) rendelete alapjdn, évente két fének biztosit dsztdndijat, azzal a
kikdtéssel, hogy ha a pdlydzé megszerzett diplomdjdnak megfeleld foglalkoztatdsi lehetéségét az
Onkormanyzat megteremti, Ugy a diploma megszerzését kdvetSen legaldbb az dszténdij folydsitdsdnak
idejével megegyezd idétartamra az Onkormdnyzatndl (intézményeinél, polgdrmesteri hivataldndl stb.)
létesit munkaviszonyt, kdzalkalmazotti, kdzszolgdlati vagy szolgdlati jogviszonyt, valamint a kobtelezd
gyakorlatot is a leend® munkahelyen végzi.

f) munkaeré-piaci integraciét segitd szervezetek és szolgaltatasok feltérképezése (pl. feinbttképzéshez
és egyéb munkaeré-piaci szolgditatdsokhoz vald hozzdférés, helyi foglalkoztatdsi programok)
Tébb civil szervezet rendszeresen tart dllidskeresési tandcsaddst és dlldsboérzét Dunavarsényban,
valamint a feln&ttképzésben is vallaltak szerepet.

g) mélyszegénységben él6k és romdk (a HEP szerinti kategéria) telepilési 6nkormdnyzati sajat
fenntartdso intézményekben térténé foglalkoztatasa
A mélyszegénységben élék szdmardnya alacsony, az énkormdnyzat a kézfoglalkoztatdsban alkalmazza
Sket, és amennyiben lehetéség van rd, igyekszik a munka vildgdba visszaintegrdini sajat
intfézményeiben alkalmazva &ket.

h) a héatrdnyos megkildnboztetés a foglalkoztatas teriletén

Nincs informdcié arrdl. hogy lenne hdtrdnyos megkildnbdztetés.

Pénzbeli és természetbeni szocidlis ellatasok, aktiv koruak elldtdsa, munkanélkiliséghez kapcsolédé
tdmogatdasok

Dunavarsany Varos Onkormdnyzatdnak a szocidlis részorultsadg alapjdn megdllapithatd pénzbeli és
természetbeni ellGtasokrél sz6l6 6/2015. (Il. 25.) Ok. rendelet 11. §- a alapjdn:

(1) Az e rendelet szerint nyujthatd pénzbeli ellatasok:
a) telepiilési tdmogatas a 18. életévét betoltott tartdosan beteg hozzatartozojanak az
apolasat, gondozasat végz6 személy részére,
b) telepiilési tamogatas gydgyszerkiadasok viseléséhez,
c) idéskori timogatas,
d) GYES kiegészités,
e) rendkiviili telepiilési timogatas.
(2) Az e rendelet szerint természetben nyujthato szocialis ellatasok:
a) rendkiviili telepiilési tAmogatas,
b) koztemetés,
c) telepiilési tdmogatas lakhatashoz kapcsolodo rendszeres kiadasokhoz,
d) szennyvizdij-kedvezmény.
(3) Az e rendelet szerinti személyes gondoskodast nyujtod szocialis ellatasok:
a) étkeztetés,
b) hazi segitségnytijtas,
c) csaladsegités,
d) gyermekjoléti szolgaltatas,
e) gyermekek napkozbeni ellatasa.

A dunavarsdnyi lakosU id&skordak tdmogatdsdrdl, a GYES kiegészitésérdl és a rendkivili telepUlési
tadmogatdsrdl is a fenti rendelet rendelkezik.

Osszességében elmondhatd a pénzben és természetben nyujtott elldtdsokrdl, hogy az igénylék, illetve a
tdmogatdsban részesitettek szama évrél évre emelkedik.

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok

A Roma Nemzetiségi Onkormdnyzat 2012-ben megszint, mivel a képviseldk szdma a jogszabdlyban
eldirt ala csdkkent. A 2014. évi nemzetiségi valasztasndl kévetden Ujra megalakult.

A Dunavarsany Varos Német Nemzetiségi Onkormdnyzata folyamatosan, valtozatianul mdkddik.

Telepek, szegregatumok
Dunavarsdnyban a kérdés nem relevdns, szegregdlt, telepszer( lakdkdrnyezet nincs a vdrosban,
ugyanigy etnikai konfliktus el6forduldsa nem jellemzé.
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1.7.3. A telepilési identitdst erésité tényezék

E tekintetben legfontosabbak a kdzosségi rendezvények, az alapitvdnyok sokirdnyl tevékenysége,
mUkddése, a civil szervezddések, melyek igen aktivan jelen vannak Dunavarsdny kdzdsségi életében.
(I&sd részletezve a kdvetkezd fejezetben.

1.8. Dunavarsany human infrastruktordja

Oktatdsi intézmények
Az évodai és az iskolai ellatds valtozasa 1990-2012. évek kézott — Forrds: KSH

Ovoda Altaldnos iskola
Ev Féréhely Gyermek Pedagdgus Tanterem Tanulé Pedagdgus

(fh) (f6) (f8) (tf) (f8) (f8)
1990. 133 206 14 21 532 38
1995. 133 203 15 21 455 30
2000. 148 182 16 21 475 36
2005. 200 200 17 26 520 50
2010. 330 316 23 27 570 48
2012. 360 310 25 27 627 51

) Ovoddk elldtottsdga
i 1980 és 2012 kdzott
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Wedres Sandor Ovoda, Kisvarsany, Arpdd u. 14.,
|. épUlet, 4 csoportszoba, gyereklétszdm 109 6, dolgozd létszém 14 {8,
Il. épUlet, 5 csoportszoba, gyereklétszdm 117 {8, dolgozd 1étszdm 20 fé.
Nagyvarsany, Bartok Béla 25.,
3 csoportszoba, gyereklétszam 59 {8, dolgozd étszdm 10 f&.
Osszesen 12 csoportszoba, 1 tornaterem, 44 & dolgozd (Gvodapedagdgus, fejleszté pedagdgus, dajka)

Arpdad Fejedelem Altaldnos Iskola, 4 tagépUlettel, a dolgozd létszédm 59 6 + 6 f6 gyesen.
- Kisvarsany, Arpad utca 12.,
342 tanulé, 12 tanterem, 4 kisterem, 2 szakterem, 1 tdncterem, 1 fejleszté terem és tornacsarnok
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- Kisvarsany, Kossuth utca 33., 251 tanuld, 9 tanterem
- Kisvarsany, Kossuth utca 35. (régi elemi épulet), 21 tanuld, 3 tanterem, 1 szUkségszoba,
az Uj épUletben 89 tanuld, 3 tanterem

- Nagyvarsdany, Bartdk Béla u. 25., 25 tanuld, 1 tanterem
Osszesen 28 tanterem, 728 5 tanuldlétszam. dolgozdlétszam 69 8.

Az intézmény tevékenységei:

. dltaldnos iskolai nevelés és oktatds, melynek sordn nappali tagozatos oktatdst végez

. napkdzis nevelést nyujt, tanuldszobdt szervez, iskolaotthonos foglalkozdst biztosit

e specidlis tagozatot mUkddtet a sajdtos nevelési igényU tanuldsban és értelmileg akaddlyozott

tanuldk szdmdra integrdlt keretek kdzott

*  nemzetiségi kisebbségi nevelést-oktatdst folytat, német nemzetiségi nyelvoktatdsi formdban

¢ emelt szint( testnevelés-oktatdst biztosit.

e abeszédhibds gyerekekkel heti rendszerességgel logopédus foglalkozik
Az intézményben komoly hagyomdnyai vannak a szakkéri és szabadidds tevékenységeknek. Altaldban
kdzel harmincféle délutdni foglalkozdsra jarhatnak a tanuldk.

Dunavarsdnyban koézépfokU oktatdsi intézmény nem mUkodik, a 14 és 18 év kdzotti korosztdly dltaldban
Budapesten, Dunaharasztin vagy Szigetszentmikldson folytatja tanuimdanyait.

K6z6sségi viszonyok, a helyi kézélet bemutatasa

A kdz6sségi élet legfontosabb szintere a kisvarsdnyi Petéfi MUvelddési Haz és Konyvtdr, a Falumuizeum, a
Soli Deo Gloria Kézdsségi HAz és a nagyvarsdnyi Petdfi Klub.

Petdfi SGndor MUvelddési Haz és Kdnyvtar, Kisvarsdny, Kossuth L. u. 2.

Az intézmény helyet ad és technikai segitséget nyUjt a helyi kdzoktatdsi intézményeknek rendezvényeik
megtartdsdhoz. Befogadja, szervez, illetve segiti rendezvények szinvonalas lebonyolitdsat. Dunavarsdny
lakossdga minden korosztdlydnak szervez mUsoros rendezvényeket, szinhdzi eladdsokat, komoly- és
kédnnyUzenei hangversenyeket, ismeretterjeszté és szabadidds programokat. Szervezi és mikddteti az
dntevékeny mivészeti kdzdsségeit (Babds-mamds Klub, Fotéklub, Oszirdézsa Nyugdijas Klub, Népdalkdr
és Citera EgyUttes, Kézimunka Szakkédr, Néptdnc Csoport, dllandé foglalkozdsok: karate, jéga, ringatd,
gyerek néptdnc oktatds, birkdzds, Krisztus szeretet egyhdz, sakk szakkér)

Az intézmény kidllitdsokat is szervez, mely esetekben a sokszinUségre toérekszik, témdban és technikdban
egyardnt. Hatdrozott cél, hogy Dunavarsényhoz kdtédd, vagy it élé amatér alkotdk bemutatkozdsi
lehetéséget kapjanak.

Az intézmény keretei k6zott mikodd kdnyvtar dltaldnos gydjtd és kdzmdivelddési kdnyvtdr. Az intézmény
haszndldi keresik és haszndlidk a kényvtdri szolgdlitatdsokat. Jellemzd kdnyvtdrhaszndlati szokds a
tanuldshoz, 6nképzéshez elengedhetetlen szakirodalom és segédanyag, valamint féként a kdzép- és
id6skorU kényvtdrhaszndlokndl az Ugynevezett bestseller irodalom kdlcsénzése.

A nagyvarsdnyi kényvtdr a kdzelmultban a Wedres Sandor Ovoda Nagyvarsanyi tag-évoddjdban
kapoftt helyet.

Falumuzeum (volt vasuti épulletben)
A viselettdl a lakdaskultirdig, a gazdasdgi eszkdzoktédl a népmUivészetig, minden helyet kapott. A kidllitott
anyagbdl, a falusi élet rekvizitumaibdl részben Dunavarsdny, részben az itt élék multja ismerhetd meg.

Soli Deo Gloria K6zdsségi Haz, Kisvarsany, Habitat utca

A kbzdsség azoknak a dunavarsédnyiaknak spontdn tdrsuldsa, akik akdr keresztyén hitUk, akdr
humanitdrius értékrendjiok alapjdn az értékhordozd kdz8sségépitést olyan feladatuknak fogadjdk el,
amelyet kisebb-nagyobb dldozatok d&rdn is szivesen teljesitenek. KdzdsségUknek igy tagjai kozott
taldlhatdéak fiatalabbak és iddsebbek, kildnbdzé foglalkozdsuak, iskoldzottsdguak, felekezetlek és
gondolkozdsUak, akik hisznek azoknak az értékeknek az érvényességében, amelyek az emberiség
térténete sordn mindig az ember javdat, épuUlését és megmaraddsdat szolgdltdk mind egyénileg, mind
pedig kdzdsségileg. Az olyan értékek, mint az emberi méltésag, az emberi jogok, az esélyegyenléség, a
szeretet, a megbocsdtds, az Ujrakezdés, tovdbbd az dldozathozatal. A kdz8sségUk a legszélesebb
felismeréseire és eredményeire épul.

A Soli Deo Gloria Kézdsség a Habitat for Humanity mozgalom dunavarsdnyi projektuma kérdl
toborzédott arra, hogy segitse e nevezett amerikai otthonteremté mozgalom dunavarsdnyi
tevékenységét. Amikor a Habitat-munkdnak a lehetésége megszint, e szellemiség eszkdze egy
sokfunkcids kodzdsségi épllet felépitése volt, mely azdta is a programok széles vdlasztékdt nyujtjia a
dunavarsényiaknak.
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Petéfi Klub, Nagyvarsdny, Béke u. 16.
Az intézmény sajdt szervezésU rendezvényei mellett elldtja a fentiek szerint, a helyi "k&zdsségi hdz"”
szerepkorét is.

Erkel Ferenc MUvészeti Iskola, Kisvarsany, Haldsz Lajosné u. 3.

Az intézmény meghatdrozéd szerepet tolt be Dunavarsdny Vdros oktatdsi rendszerében, tdrsadalmi
életében. A vdros éves esemény-naptdrdban dllandd helyet foglalnak el iskola intézményen belll és
kivil  rendezett koncertjei, programjai. Az iskola dllandd  résztvevéje a  Vdrosnapok
rendezvénysorozatnak.

Dunavarsanyban éves rendezvényterv alapjan mikoédik a kulturdlis élet:
. a Magyar KultUra Napja
Nemzeti Unnep (k6zdsségi Unnepségek, koszorizdsok)
a Koltészet napja
Orszagos futdverseny
a Magyar H6s6k Napja
Dunavarsdnyi Napok ennek keretében:
o Trianoni megemlékezés
Zeneiskola tanévzdard koncertje
Kézalkalmazottak napja
Amatéroké a szinpad
Maijorette felvonulds
Kispdlyds labdarugd véndorkupa
Helyi szervezetek és meghivott vendégek fellépései
o Ujsz0ldttek polgdrrd fogaddsa
Szent Istvdn Napja
SzUreti Felvonulds és Mulatsdg
Aradi VértanUk Napja
Vdrosi Koncert
Mindenki Kardcsonya, Vdarosi Kardcsony
. Evzdré sportesemények
Tovdbbi rendszeres helyi rendezvények
Summerfest
Adventi hangverseny
A Hungarikumok hete
Banyabdl
A Petéfi klub nagytermében id8szaki kidllitdsok a jovében

e o o o o
e o o o o
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KézmivelSdési szerepet vdllalé civil szervezetek, alapitvanyok

A civilszféra kezdeményezései a kdz8sségi életben, illetve bizonyos témdkhoz kapcsoldéddan programok
vagy rendezvények bemutatdsdban nyilvénul meg. A civilszervezeteknek sajatos helylk van a helyi
tarsadalom azonossdgtudatanak formdldsdban, a tdrsadalmi Osszetartozds erdsitésében, a helyi
kdz8sségek dndllésagdnak kialakitdsaban.

A szervezetek sokféle kdz- és kdzhasznu feladatot Iatnak el, biztositick az dllampolgdrok kdzéletbe vald
bekapcsoldéddsdt. Keretet adnak a kUldnbdzd érdeklédési csoportok szervezddéséhez, kdzdsségi
tdbbszordsen hdtrdnyos helyzetU rétegek kdrében elsegitik a munkaerdpiacra valdvisszatérést. Jelentds
szerepUk van a nemzeti érzés, a hazaszeretet kialakitdsdban és megtartdsdban, valamint a magyarsdg
kulturdlis 6rokségének érté dpoldsdban. Elésegitik a kulturdlis identitdsok autondmidjdnak kialakuldsdat,
érvényesiUlését.

Dunavarsanyi civil szervezetek, egyesiletek, melyek szdmtalan értékes programlehetéséget nyljtanak
a kultdra irdnt érdekléddknek:

1. 1270. sz. Nautilus Vizicsapat

2. 724.sz.Kossuth Lajos Cserkészcsapat

3. Arpdd Fejedelem Altaldnos Iskola Didkdnkormdnyzat

4. Délegyhdzi Karate Sportegyesilet

5. Dunavarsdny Vdros Petéfi MUvelddési Haz Kézimunka Szakkdr

6. Dunavarsdnyi Erdélyiek Barati Kére

7. Dunavarsdnyi Fiatalok Barati Kére (DUFI)

8. Dunavarsdnyi Majorette és Tdnc Egyesilet

9. Dunavarsdnyi Nemzeti Férum (DNF)

10. Dunavarsdnyi Népdalkor
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11. Dunavarsdnyi Petéfi Sporthorgdsz Egyesilet

12. Dunavarsdnyi Polgdrér Egyesilet

13. Dunavarsanyi Svébok Egyesilete

14. Dunavarsényi Torna Egylet (DTE)

15. Dunavarsanyiak Figgetlen Kére (DFK)

16. Dyslexids Gyermekekért Egyesilet

17. Iskolai Sport Kér

18. Jakus Istvan Fejleszté Istalld Egyesulet

19. Kantdatika Férfi Kérus

20. Kertbardtok Klubja

21. LAnyok Asszonyok Klubja Dunavarsanyi EgyesUlet

22. M&M Tanc-sport EgyesUlet

23. Magyar Cigdnyok Demokratikus Szovetsége

24. Magyar Mdltai Szeretetszolgdlat Egyestlet-Dunavarsényi Csoport
25. Magyar Okumenikus Szeretetszolgdlat

26. Magyar Vordskereszt Dunavarsdnyi Szervezete

27. Magyarok Szdvetsége

28. Mekler Laszlé Ifjusagi, Turisztikai és Sport EgyesUlet

29. Mollissima N&i Kar

30. Mozgdskorldtozottak Dunaharaszti Egyesilete

31. Nagycsalddosok Orszdgos EgyesUlete

32. Dunavarsanyi Kélydkklub Gyermek és Ifjusagi EgyesUlet
33. Nagyvarsdnyi Nyugdijas Klub

34. Oseink Utjan Hagyomanyérzé és ljdsz Csoport

35. Oszirdzsa Nyugdijas Klub

36. "Osszefogds a fiatalokért" WILLPOWER Tanc és Sport Egyesilet
37. Soli Deo Gloria K6z8sség

38. Szent Vendel Kolping Csaldd Egyesilet

39. XXIIl. J&nos pdpa Katolikus Karitas

Dunavarsanyi alapitvanyok:

e  Magdnyos Id&seket Segité Alapitvany

Iskola a Gyermekekért Alapitvany

Isten Szolgdlatdban Reformdatus Misszidi Alapitvdny
Kossuth Lajos Cserkész Alapitvdny

MUvel&dési, Oktatdsi és Sport Alapitvany

Dunavarsdny Kérnyéki Gyermekjéléti és Csalddsegitd Szolgdlat, Arpad utca 13.

A Szolgdlat 1998-ban alakult Dunavarsdnyi székhellyel. Tarsulds formdjdban hdrom telepllésen Idtja el
feladatait, Dunavarsdnyban, Délegyhdzdn és Majoshdzdn.

A Szolgdlat a szocidlis igazgatdsrdl és szocidlis elldtésokrdl szold 1993. évi lll. térvény, és a gyermekek
védelmérdl és gydmUgyi igazgatdsrdl széld 1997. évi XXXI. térvény alapjdn dolgozik.

Dunvarsdanyi Katolikus Egyhazkézség, Plébdnia Hivatal, Kossuth L. u. 23-25.
A Dunavarsdnyi Katolikus Egyhdzkdzség a Vaci Egyhdzmegyéhez, a Kiskunlachdzi Esperesi Kerllethez
tartozik. Két temploma van:

e 4 Kkisvarsanyi Szent Kereszt Felmagasztaldsa Templom,1936. jUnius 16-én szenteltek fel, a
templom mellett taldlhatd XXIll. Janos pdpa életnagysdgu szobra, melyet Fonddi Sdndor
Kanaddabdl hazatért hazdnkfia dllittatott

e a nagyvarsdnyi Szent Vendel Templom, 1937. Oktéber 20-dn, Szent Vendel napjdn daldottdk
meg.

Dunavarsanyi Reformatus Egyhdz, Kolozsvéri u. 7.

A dunavarsdnyi reformdtus kisebbség 1910-es évek 6ta megszentelt hajléka templomként 1958-ban
készUlt el, amelyhez késébb gyUlekezeti terem és iroda épult. Ezt kdvette a 70-es években felépitett
lelkészlakds, a 80-as években megvaldsult toronyépités, a 90-es években a cserkészhdz, majd
pardkiabdvités, 2002-ben pedig a valamikori iroda gyUlekezeti teremmé bdvitése, dndlld hitoktatdi
iroddval torténd bdvitése tortént meg.

Dunaharaszti Evangélikus Egyhdazkézség, Dunaharaszti, Damjanich u. 33.

A Dunaharaszti Evangélikus Egyhdzkdzség a Magyarorszgi Evangélikus Egyhdz egyhdzkdzsége.
Szervezetileg az Eszaki Evangélikus Egyhdzkerllet, azon belll pedig a Dél-Pesti Evangélikus
Egyhdzmegye tagja.
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Az egyhdzkdzség kdzpontja Dunaharaszti, de kdzel 20 telepUlés tartozik még az egyhdzkdzséghez. A
legutdbbi, 2001-es népszdmldlds alapjdn  &sszesen mintegy 1500 ember vallotta magdat
evangélikusnak ezen telepUllések valamelyikén. Dunaharaszti mellett szdmos evangélikus él még
Szigetszentmikléson, Dunavarsdnyon, Tékolon, Taksonyban, Rackevén

Egyéb helyi és regiondlis intézmények
e Gazdasdgi, kulturdlis, tdjékoztatd funkcidt 1at el a havonta megjelend helyi Ujsdg, a
Dunavarsényi Naplé
e Regiondlis radié a Lakihegy radié
DunaMédia

Egészségigyi ellatdas
Szakorvosi RendelGintézet Szigetszentmikléson

Haziorvosi ellatds:
e 2 orvos mh, Egészséghdz, Kisvarsény, Habitat u. 22-24.
e 1 orvos mh Nagyvarsdny, Petdfi lakdtelep 4.
Gyermekorvosi ellatas:
e 2 gyermekorvos mh, Egészséghdz, Kisvarsdny, Habitat u. 22-24.,
Kisvarsdny, Vérésmarty u. 45.
Fogorvosi ellatas
e Dr. Toldi Dentdl Fogdszati Centrum, Kisvarsdny, Voérésmarty u. 51.,
Nagyvarsdny, Egészséghdz Fogdszati Rendeld, Petéfi Lakdtelep 4.
Orvosi igyelet
e Egészséghdz, Kisvarsany, Habitat u. 22-24., Medical Provisor Kft.

v 1

Védénéi szolgdlat (tandcsadds varandds anydk részére, csecsemd, gyermek, ifjusdgi

tandcsadds):

e 2 mh Egészséghdz, Kisvarsdny, Habitat u. 22-24.
e 1 mh, Nagyvarsdny, Petéfi lakdtelep 4.

e 1 mhiskola védénd, Kisvarsany, Arpdad u. 12.

Gyoégyszertar, Kincsem gyodgyszertdr, Kisvarsédny; Habitat u. 22-24.

A hidnyzd intézményesitett bdlcsédei elldtdst a Magyar Mdltai Szeretetszolgdlat Dunavarsényi
Szervezete dltal Uzemeltetett esalddi napkézi (a Kossuth Lajos utca és az Arany Janos utca sarkdn) és
két magdn csalddi napkdzi biztositia, a Dunavarsédnyi Gyerkécde Csalddi Napkozi és Jatszohdz,
Kisvarsdny; BUza utca 3., valamint Nagyvarsdnyban, a Mesekuckd Csalddi Napkézi, Sport u. 9.

A szakositott egészségUgyi ellatdst a Szigetszentmiklds - Gydrtelepen taldlhatd rendeléintézet biztositja,
mely buszjdrattal is elérhetd. A rendelbintézet fontos térségi feladatokat 14t el a kdvetkezd
szakfeladatok elldtasdn  keresztOl:  Bel-, és bdérgydgydszat, fizikoterdpia, fogdszat, gégészet,
gyoégytorna,  ideggydgydszat,  kardiolégia, mammogrdfia, négydgydszat,  pulmonoldgia,
reumatoldgia, rontgen, sebészet, fraumatoldgia, ultrahang, urolégia.

A népegészséglgyi, koragyermekkori kdtelezd szlrésekhez vald hozzdférés a lakossdg szdmdra
biztositott. A véd&dndk bekapcsolddtak a méhnyak-rdk sziré programba, évente van helyben
t0d8szUrés. A kilonbdzd kdzbsségi rendezvények részeként szemvizsgdlatot, vérnyomds-, és vércukorszint
mérést szerveznek. Az iskoldban évente fogdszati, és ortopédia szdrést tartanak.

A fejleszté elldtdsokhoz vald hozzdférés Szigetszentmikldson, az dvoda nevelési keretein belll és az iskola
specidlis tagozatdn megoldott.

Az dltaldnos iskola 700 fés felUjitott, korszerG féz&konyhdja torekszik figyelembe venni az egészséges
tapldlkozds szempontjait az anyagi lehetéségek keretei kdzott. Az iskola minden éviben megszervezi az
egészség hete elnevezésl programot.

Dunavarsany Vdaros Onkormdnyzat Képvisel&-testilete a sporttal kapcsolatos feladatok kdzdtt hatdrozza
meg a sport- és a testnevelés terlleteinek tdmogatdsat:
o Alapvetd feladatként jelentkezik a sport- és testnevelés az aldbbi terileteinek Onkormdnyzat altali
elényben részesllése:
o0 gyermek- és ifjusagi tdmegsport, az évodai és az iskolai testnevelés, valamint sporttevékenység
személyi, targyi és |étesitményi feltételei megteremtésére és fejlesztésére
szabadid&sport,
fogyatékossdggal élék sportja,
utdnpoétlids-nevelés,
a versenysport feltételeinek tdmogatdsa.

O 0O 0O
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e Az Onkormdnyzat a tulajdondt képezd sportlétesitményeket fenntartja, mudkodieti (kételezéen
elldtandd sportfeladat). A varos koltségvetési lehetédségeitdl, valamint egyéb tdmogatdsi forrdsoktdl
figgden torekedni kell az dnkormdnyzati sportlétesitmények, a kdzterlleteken 1€vé sportpdlydk,
jatszéterek karbantartdsdra, fejlesztésére.

o EgyUttmUkédik a sporttal foglalkozd helyi szervezetekkel.

e Az dnkormdnyzat a vdrosban mikddd, a vdros nevét viseld és a kildnbdzd sportdgak orszdgos
szakszOvetségei dltal kiirt nemzeti bajnoksdgaiban szerepld egyesiletek, klubok mUkddési feltételeit
az dnkormdnyzati sportlétesitmények kedvezményes haszndlatba addsaval kell, hogy tdmogassa.

A sportprogramokhoz valé hozz&férés az iskoldban a tandrdk utani foglalkozdsok, illetve civil szervezetek
dltal szervezett formdban a legkédnnyebben hozzdférhetd barki sz&amdara. Pl. kézilaba, futball, tarsastanc,
majorette, hip-hop és break, asztalitenisz, karate, sporthorgdszat, kajak-kenu, evezés, atlétika, Uszds,
sakk, kosdrlabda, kerékpdrozds.

A Dunavarsdnyi Torna Egylet futball és kézilabda szakosztdlyt mUkodtet, de tdmogat mds sportdgakat is.

Kereskedelem, szolgdltatas (kdézérdek(d adatok az dnkormdnyzati honlaprol)

Aranypikkely Horgdsztd Kft.,012/4 hrsz Aranypikkely Horgdszté Kft. 60 m2
Szaza Kft. Mozgdbbolt 0
Jakab Gusztdv (8stermeld), 070/3 hrsz. 16ldség-Gyimélcs drus

Energy-Zol Kft., Nagyvarsdnyi u. 155., 3692 hrsz. Uzemanyagtélté dllomds 66 m2
Perfect Optika Kft., Vasut sor 46., hrsz. Perfekt Optika Kft. 70 m2
Olahné Gyérfi Tunde, Kossuth L. u. 10., 108/1 hrsz. 16ldség GyUmolcs és Bio Uzlet 30 m2
Gnacinski Michael, Kossuth L. u. 36., 2 hrsz. Gyors BUfé 25 m2
Bulesz 21 Kft., Szent Istvdan tér 1., 969/31 hrsz. Pizzéria 70 m2
Magyar Post Zrt., Kossuth L. u. 38., 1/2 hrsz. Magyar Posta 150 m2

Szolgdltatéhdz, takarék, Kényveld iroddk

Kereskedelmi szdallasféréhely

A létesitmény megnevezése, hdzszam, hrsz. szobaszdm (db)  féréhely szdm (f6)
KMAOK Nemzeti Sportkdzpontok, Dunavarsanyi Edzétabor, 050/4 hrsz. 44 86
PANDEROSA PANZIO, Lovastanya 2. (086/45-46 hrsz.) 17 38
Vendéghdz, étterem, Dunasor 1. (3523/1 hrsz.) 7 12

Patko Panzid, Sport u. 23.
Erés motel, Eréspuszta
Farmer Horgdsztd

A Dunavarsdnyi Olimpiai Kézpont - Dunavarsdny, 050/4 hrsz., a Taksony-hid északi Idbdndl - a
Rdackevei(Soroksdri) Duna-dggal kdzvetlen vizkapcsolattal rendelkezd 5 hektdros terlleten fekvd, kivald
természeti adottsdggal rendelkezd versenysport- és szabadidé-komplexum. A zajmentes kdrnyezet és a
vizparti természet harmonikus kdzelsége garancidt biztosit az itt készUl6 sportoldk nyugodt
felkészUléséhez, valamint a csalddi és céges sportnapok sikeres megrendezéséhez. (informdcidk és
fotdk az edzétdbor honlapjdrdl) A févdarosbdl minddssze 25-30 perces utazdssal elérhetd, igy Budapest
vonzdskodrzetének meghatdrozd szdllds — és sportszolgdltatd 1étesitménye.

Az edz&tdbor 1968. julius 8-an nyitotta meg kapuit. A legelsé vendégei a mexikdi olimpidra készild
magyar kajak-kenu vdlogatott sportoldi voltak.

A 44 db kétagyas, tokéletesen felszerelt szoba nyugodt feltételeket biztositanak vendégek szdmdra. A
szobdkbdl kildtds nyilik a Rackevei Duna-agra. Konferenciatermei kivaldan alkalmasak kisebb-nagyobb
csalddi és céges rendezvények, tréningek, koktél partik, drubemutatdk, dlidfogaddsok és kidllitdsok
lebonyolitdsdra.

A rendezvények résztvevdi szadmdra szines és vdltozatos programajdnlat dll rendelkezésre, legyen szé
csapatépitd tréningrél, tirakenu programrdl vagy egy grillpartirdl. Vendégek a napot az uszoddban és
a szauna hdzban vagy a fitneszteremben tehetik teljessé.

A komplexum étterme a Dundra nyild panordmaval, az évszaknak megfeleld vdaltozatos menUkindlattal
vdrja vendégeit.

A Dunavarsdnyi Olimpiai Kdzpont vdarja a profi versenyzéket, valamint a szabadidd hasznos eltdltését
vdlaszté vendégeket, cégeket, iskolds csoportokat. Az edzétdbor alkalmas:

a felnbtt és utdnpdilds sportoldk edzétdborozdsdra

egyéni vendégek és utazdsi iroddk csoportjainak elhelyezésére

céges és csalddi sportnapok megrendezésére

tanfolyamok, konferencidk megtartdsdra

egyéb rendezvények, példdul eskivék lebonyolitdsdra

OO0OO0OO0O0
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Szabadiddsport, lakossdgi szolgdltatasok
A Dunavarsdnyi Olimpiai Kdzpont az igazolt versenyz&k mellett vdria a pihenni, kikapcsolddni, mozogni
vagyd turistdkat, horgdszokat, szabadidd-sportoldkat is. Elézetes bejelentés alapjan az aldbbi
szolgdltatdsokat veheti igénybe:
o sz4llds
étkezés
kondiciondld terem haszndlata — nem csak szdlldvendégeknek
futd- és atlétikapdlya haszndlata
uszoda haszndlata — nem csak szdlldvendégeknek
a szaunahdz haszndlata — csak szdlldvendégeknek
e horgdszat — csak sajat engedéllyel — csak szdlldévendégeknek
Versenysport
Az edzétdbor megnyitdsa 6ta magyar olimpiai és vildgbajnok versenyzék, utdnpdtids csapatok és
vdlogatottak tagjai, valamint a vildg minden 1&jardl érkezd kilfdldi sportoldk is igénybe vették mar a
dunavarsanyi edzétdbor szolgdltatdsait.
Szolgdltatasok, felszereltség
Szdlloda
o 42db 2 dgyas és2db 1 dgyas, zuhanyzds, WC-s, Iégkondiciondlt szoba
Targyalétermek
_® 2dblégkondiciondlt, 56 négyzetméteres terem, egyenként 25-30 f& befogaddsara
Etkezés
e Altaldban svédasztalos reggeli, ebéd és vacsora
o Az étterem egyidejl kapacitdsa 110 6
e A konyha 200 adagos, 2003-t61 mUkdédik a HACCP rendszer.
Sportlétesitmények
e Labdarigépdlya: 115 x 65 méteres, kivald mindségl gyepszényeggel, villanyvilagitdssal
e Atflétikai palya: a fUves focipdlyat 400 méteres salakos futépdlya veszi kordl
e Sportcsarnok: 29,8 x 18 méteres jatéktér, 8 méteres belmagassdg, sportparketta; Alkalmas:
roplabda,  kosdrlabda,  birkdzds,  tollaslabda,  asztalitenisz,  cselgdncs és  vivd
edzésekre. Hozzdtartozd helyiségek: két 6lt6z8, szauna
Kondiciondlé terem: 374 négyzetméteres, modern gépekkel felszerelt terem
Uszoda: 25 méteres, 8 méter széles medencével, 1,4 méteres vizmélység, vizforgatd, feszitett
viztUkor.

e Szaunahdz: vizforgatdsos pezsgbmedence, szdraz- és géz-szauna
e Csoénaktdarold: 60 x 9,3 méteres
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1.9. Dunavarsany gazdasdaga

1.9.1. Dunavarsany gazdasdgi sllya, szerepkore

Dunavarsény gazdasdgi sulya a 2004-ben létesilt Dunavarsdnyi lpari Park, valamint a legjelentésebb
betelepUld IBIDEN japdn cég révén egyre jelentésebb, meghatdrozd a vdros, de térség szdmdra is, de
ezt mutatja a regisztrdlt vdllalkozdk szdmdanak intenziv ndvekedése is.

i A regisziralt Kereskedelmi Elelmiszer és VerealEEy | san é‘I\ygép-
Ev vdllalkozasok Uzlet élelmiszer jellegl N
széma (db) (db) izlet (db) (E12) eIl
szdma (db)
1990. nincs adat 16 8 7 nincs adat
1995. 310 71 36 60 1243 (1996.)
2000. 387 83 25 29 1435
2005. 650 104 24 33 2208
2010. 853 90 38 nincs adat 2576
2011 934
2012. 961 97 43 47 2684
Regiszirdlt véllalkozdsok szama
Darob 1994 és 2012 kdzoH
1000
20018
200 |
700
600
o B - =
00 - B
0 N " N
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Forrds: KSH
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1.9.2. Dunavarsany fébb gazdasdagi agazatai, jellemzéi
A gazdasdgi dgazatok jellemzéi az IBIDEN gydron kivll is a termékgydrtds - alkatrészgydrtd, épitSipari
anyaggydrtd, méz gydrtd, valamint épitbipari szolgdltatd, raktdrozd, szdllitmdnyozd, stb. - jellemzben.

A mikodd vallalkozdsok a kilénbdzé nemzetgazdasagi dgakban: 2008 - 2009 - 2010. (KSH adatok,
melyeket a gazdasdgi tevékenységek 2008. janudr 1-jétél érvényes egységes dgazati osztdlyozdsi
rendszere (TEAOR '08) alapjdn gyUjtdttek, ezért a kordbbi évekkel egy idésorban nem dsszevethetdk.
A KSH ezen adatok kdzlését 2 éves késéssel hozza nyilvdnossdgra, mivel azok statisztikai vagy
addforrdsokbdl utdlag beszerzett, tényleges targyévi adatok, melyeket a tdrgyévi addbevalldsok
feldolgozdsa utdn bocsdat a KSH rendelkezésére a NAV):

A mUkodd gazdasdgi tarsasagok szdma: 472 — 468 - 472 db

A mezégazdasdgban mikédd vdllalkozdsok ardnya 1,91-1,91-1,91, %

A mikédd gazdasdgi  tdrsasdgok a  mezdgazdasdg, erddgazddlkodds, haldszat
nemzetgazdasdgi dgakban 9-9-9 db

Az iparban-, épitéiparban mikoédéd vdllalkozdsok ardinya: 23,94 - 22,65 - 20,76%, szdma: 113 -
106 - 98 db

A mUkodd gazdasdgi tarsasdgok szdma a bdnydszat nemzetgazdasdgi dgban: dllandé 2 db
A mUkddd gazdasdgi tarsasdgok szadma a feldolgozd ipar nemzetgazdasdgi dgban: 36 — 29 -
31db

A mikdédd gazdasdagi tdrsasdgok szdma a  vizelldtds, szennyviz  gyljtése, kezelése,
hulladékgazddlkodds, szennyezddésmentesités nemzetgazdasdgi dgban: dllandd 3 db
MUkdd6 vdllalkozdsok szdma az épitéipar nemzetgazdasdgi dgban: 72 -72 - 62 db

A szolgdiltatdsokban mikddd vdllalkozdsok ardnya 74,15 - 75,43 - 77,33 %

MUkodd vdllalkozdsok sz&ma a szolgdltatdsokban (tercier szektor) 350 — 353 — 365 db

MUkdd6 vdllalkozdsok szdma a kereskedelem, gépjdrmujavitds nemzetgazdasdgi dgban: 104
-106-102db

MUkdd6 vdllalkozdsok szdma a szdllitds, raktdrozds nemzetgazdasdgi dgban: 37- -40 — 38 db
MUk6dS  vdllalkozdsok szdma a szdlldshely-szolgdltatds, vendéglatds nemzetgazdasdgi
dgban: 22-23-26 db

MUkdd6 vdllalkozdsok szdma az informdcid, kommunikécié nemzetgazdasdgi dgban: 13 -15 -
19 db

MUkdd6 vdllalkozdsok szima a pénzigyi, biztositdsi tevékenység nemzetgazdasagi dgban: 26
-20-21db

MUkdd6 vdllalkozdsok szdma az ingatlanigyletek nemzetgazdasdgi dgban: 11 -14-18 db
MUkdd6 vdllalkozdsok szama a szakmai, tudomdnyos, mUszaki tevékenység nemzetgazdasagi
dgban: 58 -51 -55 db

MUkoédS  vdllalkozdsok szdma az  adminisztrativ. és szolgdltatdst tdmogatd tevékenység
nemzetgazdasdgi dgban: 21 - 25-26 db

MUkodé vdllalkozdsok szdma az oktatds nemzetgazdasdgi dgban: 13-11 -8 db

MUkddé  vdllalkozdsok szédma a humdn-egészséglgyi, szocidlis elldtds nemzetgazdasdagi
dgban: 13-14-14db

MUkodé vdllalkozdsok szdma a mivészet, szérakoztatds, szabadidd nemzetgazdasdgi dgban:
6-9-8db

MUk6dd vallalkozdsok szdma az egyéb szolgdltatds nemzetgazdasagi dgban: 26 -25 - 30 db

A kiskereskedelmi hdldzati egységek szdma (gydgyszertar nélkdl), 2007-2012: 90-87 - 63 -
80-90-90db

Az élelmiszer jellegy Uzletek és druhdzak sz&dma: 2007-2012: 20-20-16-21-21-26 db

A ruhdzati szakUzletek szdma: 2007-2012: 8-8-4-5-9-8db

A vendéqgldtdhelyek szdma: 2007-2012: 30 — 34 — 28 — 38 — 47 — 47 db

Az 6sszes szdllasféréhelyeinek szdma (kereskedelemi és magdn-szdlldsadds): 2007-2012: 8 — 18-
20-0-21-22db

Vendégforgalom: 2007-2012: 123 -135-177-0-94-48 db

A vendégéjszakdk szdma a szdlldshelyeken: 2007-2012: 741 — 630 -575-0- 189 — 85 db

Iparfzési add (1000 Ft) Az adatot 2 éves késéssel hozza nyilvanossagra a Magyar Allamkincstarr,
mivel az 6nkormdnyzati beszédmoldk a tdrgyévet kdvetben kerllinek leaddsra, melyek
feldolgozdsa id&igényes. 2011-es adatok 2013 mdsodik negyedévében vdrhatdk
szerz&déskdtésnek megfelelden.

2007-2012: 1 019 448 — 218 806 — 458 051 — 413 670
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1.9.3. A gazdasdgi szervezetek és jellemzéik (felsorolds nem a teljesség igényével)
Dunavarsany Ipari Park
Az 1999-ben létesUlt 90 hektdros Ipari Park elsésorban a jelentds terlletigényd vallalatok, valamint azok
beszdllitdi letelepedésére alkalmas. A terUlet fekvése, valamint megkdzelithetésége alapjan kivéaldan
alkalmas logisztikai, elektronikai, gépipari és éleimiszeripari tevékenységre. A Dunavarsdny Ipari Park
tulajdonosa a Resonator Kft, amely jelentés ipari és logisztikai fejlesztéseket folytat a Koézép-
Magyarorszagi Régidban.
Az Ipari Park megkdzelithetdsége:

- Budapest 12 km

- Budapest kdzpont 23 km

- A Liszt Ferenc repUl&tér 35 km, Tokol repUlétér 7 km

-az utak tdvolsdga: az 51-es és 510-es utak a park mellett, az MO 9 km, az M5-6s 15 km, az

M1/M7-es 35 km, az M3-as 30 km.
A honlapon ez dll: ,,Partnereinket olyan szolgdltatdscsomaggal segitjik, amely az Eurépai Unid dltal
elvdrt szinvonalhoz igazoddan alap- és innovdcids szolgdltatdsokat foglal magdban, és feldleli a
beteleplléssel, valamint a folyamatos mikédéssel kapcsolatos valamennyi terlletet. A betelepUldk
kényelmét és gazdasdgi érdekeit szolgdlja a park folyamatosan b&vilé szolgdltatdscsomagja.”

- IBIDEN Hungary Kft, Dunavarsdany Ipari Park, Neumann Janos u. 1.,

A Dunavarsdny lpari Parkba elséként az IBIDEN Hungary Kft. telepUlt be. A 2004 jUniusdban alapitott
vdllalat tulajdonosai: az IBIDEN European Holding B.V. (99%) és az IBIDEN Co. Ltd. (1%). Kézel 2000
alkalmazott dolgozik az évente tébb mint 1,5 millid DPF (dizel részecske szird) elddllitdsdn. A DPF
feladata, hogy megszUri a dizelmotor dltal kibocsdtott, kdrnyezetre kdros részecskéket, igy azok nem
jutnak ki a szabad levegdbe. Dunavarsdnyrdl 1atjdk el tdbbek kdzdtt az eurdpai nagy autdgydrakat,
mint példdul a Volkswagen, a Daimler-Chrysler és a BMW Uzemeit.

5031/1,2, 5036-4040, 5041/1 hrsz., kerdmiaszigetelé gydrtdsa, egyéb kerdmiatermékek gydrtdsa,
t0zallé kerdmiatermékek gydrtdsa

5026/2, hrsz. kerdmia szigetel6 gydrtdsa, mUszaki kerdmia gydrtdsa

5057/2 hrsz. t0zAall6 termék gydrtds

Az IBIDEN Hungary Kft. honlapjdrol:

,Kedves Latogata,

Az IBIDEN Hungary Kft. a Budapestrdl 25 kilométerre déire 1évé dunavarsdnyi ipari parkban alakult 2004-
ben, mint az IBIDEN Vdllalatcsoport mdsodik eurdpai dizel részecske sziré DPF kézpontja. Termékink, a
dizel gépjarmivekbe beépitésre kerllé kerdmia alapanyagy DPF kiszdri a motor dltal kibocsdtott
kérnyezetre kdros szemcsék tébb mint 99%-at, nagymértékben hozzdjdrulva ezzel kérnyezetink
védelméhez. A dizel részecskeszUrét a piacon jelenlévd szadmos autégyadrtd alkalmazza és épiti be
termékeibe.

Vdllalatunk jelenleg négy gydrtdcsarnokot és egy kutatdsi fejlesztési kbzpontot Uzemeltet, ahol Gsszesen
tébb mint 2000 munkavdllald dolgozik, a hét minden napjdn, napi 24 érdban zagjlé termelés mellett.

Az IBIDEN Hungary Kft. dizel részecske szUrét (DPF) és egy tartd, témité anyagot (AFP) gydrt. A DPF
termékéhez kerdmia alapanyagot haszndl. Az IBIDEN Hungary Kft. vdllalat filozéfidja hdrom gondolatra
épul: tisztelet az emberek és a természet irdnt, Uj értékek létrehozdsa a vevdinkkel, és hozzdjdrulds a
tarsadalom folyamatos fejlddéséhez. Osszhangban ezekkel az alapgondolatokkal, igyekszink
megfelelni az elvardsoknak.

A cég vezetésének politikdja az, hogy elsék legylink ebben az ipardgban, mind az dr, mindség, termék
és vevdi elégedettség tekintetében és, hogy a magyar emberekkel kézésen egyUtt tartsuk fenn a
fejlédésinket. Minden erénkkel azon vagyunk, hogy a japdn technoldgia és a magyar szaktudds
optimdilis tvézésével megvaldsitsuk céljainkat.

ASANO Yasuhiro EIn6k”

»,Az IBIDEN Hungary Kft. 2004 juniusdban alakult, mint az IBIDEN vdllalatcsoport mdsodik eurdpai dizel
részecske sz0ré: DPF gyartd kézpontja. Terméklink, a dizel gépjarmivekbe beépitésre kerilé kerdmia
alapanyagu DPF kiszdri a motor dltal kibocsdtott kérnyezetre kdros szemcsék tébb mint 99%-dt,
nagymeértékben hozzdjdrulva ezzel kérnyezetink védelméhez.”

- FEMALK Zrt. Fémontészeti és Alkatrészgyarté Zrt.

A FEMALK (Fémontészeti és Alkatrészgydrtd) Irt. jogelédjét magyar magdnszemélyek 1993-ban
alopitottdk. Azdta az egyik legnagyobb magyar magdntulajdonban  1évé  nyomdsos
aluminiuméntédévé valt. Arbevétele 2011-ban meghaladta az 10,7 milidrd forintot, alkalmazottaink
sz&ma 320 & folott volt

A vdllalat f& profija a nyomdsos aluminiumontészet, amely mellett szdmos tovdbbi feladat- és
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munkafdzis (termék- és szerszdmtervezés, modellezés, szerszimgydrtds, az éntvények megmunkdldsa,
felUletkezelése és szerelése) elvégzésére is vdllalkozik. A cég szinte kizdrdlag exportra termel. Leginkdbb
német, svéd és oszirdk autdipari beszdllitokat 1at el dntvényekkel.

- Kerttrade Kft., Eréspuszta, 039/8, 039/9 hrsz. fUrészdru-gyartds, falemezgydrtds,
épuUletasztalos-ipari termékek
gydrtdsa, parkettagydrtds, tarold
fatermékek gyartdsa

- Varsany-Metal Kft., ErGspuszta, 034/9 hrsz. fém visszanyerése hulladékbdl, egyéb,
mdshova nem sorolt iparcikk-
kiskereskedelem

- Hunnia Fruct Kft., ErGspuszta, 034/8 hrsz. tarolds, raktdrozds, csomagolds
- Mag-Depo Mg.Sz0v, Bartdk B. u., 090/14 hrsz. tarolds, raktdrozds

- Pharos 95. Kft., 51 f60t, 071/1hrsz. fém visszanyerése hulladékbdl,
- Peakston Kft., Bajai Ut, 2090 hrsz. festék, bevondé-anyag,

ragasztéanyag-gydrtds,
habarcsgydrtds, egyéb beton-, gipsz-,
cementtermék gydrtdsa, csomagolds

- Peak Kft. Bajai Ut, 2090 hrsz. festék, bevond-anyag gyartds

- Sziget-Szilard Ut- és KozmUépitd Kft. 7736 hrsz. betongydrtds

- Bebo Kft., 4088 hrsz. gépjarmujavitas, -karbantartds

- Relax Kft., E6tvOs u. 26. 1482 hrsz. fémmegmunkdalds

- Hyiva Hungdria Kft., 51 {60t 26 km 1876/2 hrsz. gépjarmujavitas, -karbantartds

- Metallic Bond Kft., 51 f6Ut 5012 hrsz. gépjarmujavitas, -karbantartds

- Aranynektdr Kft. 2438 hrsz. tarolds, raktarozds

- Energy-Zol Kft., Nagyvarsényi u. 155., 656344 hrsz. gépjarmujavitas, -karbantartds

- Kliemann Bau Kft., 0146/60 hrsz. hulladék Ujrahasznositdsa

- TBG Hungaria Beton Kft., Szarnyasliget 08/9 hrsz. elére kevert beton gyartdsa

- BALLA-KER Kft., 51-es f6Ut, 5012 hrsz. gépjarmu-karbantartds (mosds)

- Bogaras Gumiszerviz Kft., 51-es f&Ut,.4088 hrsz gépjarmujavitas, -karbantartds
(gumiszerviz)

- PROCAP DUNA Ipari Zrt., 076/63, 076/64, 076/65 hrsz. muUanyag csomagoldeszkdz gydrtdsa
22.22

- Procap Duna Rt., 076/39 hrsz. csomagolds

- Produkt Bridge Kft., 510. sz. f6Ut 26. km, 042/3 hrsz. Tarolds, raktdrozds 52.10

- D és H Metal Kft., Eréspuszta lpari Park, 5136/2 hrsz. nem veszélyes hulladékok gyUijtése,
kezelése, dartalmatlanitdsa

- VIKTOR-KER Kft., 2046 hrsz. nem veszélyes hulladékok gyUijtése,

kezelése, drtalmatlanitdsa, tarolds,
raktdrozds 52.10

- Pdkom-Spec Vdllalkozdsi Kft., 2434/1hrsz. nem veszélyes hulladékok gyUijtése,
kezelése, artalmatlanitdsa

- P&T-Cont Trans Vdllalkozdsi Kft., 2434/1 hrsz. nem veszélyes hulladékok gyUijtése,
kezelése, drtalmatlanitdsa

- Alfa-Fuvar Kft., Sz816 u. 22., 1885/4 kdzUti aruszdllitas

- Sinai Hungary Kft., , 5012 hrsz gépjarmU-karbantartds (mosds)

- Duna-Truck Kft., 51 {60t 1876/2 hrsz. gépjarmi-karbantartds
(kereskedelem)

- Ferencz Car Kft., Sport u. 1., 2097/7 hrsz. gépjarmuUjavitds, -karbantartds

- META MUanyagipari Kft., Kossuth Lajos u. 56., 791/4 hrsz. egyéb mUanyagtermék gydrtdsa

- Vitéz-Auté Kft., 51-es Ut, 5012 hrsz. gépjdrmujavitds,-karbantartds

- Vaddsz Cabrio Kft., Bajcsy-Zsilinszki u. 56. Ulébutor gydrtdsa

- Szeli Bt., Kolozsvari u. 56/a, 625/5 hrsz. 28.62

- Autom Bt., Sport u. 1/b, 2097/7 hrsz. gépjarmuUjavitds, -karbantartds

- Sefi Kft., E&6tvs u. 1-3. gumiabroncs Ujrafutdzdsa, felujitdsa,
gépjarmujavitds

- Caro Kft. Pozsonyi u. 31-33. egyéb mianyag termékek gydrtdsa

- Asztex Bt., Pozsonyi u. 31-33. asztalosmUhely, varroda

- Gyertyaldng 2002 Kft,. temetd temetkezési szolgdltatds

- Jager Transzport, Bajai Ut

- Kronome Zsolt, Barték B. u. 13., 1808 hrsz. épUletasztalos-ipari termék gydrtdsa

- Bodndr Pdl, Damjanich u. 9., 571-572 hrsz. papir csomagoldeszkdzdk gydrtdsa

- Kronome Andrds, Bartok B. u. 13. épUletasztalos-ipari termék gydrtdsa
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- Szabd Mihdly, Erkel F. u. 83. gépjarmuUjavitds, -karbantartds

- Wilhelm Attila, Szabadsdg u. 6. gépjarmujavitds, -karbantartds

- Dely Sebestyén, Templom u. 19. tarolds, raktdrozds

- L&szIo Istvdn, Rét u. 8., 3665 hrsz. egyéb kerdmiatermék gydrtdsa
- Fenyvesi Zoltdn, H&sdk u. 11., 135 hrsz. gépjarmujavitas, -karbantartds,
stb.

1.9.4. A gazdasdgi versenyképességet befolyasold tényezék

A gazdasdgi versenyképességet befolydsold tényezék kdzOl, amit az &nkormdnyzat anyagi
lehetéségek hidnydban is megtehet, hogy a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeiben a gazdasdgi
tevékenységeknek - kereskedelmi, szolgdltatdsi és ipari tevékenységek fogaddsdra - megfeleléen
kijelolt terUleti lenhetéségeket kindl. (Dunavarsdnyi lpari Park, az 51-es és 510-es utak menti terlletek)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok

Jelenleg az ingatlanpiacon Dunavarsdnyra is az dltaldnos tendencidk a jellemzék, azaz a gazdasdgi
vdlsdg hatdsa a piacot alacsony szinten tartja. Mint agglomerdcids telepUlés, Dunavarsdnyon is
jellemzé a Budapestrdl kikoltdozék jelentkezése az olcsébb lakhatdsi lehetéségek, hdzak vdasdrldsa
reményében. Az ingatlandrak Dunavarsdnyban ennek megfeleléen viszonylag alacsonyak, de varhatd
az drak emelkedése, a piac fellendUlése. Ez vonatkozik az 0dUI6k ingatlanforgalmdra is az RSD menti
terUleteken, ahol igen jellemzé a lakdfunkcid igény jelenléte és tavlati megmaraddsais.

1.10. Az dnkormdnyzat gazddlkoddasa, a telepilésfejlesztés eszkdz- és intézményrendszere

1.10.1. Az 6nkormdnyzat telepilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

Az Onkormanyzat telepUlésfejlesztési tevékenységét segiti a Fejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsdg, a
TelepUlési Ertéktdr Bizottsdg.

Véarosgazddlkodadsi Kit., Vérésmarty u. 147. Az Onkormdnyzat gazddlkodé szervezete, Uzleti programtery
alapjan végrzi feladatait. Szolgdltatdsokat végez a lakossdg szdmdra is. 2014. év folyamdn koltézott az Uj
épulletbe a Vorésmarty utcdban.

1.10.2. Gazdasdagfejleszitési tevékenység

Alapveté szempont a gazdasdg terén, hogy a kavicsbdnydszat sz&mdra Uj lehetéséget nem kivdn
adni, a bdnyahatdsagok dltal eziddig lefektetett bdnyatelkeken, és a telepUlésrendezési eszkdzdkben
szerepld kavicsbdnya terUleteken kivll Ujakat [étesiteni nem kivan. Ezt a szdndékot a jo mindségy,
magas aranykorona-értékl mezdgazdasdgi terlletek megtartdsdnak, védelmének széndéka is
megerdsiti.

A telepUlésrendezési eszkdzOkben kijeldlt megfeleld tartalékkal is rendelkezd gazdasdgi terlletek, a
kereskedelmi, szolgdltatd jelleglek a belterllethez kapcsoldddan, az ipari tevékenységgel
rendelkezék a belterUlettdl elkUlonllten lehetéséget adnak a meglevé cégeken kivil a
Dunavarsdnyban letelepUini szdndékozdknak.

1.10.3. Lakdsgazddlkodas

Az Onkormdnyzatnak 4 bérakdsa van, melyben folyamatos laknak. Szocidlis bérlakds nincs a
telepUlésen.

1.10.4. Intézményfenntartas

Az dnkormdnyzat intézmény-fenntartdsi kdrében az iskolai, dvodai ellatds biztositdsa, az egészségUgyi
intézmények és a gyermekjdléti és gyermekvédelmi feladatok elldtdsa és az azzal kapcsolatos
tevékenységek tartoznak.

1.11. Telepilésizemeltetési szolgaltatasok

A szolgdltaték Dunavarsanyban

Elektromos hdlozat ELMU-EMASZ Zrt

Ivoviz 2014. janudr 1-tél Dunavarsdny vizelldtdsdnak Uzemeltetdje a Dél-Pest
Megyei VizikdzmU Szolgdltatd Zrt.-hez tartozd Dunavarsdnyi
Uzemigazgatdsag

Szennyviz 2014. janudr 1-18l a telepUlés szennyvizhdldzatdnak Uzemeltetdje és a
szennyvizkezelés biztositéja a Dél-Pest Megyei VizikbzmU Szolgdltatd Zrt .-
hez (a DPMV 1Zrt.-hez) tartozé Dunavarsanyi Uzemigazgatdsag.

Gdz hdldzat Magdz 7rt.
Hulladékszdllitas MULTI-DH Hulladékkezeld Nonprofit Kft., 2330 Dunaharaszti, Fé Ut 152.
Telefon - Internet Invitel Zrt., Kevenet Internet
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1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

A fejezet kidolgozdsdhoz a bevezetdben emlitett forrdsanyagok kézll az elézetes véleménykéréshez
beérkezett adatszolgdltatdsok mellett elsésorban a telepUlésre készUlt és 2014-ben elfogadott TelepUlési
Kérnyezetvédelmi Programban 2013-15. (tovdbbiakban: TKP), valamint a rendezési tervelézményekben
k6z6It adatokra és informdcidkra tdmaszkodtunk. Az egyéb forrdsokra Idbjegyzetben hivatkozunk.

1.12.1. Természeti adottsdgok

Dunavarsdny Budapesttdl délre, a Rackevei(Soroksdri)-Duna-dg mentén, a Duna menti siksdgon — ezen

belll a Csepeli sik kistdj északi — kdzépsd részén fekszik. Sikvidéki telepUlés, kdzigazgatdsi terlletén a

szintkUldnbség 16,5 m; 97,5 — 114,0 mBf szintek k6z6tt van. Jellemzéen a felszin 100-104,0 m szintek k6zott

van, a legmagasabb része a Varsdnyi-hegy, a 114,2 mBf magassdgdval, legalacsonyabban a

RAckevei-Soroksdri Duna-menti parti s@vja fekszik 99,0- 97,5 mBf kdzotti szinten.

A vdros terlletén nem taldlhatdk vizfolydsok, a RSD és Domariba-szigeti dga, valamit a bdnyatavak

dlidvizek.

A kistdj természeti adottsagait, természetfoldrajzi jellemzdit a ,,Magyarorszag kistdjainak katasztere” c.

MTA forrdskotet! 1.1.21. sz. fejezete foglalja 6ssze. Ebbdl Dunavarsdnyra vonatkoztatva az aldbbiak

emelheték ki:

az éghajlati adottsdgok tekintetében, hogy a mérsékelten meleg, szdraz éghaijlaty kistdj északi —
k&z&pss részén (ahovd Dunavarsdny is tartozik) az évi napfény tartam 1950 éra kérili. ,A kistdj E-i és
kb6zépsd részében az évi csapadékdsszeg 510-530 mm, ...A vegetdcids iddszak csapadékdsszege
290-320 mm, de E-on kevéssel 290 mm alatti. ...Az ariditdsi index az E-i és a kdzépsd részeken 1,35
k&roli, ... KOIdndsen az E-i és k6zépsd vidék eléggé szdraz, ezért féként a szdrazsagtird kultordk
szdmdra megfelelé az éghajlat.” Ezek az adottsdgok a mezégazdasdgi tdjhaszndlat szempontjdbdl
jelentenek megkerilhetetlen korldtokat.
a foéldtani adottsdgok kozUl kiemelendd, hogy a ,kistdjon a panndniai Uledékekre dunai eredet(
durvaszemcséjU folyami Gledéksor telepdl. ... megfigyelhetd a teraszok lealacsonyoddsa és normdlis
rétegzédési sorrendbe torténd dtalakuldsa. Az dltaldban 10-20 m vastag kavicsos rétegsor
felszinkdzeli helyzety, j6 viztdrold, s jelentds hasznosithatd kavicskészletet tartalmaz.” Ez a természeti
adottsdg a jelenlegi tdjhasznélati médok szempontjdbdl is meghatdrozd dsszetevdként értékelhetd
(kUlszini banydszat 2 bdnyatavak 2 bdnyatdj-rendezés, utdhasznositdsi médok).

- atalajadottsagok kdzUl kiemelendd, a valtozatossdg a kistdj egészén, bdr ez Dunavarsdny teriletén
homogénabb formdban jelenik meg. ,,A nagy kiterjiedésU tdj talajtani képe vdltozatos, dsszesen 13
kOlbnb6zd talajtipus fordul elé a kistdjban, ... A kistdj mezégazdasdgilag legértékesebb talajai a
Duna bal partja mentén taldlhatd, - 70%-ban szdntdként hasznosithatd - réti csernozjom talajok
(14%). ... mintegy 65%-ban kivdld termékenységul (int. 90-115) és stabil hozamu szdntéterlletként
hasznosithatdk. A réti talajok 5%-os ... terGleti részardnyban fordulnak eld. Féként gyepterileti
hasznositdsuak. A kistdj jellemzdje a szantéféldi mdvelés, amely a talajtipustdl figgden 35% és 75%
k&zodti is lehet. ... A kistdjban az erddk részaranya 0% és 30% kdzétt valtozik. Osszességében a kistd;
egészére a 16sz6s és homokos Uledékeken kialakult hidromorf - azaz a talgjvizhatds alatti -
talajképzéddmények nagy vdiltozatossdga, a ndtriumsdk megjelenésével pedig a szikes jelleg a
jellemzd.” Dunavarsdny esetében ez utdbbi érintettség csak kismértékl, a délegyhdzi igazgatdsi
hatdr mentén, a terllet nagy részét elsédlegesen csernozjom jellegl homoktalajok, mdsodiagosan
réti talajok, jellemzéen homokos vdlyogtalajok fedik (agyagos vdlyog csak a majoshdzi igazgatdsi
hatds menti sGvban taldihatd).

- a vizrajzi adottsdgok kozUl kiemelendd, hogy kettés meghatdrozottsdgl a terllet (a fent emlitett
csapadékviszonyokon tUl), részben a telepilés nyugati hatdrat képezd Duna-dg,

A fent vdzolt geoldgiai adottsdgok (kavicsos rétegsorban tdrolt jelentds vizkészlet) dltal. ,elsé helyen
magdt a Rackevei(Soroksdri)-Duna-dgat kell emliteni (56 km, 1411km?2), ami felveszi a Gydli-fécsatorndt
(32 km, 380 km?), a Duna-Tisza-csatorndt (39 km, 477 km?2) és az E-i-dvcsatorndt (36 km, 235 km?) . ...
Ahogy a Soroksdri-dgé, a tobbi csatorna vizjdrdsa is mesterségesen befolydsolt. A Soroksdri-dgban a
Kvassay és a tassi zsilipek dteresztd-képességétdl figgden meghatdrozott a hajéforgalom.”

- a foldtani tulajdonsdgokbdl kévetkezd adoftsdgok: , A kistdjnak 36 kilonb6zé tava van, amelyek
részben természetes eredetlek, részben a szabdlyozdskor levagott holtdgak, részben pedig
halastavak, tdrozok és bdnyagédrék.” Ez utdbbiak Dunavarsdny terlletének jelentdés hdanyadat
fedik le és a jelenlegi tdjhaszndlatban vizfelUletként, bdnya-téként jelennek meg.

- arvizvédelem szempontjdbdl ,az egész kistdj mentesitett dartérmek tekintheté. A Duna és a
RAckevei(Soroksdri)-Duna két oldaldt - mint & befogaddkat - végig védgdtak kisérik. A belvizeket
két szivattyUtelep emeli &t. A "talojviz' atlagos mélysége 2-4 m kdzott van, ... Kémiailag féleg
kalcium-magnézium- hidrogénkarbondtos jellegl, de jelentés terlleten a ndtriumot is megtaldljuk.

1 Szerk.: D6vényi Zoltédn, MTA Foéldrajztudomdanyi Kutatdintézet, Bp. 2010.
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Keménysége dltaldban 15-25 nk°, ... A szulfattartalom a terilet E-i felén 60 mg/l felett van. ...
vizmin&ségének védelme fokozott figyelmet kivan.

az artézi kutak szdma - éppen a sokszor nem megfeleld talajviz miatt - nagy. Atlagos mélységik 100
m alatti. A vastartalom a kutak tébbségében meghaladja az 5 mg/I-t, a keménység pedig a 18 nk°-
ot. A lakdsok tobbségét bekapcsoltdk a kdzUzemi csatornahdlézatba... 2008-ra Dunavarsdny
csatorndzdsa is megvaldsult.

- andvényzeti adottsdgok k&zUl kiemelendd, hogy azt ma mdr elsédlegesen mesterséges elemek, az
agrdrkultira dominancidja jellemzi, viszonylag kevés erdbterllettel és természetszerU reliktummal.
wJelentésen dtalakitott mezdgazdasagi tdj, fragmentdlt, 20%-nyi természetes és féltermészetes
névényzettel. Potencidlis névényzete a Duna-mentén drtéri ligeterdd és mocsdr, a mentett drtéren
keményfaliget és Idperdd (mocsdrrétek mozaikjdval),..."” A regenerdcids potencidl a hulldmtéren az
invdziés fertézottség figgvényében jo-kdzepes, ... A fléra a vdltozatos élbhelyek kdvetkeztében
gazdag. Aktudlis névényzetében jellemzék: puhafa- és keményfaligetek, valamint utdbbiak
fehérnydras szdrmazékai ..., nddas Uszoldpok (Soroksdri Duna: tézegpdfrdny - ...)" A természetes és
féltermészetes ndévényzet, valamint az erdék alacsony ardnya a meglévd természetkdzeli tarsuldsok
és az erdbterUletek fokozott védelmére hivja fel a figyelmet.

1.12.2. Tdjhaszndlat, tajszerkezet

1.12.2.1. T4jtérténeti vizsgdlat, 1.12.2.2. Tdjhaszndlat-értékelés

Tdjtérténeti szempontbdl a fenti természetfoldrajzi adottsdgok mellett meghatdrozék a terllet

benépesedésének, antropogén tdjalakitdsdnak hatdsai. A vdros terlletén mdr 15 ezer évvel ezelbtt, a

madsodik jégkorszak idején éltek emberek, az Os-Duna terllete, mocsdrvildga biztositotta

megélnetésiket. Ezt bizonyitjidk a terUlet régészeti leletei, amelyet a vdrosra készUlt kulturdlis

orokségvédelmi hatdstanulmdny? ismertet. Ennek néhdny, a tdjalakulds szempontjdbdl is fontos,

korszakjellemzé megdllapitdsat idézzik az aldbbiakban:
»Dunavarsdny és kormyéke mar a korai idéktdl lakott terGletnek szamitott. A bronzkori idészakban
tortént megtelepilésre egyardnt utalnak a szomszédos Taksony telepUlés terUletére esé vatyai
temetd, valamint az Erdds puszta lelbhelyen taldlit bronzkori objektumok. Erre az id&szakra
keltezheté a Nagyordas-dUlében taldlt leletegyUttes is.
A Rémai Birodalom idészakdban e terlletet a szarmatdk foglaltdk el. A keleti népcsoport
megtelepedésére utalnak a Nagyordas-ddlében taldlt emiékek, a belterlleten az Akdcfa utcdban
taldalt lelet-egyUttes. ... a sirban ... elnelyezett tdl a 4. szdzadra keltezi a temetkezést. ... A nomdad
népcsoportok koézUl a legjelentésebb és legnagyobb emiékcsoport, ami a telepUlés terlletén
elékerdlt, a steppei avar népcsoporthoz kapcsolddik. Az itt megtelepedett csoport sz&dmos emléke
k6zUl kiemelkedik az a temetémaradvdny, amelyet a mai belterlleten fekszik. ... A sirok a 8.
sz&zadra, az avar idészak utolsd szakaszdra helyezhetbk. ... A népvdndorlds kordra keltezddik az a
lelet, amit ... a terUleten d&thaladdan tervezett gdzvezeték nyomvonaldban egy ismeretlen kord
gbdrot és egy népvdndorlds kori objektumot tért fel. A terlleten a kordbbi megtelepilés nyomai
kerCGltek el6 a feltards sordn taldlt tovabbi szérvdnyleletek. A Télgyerdei saroktdl keletre ... egy avar
kori telepUlés.
A magyarok ... megtelepedését kdvetden a terlleten a honfoglalék is szdlldst kerestek.
Megtelepedésikre a Legeld-sarka dilében taldlt emlék utal. A terlleten ... 10. szdzadi sir
téredékeit taldltdk meg. Az Arpad-kori megtelepiilésre szdmos okleveles adat is utal, igy egy 1281-
es oklevél, ahol Terra Wosyan néven szerepelt.
Dunavarsany Arpad-kori magjdra a Sport utcdban feltart emlékek utalnak. Az utca f8létt, egy az
utcdatdl délre hizdédd homokdombon a megnyitott homokbdanydban kdzépkori sirok kertltek eld. A
leléhely terlletén a Petdfi Tsz. lakdtelepet épitett, a beruhdzdst megeldzé feltdrds sordin elékerdlt a
templom korUli temetd. A 40 x 60 méteres terlleten tdbb rétegl temetd volt, tébb szdz sir fekszik a
kbzépsd részben ... nagy szdmban voltak omladékok és itt egy romai kori oltdrkd is elékerUlt. Falak
azonban a feltdrds sordn nem kerGltek eld. A leldhely kordt ll. Andrds obulusa keltezi, a szérvdny
lelet az Arpad-kori kezdetekre utal, mig a sirleletek a 13-14. szézadra keltezhetéek.
A telepulést szdmos tovdbbi okleveles adatok is emliti, amik jol bizonyitjdk a régészeti leletekbdl
levonhatd tanulsGgokat. Ezek alapjdn a telepilés a kézépkor késSbbi szakaszaiban is virdgzd
koz6sség lakdhelye volt, s az Anjou-korban Vossyan, Mdatyds uralkoddsa alatt Warsan néven
szerepelt. A margitszigeti apdcdk birtokoltdk egy részét, s 1449-ben az & kérelmikre a telepUlést
Fejér megyébdl Pest megyébe helyezték at. A terlleten szdmos tovdabbi lelShely is utal az Arpdd-
kor sUrdbb telepUléshdldzatdra.” (KOVHt/régészet 2010.)

A tanulmdany mUemléki — telepUléstdrténeti fejezete a fentieket az aldbbiakkal egésrziti ki:

2 Régészeti kdtet készitéje Vagner Zsolt, az épitett 6rokségi, mUemléki kdteté Havas Mdria, Bp. 2010.
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+A kékorszak idején dllanddsult az ember jelenléte a Duna mentén. ... Arpdd Vezér tdrzse, a
Megyer torzs telepedett le. A honfoglaldkkal érkezett a Kdarpdt-medencébe az a perzsa-aldn

eredet( néptorzs-téredék is, amelynek mai kiejtés szerint Varsdny volt a neve.

A X. szdzadban a Kis-Duna mentén mdr kialakultak a birtokviszonyok, a terlletet Arpdd Fejedelem
nemzetsége birtokolta. ... A Xlll. sz&zad elején Varséany haldszfalu, a nagyobb falvak kdzé tartozott,

nagyjdbdl akkora volt, mint Taksony, Tékol, DEMsdd.

Els& irdsos emlitése 1269-bél vald. A kordbbi Arpdad-kori falu a tatdrjdrds idején elnéptelenedett. A
falut és kornyékét V. Istvan 1270-ben a nyul-szigeti apdcdknak adomdnyozta. A Clarissa rend

fenntartésdga egészen a XVIIl. szdzad végéig tartott.

A XIV. szdzadban a kialakult birtokviszonyok lehetévé tették, hogy az dllattenyésztés mellett
mez&gazdasagi muivelést is. Egyre tobb lett a szantd, valamint a szélémudvelés is egyre jobban

elterjedt. ... A tatdrjards idején elpusztult, elnéptelenedett falu lassan ismét benépesilt.

Az elnéptelenedett Varsdny faluba eldszor Lipdt csdszdr hivott be németeket ... a XVI-XVII.
szdzadban. A betelepitést ... I. Jozsef folytatta: nem csak Wirtenbergbdl, hanem TUrringidbdl is
hivott be német ajki népeket. 1715-ben 20 lakost, mig 1720-ban mdr 41 csalddot tartottak nyilvan
a toérténelmi falurészen, Dunanagyvarsdnyban. A betelepitést Mdria Terézia is folytatta. Késébb II.
Jozsef rendeletileg 1782-ben feloszlatta az apdcarendeket, ... Varsdny falu és birtokai egyhdzi
alapitvdny tulajdondba kerUl. A XIX. szdzad kdzepe tdjdn Varsany pusztdnak 145 lakosa volt.” (TSZT

2010.)
Ebbol az |dobol valé

Részlet az 1857-1863 k&z6tt készUlt masodik katonai felmérésbdl

WA XIX. szdzad kdzepe tdjan Varsdny pusztdnak 145 lakosa volt. Az orszdgos terUletrendezési
munkdk utdn Varsdny pusztdt hivatalosan Duna-Varsdnynak nevezték el - ebben az idében
még 9 Varsdny nevl helység volt az orszdgban. A taksonyiak a XIX. sz&zad mdsodik felének
elején az egyhdzi alapitvdnytdl megvdasdroltdk Varsdny falut és teljes hatdrdt - igy tartozhatott
Dunavarsény 1946-ig Taksonyhoz. ... Az 1880-as OrszaggyUlés XLII. és XLIV. térvénye hatdrozatot
hoz a Budapest-Belgrdd vasitvonal megépitésérdl - az épitési munkdlatok 1883-ra fejezddtek
be. A vasut megépitése nagy befolydssal lett késébb Dunakisvarsdny fejlédésére a

késSbbiekben.”

Mdér ezt az dllapotot mutatja a terllet lll. katonai felmérése (1910 korUl):
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Részlet az 1910 kérul készUlt harmadik katonai felmérésbdl

Osszefoglaldjdban a tanuimany megdillapitja:
»A varos térténetileg kialakult tajképi értékei természeti értékeit megdrzd struktirdja. Eredetileg
fest6i Duna-partja sajnos eléggé beépilt, a mesterségesen kialakitott bdnyatavak tdjképi
szerepe még alakuldban van. A Domariba-sziget menti Uszéldp orszdgosan védett, nemcsak
ritka ndvények éléhelye, de faundja is kiemelkedd. A természeti, tdji hatdsok kdzUl a Duna-parti
terUleteket, a banyatavak terlleteit és tovabbi védett természeti terlleteket kell vizsgdinunk. A
sUrin beépUlt Duna-parti terGleten kevés mozgdstere van a rendezési tervnek.
Meghatdrozd Uj tdji eleme a vdrosnak a nagyszdmu és kiterjiedésU kavicsbdnya t6. Az
érvényben 1évé TelepuUlésszerkezeti Terv jelentds lakd-, UdUISterUleti és intézmény-terUleti
fejlesztést hatdrozott meg partjaira.
A védelemmel érintett tovdbbi terlletek részben természeti terlletként, részben erdéként illetve,
beépitésre nem szant terlletként tervezettek.” (TSZT 2010.)

A terilet természetfdldrajzi adottsdgai — a fent dsszefoglalt talaj- és vizrajzi viszonyai, illetve az ezen
telepUlt ndévényzet — vallanak a tdj térténeti alakuldsardl. A jelenlegi tdjhaszndlat értelmezéséhez
tdmpontokat adhat a prehisztorikus idészakok feltdrdsa (az idézett kulturdlis drokségvédelmi tanulmdny
alapjdn), de elsésorban a mdr irdsos és térképészeti dokumentumokkal is rendelkezd néhdny évszdzad
t&jalakuldsi folyamatainak dttekintése a meghatdrozo.

A Duna menti terUletek folyamszabdlyozds elétti dllapotdra jellemzd volt a jelenleginél joval szélesebb,
nagyobb kiterjedésU kdzvetlen vizhatds alatt dlld terlletek, dr- és dntésterlletek, iddszakos vizdlldsokkal
fedett és mocsarasodd terlletek dominancidja. A terUleten jelenleg is jelen 1évé Uledékes foldtani
rétegzédés a folyam uralkodé tdjalakitd szerepét bizonyitjdk.

A talaj- és talajviz viszonyokon tUl a t&j multbéli képét idézi az ezekre telepUlt talajok, az drtéri morfoldgia
és ndvényzet, amelynek maradvdnyai jelenleg természetvédelem alatt dlinak.

Az drtéri dominancia korszakdnak a XIX — XX. szdzad folydszabdlyozdsa vetett véget. Az drtéren tUli, a
kordbbi magasdrtéri, fokozatosan szdrazuld terlleteken visszaszorultak az vizparti tdrsuldsok és az erdék,
megjelent és uralkoddvd valt a mezégazdasdgi tdjhaszndlat. A természetes drtér helyét fokozatosan
dtvette a rendezett artér és bevédett terlletek egyUttese, ahol egyre nagyobb sullyal jelentek meg az
antropogén hatdsok. A volt dartéri terllet nagy része egyre hasonlébbd valt a moégdttes szdrazabb
sikvidéki terUletekhez, ahol toérténetileg is a mezdgazdasdgi mdivelés volt a meghatdrozd tdjalakitd
tényezd.

Napjainkra kialakult egy fél-intenziv urbdnus tdj, amely mdr csak a védelem ald helyezett terlleteken
Orzi egykori természetes jellegét, nagyobb részét gazddlkoddsi és infrastrukturdlis elemek uraljgk. A
tdjalakulds mai tendencidi mdér a mezégazddlkodds visszaszoruldsat, a mesterséges fellletek tovdabbi
névekedését eredményezik. A fokozatosan beéplld tdjban egyre hangsilyosan jelennek meg a
telepUlési mUszaki infrastruktira elemei: a beépitett terlletek (lakd- és UdUISterlletek, ipari park), a
kdzlekedési nyomvonalak és csomdpontok, a kdézmdlétesitmények, valamint, ebben a térségben
jellemzé sajdtossdgként a kilszini banyaterlletek illetve a helyUkdn képz&dott kavicsbdnya tavak.
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Osszefoglalva, a mai tajhaszndlat alapvetéen két, jellegében eltérd részre osztja a vizsgdlt terlletet:
- (1) o Duna-aggal kézvetlenUl hatdros, 51-es Uttdl nyugatra esé kisebb, jellemzéen beépitetlen,
részben természetkdzeli terlletsévra,
- (2) az 51-es Uttdl keletre esd, jellemz&en mesterségesen kialakitott, - beépitett, banydszattal és
foldmUveléssel érintett - nagyobb terlletegységre.
(1): A Duna-ag és hozzd kdzvetlenUl kapcsolddd terlletsdv magas ardnyban bioldgicilag aktiv (vizzel és
névényzettel boritott) felUlet, a természetes és természetkdzeli élbhelyekkel, részben természeti
védettség (1T, Natura2000) alatt, illetve dkologiai dvezeti besorolds (OOH) is érinti. Itt az erdétertlet
Osszeflggdben jelenik meg a vizparti sdvban és mezégazdasdgi terllet is jellemzéen egy nagyobb
tdmbben van. A beépités csak a Duna-parti 0dUIésav formdjdban van jelen, a kdzlekedési felUletek
(utak) dltal elfoglalt terGleti hdnyad is alacsony, bdnydszott terllet nincs.
(2): A tervterUlet nagyobbik hdnyada az iméntihez képest &koldgicilag degraddlt, doéntéen
mesterségesen kialakitott, a telepUlési datlagndl intenzivebben beépitett felszin. A terUletegység
megdban foglalja a hagyomdnyosan és Ujonnan beépitett belterlleteket (nagyvarsanyi, kisvarsényi
telepUlésrész, ipari park, lakdpark) és egyéb jelentésebb beépitéseket (bdnyatavak kérlli tervezett
lakotertletek, szennyviztisztitd, stb.) és a bdanydszattal érintett terlleteket. A fennmaradé rész jellemzéen
Uzemszerd mezégazdasdgi muUvelés alatt dallé terllet, elsédlegesen szdnté mivelési dgban, az
erdéterlletek szigetszerU elhelyezkedésével.
Tdjhaszndlati médok térténeti alakuldsénak eredményeképpen |étrejott alapok jelentés mddosuldsa
tértént a kézlemdultban tdébb alaklommal is. A XIX. szdzadbdl atéroklédott birtokviszonyokat révid idére
vdltoztatta meg a Il. vilkbdghdborit kdvetd foldosztds, majd jelentésebben az ezt kdvetd szocialista
atszervezés, a szovetkezeti (Tsz) rendszer bevezetése az agrdr dgazatokban, a nagylzemi
mezdgazddlkodds - és kapcsolt részeinek — hatdsai. Ezek a viszonyok a rendszervdltdsig maradtak fenn
és az 1990-es évek elején ismét gydkeresen megvdltoztak, a kdrpdtldsra, részardny tulajdonosi
részesedésre vonatkozd jogszabdlyok alapjdn, a foldterlleti privatizdcid kdvetkeztében. De nem
hagyhaté figyelmen kivil a tdj dsvdnyvagyon kitermelését célzé bdnydszati hasznositds jelentds
tdjalakitd hatdsai sem, amelyek mdr a szocialista idészakban is erételjesek voltak és ezek felszdmoldsa
utdn sem gyengultek, egyfajta kontinuitdst képezve az elmult fél évszdzad tdjalakuldsdban.
A napjainkra igy létrejott tdjhaszndlati - féldhaszndlati mddok megoszidsdt mutatidk be a foldhivatali
muUvelési dg adatok alapjdn az aldbbi tdbldzatok:

Foldrészlet statisztika fekvésenként

legkisebb aflagos | %

fekvés foldrészletek | 6sszes terilet t5ldrészlet legnagyobb foldrészlet
szGma (m2) foldrészlet (m2) terilet
(m2) (m2)
belterilet 4011 5782572 20 372179 1442 25,68
kilterilet 1196 16572961 36 744524 13857 |73,58
zartkert 75 169370 363 23034 2258 7,44
ASSZESEN 5282 22524903 100

Foldrészlet statisztika mlvelési dganként -

osszes |legkisebb |legnagyobb | atlagos %o
alrészlet | alrészlet alrészlet | alrészlet

foldrészletek |alrészletek

mivelési ag

szdma szdma (m2) (m2) (m2) (m2)
erdé 72 73 2621965 363 488083 35917
fasitott terilet 4 4 3231 424 1114 808

BGssz. erdd (ha): 76 262,5196 11,6
gyep (legeld) 199 217 1203593 | 417 110268 5547 53
szanté 805 1001 8206555 36 332872 8198 36,4
gyumolcsos 1 1 5204 5204 5204 5204 0.02
kert 24 24 21219 469 1485 884 0,9
sz616 5 5 10432 1521 3117 2086 0.05
NOTnamisola s ol | gy
T - Termd TerUlet (MOT+erd8k) 1047 12072199 53,6
Kivett 4235 4248 10452704 20 744524 2461 46,4
MINDOSSZESEN: 5282 22524903 100
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A két adatsor egyUttes értékelése alapjdn levonhatd néhdny tdjhaszndlati szempontbdl is értékelhetd

kdvetkeztetés.

- A kUl/belterUleti ardny, valamint a term&terlet/kivett terGleti ardny jelentds kUldnbséget mutat — ez
nyilvénvaléan a bdnyaterlletek/vizfelUletek jelentds terUleti részesedésébdl adddik;

- Azdrtkerti ardny is elég jelentds, holott hagyomdnyos zdrtkerttel nem rendelkezik a telepUlés;

- Atermd&terUleten (TT) belll alacsony az erdbterlletek, elenyészé a fasitott terlletek részesedése;

- A mezdgazdasagi dsszterileten (MOT) beldl uralkodd a szdntd-, alacsony a gyep-, és elenyészé a
kert+Ultetvény- terUleti ardny;

- Részben visszautalva az elsé megdllapitdsra: feltdndéen magas (csaknem 50%) a kivett terlleti ardny,
ami kedvezbtlen adottsdgnak tlnhet, - ennek bioldgicilag aktiv fellleti megoszidsa azonban a
statisztikai 1atszandl kedvezébb a vizfellUletek magas részesedésének kdszdnhetben (erre sajnos az
osszesités nem tartalmaz szdmszerl adatot).

Dunavarsany terméterileteinek mindségi osztdlyok szerinti megoszldsdrdl a Pest Megyei Kormdnyhivatal
Féldhivatala tdjékoztatdsa a mérvadd. Ennek adatai az 10.660/2014. Ggyiratszdmu levelUk szerint:

Mivelésidg | Mindségiosztily | AK érték Terilletnagysag (ha) ﬁtlagm; AK ériék
B 20,80 1,6263
kert - S —— 1910
] 3130 |  B7,64B3
széntH ' ' an ae1o |
3 — ?3.51}__ _;?’:i,ﬂ,gam o
<2616 3 1] 4170 | __0,2564 2129
T2 11,50 2 G879
3 7,60 12,6151
| gyep (legeld) 4 6,30 0,0840
[ 5 ] 3,50 17 7079
..... : i B

Az adatok alapjdn megdllapithatd, hogy a mindségi értékek szélséértékei viszonylag szUk sdvban
ingadoznak, az abszolUt viszonyitdsi rendszerben a kdzepes korUli értékek és az ettdl kismértekben
felfelé, nagyobb mértékben lefelé eltérd értékek jellemzbek.

Az uralkodd mivelési dgban, a szantdban a telepUlési dtlagérték viszonylag magas (az dtlagosndl jobb
mindségU 2-3.0szt. szAntdk estében: valamivel 16,8 Ak/ha folott).

Az atlagndl jobb mindségl terlletek elsésorban a Duna-menti terlletrészen koncentrdlddnak témbods
formdban, a keleti telepUlésrészen tdobb helyen, foltszerlden jelennek meg.

A terméfoldek mivelési dg és mindségi osztdly szerinti terlleti megoszldsat jol szemlélteti a hivatalos
térképi nyilvantartds alapjdn szerkesztett aldbbi kartogram:
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DUNAVARSANY

TERMOFOLDEK VIZSGALATA
(Hivatalos foldhivatali térkép alapjan)
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A termdfoldek mivelési dg és mindségi osztdly szerinti megoszidsa
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Dunavarsény egyéb fold- és talajtulajdonsagokkal, geoldgiai-talaj- és vizrajzi viszonyokkal kapcsolatos
adottsdgairdl az 1.12.2.1, az 1.17.1 = 2. - és 1.18.1. sz. fejezetek tartalmaznak tovdbbi informdacidkat.

A tdjhaszndlat egyéb &sszetevbinek leirdsdt az 1.4. (terUletfelnaszndlds) fejezet tartalmazza, a
tadjhaszndlat mdasodlagos rétegeinek elemzése pedig a tdji- és természeti értékvédelemmel foglalkozd
fejezetekben (1.12.3-as blokk és 1.14.) taldlhaté.

1.12.3. Védett, védend? tqgji-, természeti értékek, teriletek

Dunavarsany természetvédelmi szempontbdl jegyzett terlletei az igazgatdsi terllethez képest viszonylag
alacsony ardnyban vannak nyilvéntartva, de a védett természeti terlletek, értékek szinte valamennyi
- Orszdgos természetvédelmi érdekeltségU terllettel (TT),

- A nemzeti 6kologiai hdldzathoz tartozd tertlettel (OOH),

- Eurdpai kdzosségi jelentdségl természetvédelmi tertlettel (Natura2000),

- Helyi védettségU terUlettel és értékkel.

Ezekrdl részletes informdcidkat nyljtanak az elézményi telepllés- és terlletrendezési tervek is, de a
legpontosabb adatokat a természetvédelmi dgazatban illetékes szakhatdsdgok, mindenek elétt a
terUletileg illetékes Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsdg (DINPI) szolgditattdk a tervhez kiadoftt eldzetes
véleménykérés sordn.

A terUletrendezési tervelézmények dltal is meghatdrozott védettségeket és terlleti hatdraikat a DINPI
tervhez adott elézetes véleménye és adatszolgditatdsa alapjdn pontositottuk. Ennek térképi melléklete
az aldbbi:
T T

- % s . Ry \
droldsa: OOH; Natura2000; ex lege védett Idp

e

A védett terlletek lehat

A védett terlletek leirdsa a 11.2.3.2. és a 11.3.3.3. sz. fejezetekben taldlhatd.

Az elbzetes vélemények, valamint a terlletre rendelkezésre dllé egyéb informdcidk alapjdn
megdllapithatd, hogy a tervezési terllet egésze részben érint, részben hatdros tdj- és természetvédelmi
szempontbdl fontos terlleteket is.

Urbanitds Tervezd és Tandcsado Kft. 58



Dunavarsany Vdaros telepUlésfejlesztési és telepUlésrendezési eszkdzeinek felUlvizsgdlata és részleges modositdsa
MEGALAPOZO VIZSGALAT - 2015. janudr

Ezek kategdridi kdzUl, a tervezett mddositdsok:

- orszdgos jelentéségl védett természeti terUletet és ex lege védett természeti terlletet nem
érintetnek;

- ugyancsak nem érintett Natura2000 hdldzathoz tartozd kiemelt jelentéségl kildnleges természet
megdrzési terilet, valamint az Orszagos Okoldgiai HAlézathoz tartozd dkoldgiai folyosd dvezeti
terUlet.

Osszefoglalva, az egyes modositasi terlletek kdzdtt természetvédelmi szempontbdl nincs kildnleges
figyelemmel kezelendd terUlet.

1.12.3.1. Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriletek

A tajképvédelem témakdérében a hatdlyos tervelézmény megdllapitdsa szerint ,,tdjképi szempontbdl a
telepUlés adottsdgai nem kiemelkeddk. Tajképi értékeket elsdsorban a természetvédelmi érdekeltségl
terUletek jelentenek. Mdsodsorban tdjképi szempontbdl meghatdrozd a bdnyatavak vizfellletének
ldtvanya (antropogén jellemzdkkel), illetve az 51. sz. f6Uttdl nyugatra esé mezdgazdasdagi terlletek
l&dtvanya, hdttérben az RSD-t kisérd galériaerddkkel. Kiladtdpont a telepllésen nincsen. Az atalakuld
mezdgazdasdgi tdj értékes elemei a jegenyenydr — Populus nigra 'ltalica’ — fasorok.”

Ez a megdllapitds tovdbbra is helytdlld, de feltétlenll kiegészitendd azzal a terlletrendezési tervi dvezeti
besoroldssal, amely ,Orszdgos jelentéségl tdjképvédelmi terllet o&vezetet” nem, de ,Térségi
jelentéségy tdjképvédelmi terdlet” évezetet lehatdrol a telepUlésen. A lehatdroldsok a bdnyatavak
parti savjat, az OOH-hoz tartozé terlletet és kdrmyékUket fedik le.

A telepUléskép feltdruldsdnak viszonyait befolydsolja a térség erbsen sik jellege, kiemelkedd magassagu
karakteres telepUléskép, amely a fejlesztés sordn jelentésen modosulhatna.

A telepUléskép viszonylag Uj eleme a fokozatosan beéplld ipari park. Ez azonban olyan tavolsdgban
van a torténeti telepUléstdl, hogy annak feltaruld Iatvanydat nem befolydsolja.

Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd a Duna-dag, valamint Duna-ag és a 51.sz. féUt kdzotti,
dontéen beépitetlen datmeneti terlletsdv, amely ,magas zoldfellleti ardnyl telepUlési térségi”
besoroldsa szerint is elsédlegesen zoldfelUleti  jellegl  fejlesztésre  szént  terllet /a hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzdk szerint csak részben: sport célu beépitésre nem szdnt kilénleges (Kk-sp) és
idegenforgalmi-egészségugyi célu beépitésre szant kUlénleges (Kiel) terlletek/.

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetko6zi természetvédelmi oltalom alatt allé teriletek

Nemzeti természetvédelmi oltalom alatt allé teriletek: orszagos és helyi védettségi teriletek
Orszdgosan védett természeti terilet:

- orsz&gosan védett természeti terllet: a Dunavarsdnyi Uszélap terllete

TerUlet megnevezése: Dunavarsdnyi ex-lege védett Usz6ldp, orszdgos védettségU tertlet

Kategdridja: ex lege védett terllet

Kiteriedése: 6,871 ha.

Az ex lege védett természeti érték a RS Dunai dg terUletén, a Domariba-sziget északi csucsdnak
kdzelében taldihaté.

Egyéb védettség: a terllet egyben Natura2000 és OOH dkoldgiai folyosd dvezethez is tartozik.

Nemzetkézi (eurdpai) természetvédelmi oltalom alatt dllé teriletek

Ezek a védett természeti terlletek az eurdpai egyezmény alapjdn védett Natura2000 terUletek,
- Dunavarsdny terUletén a Rackevei Duna-dg meghatdrozott terllete.

Terllet megnevezése: RAackevei Duna-ag kjKIT (Kiemelt Jelent8ségl Természetmegdrzési TerUlet),
azonositéja HUDI20042

Teljes terGlet 3.190,51 hektdr (ebbdl itt érintett 139,9229 ha, - az dsszterllet 6,22%-a).

Egyéb védettség: a terllet egyben az OOH &koldgiai folyosd dvezethez is tartozik (minimdlis lehatdroldsi
eltéréssel) és magdban foglalja a fenti ex lege védett Uszéldp terlletét is.

A terlletre fenntartdsi tervet készitett a DINP Ig. 2014-ben (kdzzétéve: http://dinp.nemzetipark.
gov.hu/_user/browser/File/Vedett_teruletek/Natura2000/Schrett_Andi/fenntartasi_terv_Rackevei_Duna_
ag_2014.pdf). a terv szerint a dunavarsdnyi terGlet a 3. sz. kezelési egységhez tartozik, - térképi
lehatdrolds a kezelési tervben az aldbbi:
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A Rackevei Duna-ag (HUDI20042)
Natura 2000 teriilet
kezelési egységei 3,
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Dunoorsc'my Natura2000 védettség dltali érintettségének Térképé
(forrds: TIR adatbdzis, 2014.11.hd)
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A dunavarsanyi natura2000 terlletek Iényegileg atfedésben vannak az, OOH-hoz tartozd dunavarsdnyi
RSD terUlettel (az OOH-t a kdvetkezd fejezet ismerteti).

Dunavarsanyt Nemzeti Park, Tajvédelmi Kérzet nem érinti.

Helyi természetvédelmi érdekeltségl terlletek és emlékek (a t6bbszdr modositott 4/1998. (111.10.) sz. Okr.
alapjan):
Helyi jelent6ségl védett természeti teriletek (helyi TT):
- Domariba-sziget, (053/9-/10, 054, 083/8, 3201-08, 3210-17 hrsz. terUletek, 169,2993 ha),
- a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évd, 017/2 hrsz. telek, ~40 ha kiterjedésy, természetes
dllapoty, 6sszeflggd gyepvegetdcio,
- a volt Eréspusztai Tangazdasdgtdl délkeletre fekvd két értékes vizes éléhely, az ingatlan
nyilvantartésban 034/7 és 034/25 hrsz. dllami telkek
- 056/2 hrsz. Il.jelG 1754 m2-es dllami terGlet (véd&odvezete* a 056/2 hrsz. teljes terllete)
Helyi jelentéségU védett természeti emlékek:
- 4 fekete fenyd (Pinus nigra) egyedek, kulturtérténeti érték (a 096/3 hrsz. majorban)
Megjegyzések:
*a helyi védett természeti terUletek és emlékek 500 m-es védddvezetének kijeldlésérdl a 6/2011. (1. 9.) sz.
Okr. rendelkezik
- a 12/95/T1/908/1982. természetvédelmi tdrzskdnyvi szamu, 8/1982.(lll.15.) MT rendelet 12.§ b. pontja
alaopjdn a Pest Megyei Tandcs VB dltal 1990-ben természeti értékként védetté nyilvdnitott a
dunavarsdnyi Uszdldp orsz&gos — ex lege - védettségU terllet)
- a 2008-ban felUlvizsgdlt dkoldgiai hdldzatbdl kivondsra kerllt a Varsdnyi-halom drvaldnyhajas terllete,
mivel a helyi védettség megszintetésével és a terllet beépitésével a védendd éléhely megszint.
- a tervelézményben Helyi jelentéségU természetvédelmi értékre javasolt - az 51-es Ut melletti juhar (Acer
sp.) fasor és a Nydarfds u. menti fasor védettséget még nem nyert.

Egyedi tgjértékek: )
A tdjértékek, illetve helyi tdjértékek elhelyezkedése a TEKA adatbdzis® alapjdn:
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(Az egyedi tdjértékek részben dtfedésben vannak a helyi védettség alatt dllé természeti és épitett
koérnyezeti értékekkel.) Az egyedi tdjértékek részletes listdjat a Figgelék tartalmazza.

1.12.3.3. Okolégiai hdlézat - Nemzeti Okolégiai Halézat érintettség
- OOH: a nemzeti 6koldgiai hdldzat terlletei, 6koldgiai folyosd dvezete:
- az RSD terUlete, a Domariba-sziget, és kdrnyezete,

3 http://tajertektar.hu/hu/ - a térképi adatbdzis dunavarsdnyi kivagata
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- a honveédelmi Iétesitmeny terGlete melletti gyepek,
- a tangazdasdgtol délkeletre, szennyviztisztitdtdl E-i irdnyban fekvd vizes éléhelyek, -
az aldbbi dbrdn jelezett terGletek:

8 TermEszervEpELMI TNFORMACIOS RENDSZER
KozonsicszoLcALan Mopu

Dunavarsany OOH dltali érintettségének térképe (forrds: TIR adatbdzis, 2014.11.hd)

A Duna-ag terlletét és telepUlés Dundval hatdros részét (Domariba-sziget) érinti az Orszdgos Okoldgiai
Halézat (OOH) dkoldgiai folyosd dvezete. Az érintett terllet dénté részben dtfedésben van a fent leirt
Natura2000-es ,,Rackevei Duna-ag- kiemelt jelentdségl természetmegdbrzési terllettel”.

A terUleten be kell tartani az dkoldgiai hdldzattal kapcsolatos rendelkezéseket, utaldsokat tartalmazd
jogszabdlyok (1996. évi Lill. térvény a természet védelmérdl, 2003. évi XXVI. térvény az Orszdgos
TerUletrendezési Tervrdl) elirdsait is.

A legfontosabb vonatkozd elbirdsok szerint az Skoldgiai folyosd évezetben beépitésre szant terllet nem
jelélhetd ki

Osszefoglaldan a hatdlyos 16/2013. (IX.11.) &énkormdnyzati rendelet 1. figgeléke szerint Dunavarsdny
tdji-, természeti értékei:
,Orszagos jelentéségy védett terllet:
a) a Rackevei(Soroksdri)-Duna Uszoldpjai, a térvény erejénél fogva védelem alatt dllé ex-lege
ldpok
b) a ,Rdckevei Duna-ag"” elnevezésl kiemelt jelentdségl természetmegdrzési terllet: 043/11,
051, 052, 053/7,053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz.-0 Natura2000 terUlet.”

1.12.4. Tajhaszndlati konfliktusok és problémadk értékelése

A telepUlésen a tdjhaszndlat mddja az elmdlt évszdzadokban sokat vdltozott. A Duna egykori drterére
jellemzd legeltetéses gyepgazddlkoddst jelentds ardnyban felvdltotta a szdntdfoldi ndvénytermesztés,
intenziv agrargazddlkodds. A tdjhaszndlat az utdbbi évtizedekben tovdbb formdita a telepUlés képét: a
kistdj kataszter szerinti 0,5 millié m3 kavicsvagyon kitermelése napjainkig zajlik, szdmos mesterséges
vizfelUletet — bdnyatavat hagyva maga utdn. Ennek kdszdnhetéen a vdros kézigazgatdsi terlletén az
RSD-n kivll tovdbbi ~240 ha vizfelUlet taldlhatd. A mezdgazdasdgi termelés a telepUlés
urbanizdléddsaval és életforma vdltdsdval (a févdros egyik ,,alvévdrosavd™ valt Dunavarsany) és a
termé&terUletek intenziv igénybevételével — beépitésével, bdnyamuiveléssel, egyéb terllethasznositdssal
- erbteljesen visszaszorult.

A telepUlésfejlesztés egyik legjelentésebb kinivdsa a mesterséges vizfellletek hasznositdsa, illetve a
fennmaradt terGletek raciondlis igénybe vétele a jogszabdlyi keretek adta lehetdségek szerint, a
fenntarthatésdg elveire tekintettel.

A konfliktusok, problémdk elsésorban a tdjhaszndlati vdaltozdsok és a meglevd dllapot dsszefiggései
alapjan értékelenddk. A terlleten megfigyelhetd tdjhaszndlati konfliktusok alapvetéen rekultivdcios
jelleglek, az bdnydszati terllethaszndlatbdl és a felhagydst kdvetd datmeneti rendezetlenségbdl
adddnak.
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MdasjellegU tajhaszndlati probléma, hogy a telepllés beépitésre szant terlletei széttagoltak a térténeti
fejlédés, illetve az utdbbi évtized kedvezdtlen fejlesztéspolitikdjdnak eredményeként. A szétterlld
beépitésre szant terlletek fenntartdsa telepllésUzemeltetési szempontbdl drdga, és a kdrnyezeti
fenntarthatésdg elveinek sem felel meg. A beépitésre szant terlletek terjeszkedése, illetve a kialakult
bdnya-utdtdj a telepllés eréforrdsainak — terUleti tartalékainak visszaszoruldsdt, illetve elaprézéddsat
eredményezik.

A tervelézmény megfelel6 hangsulyt fektetett a vdros természeti erdforrdsainak fenntarthatd
haszndlatdt célzé szemiélet megfogalmazdsdra. Erre irdnyuld helyzetelemzésébdl célszer( kiemelni az
aldbbiakat:
»,Dunavarsény természeti eréforrdsai elsésorban a megmaradt terméterlletei (mezégazdasdgi
és erdégazdasdgi terlletek és ezen belll a jobb mindségl term&fdldek), illetve az RSD és a
hozzd kapcsolddd természeti értékek.
A telepllés fejlédése szempontjabdl kiemelt, hogy a fenti eréforrdsait megérizze. A
termé&terlletek mds célu hasznositdsa esetén szikséges, hogy a lehetd legoptimdlisabban és
raciondlis mértékben vegyék igénybe azokat. A kavicsbdnydszat az eddigiek sordn jelentds
terUleteket vett igénybe — a telepUlés jovébeni célkitizése, hogy tovdbbiak ne keletkezzenek.
A koltséghatékony bdnydszati kitermelés kevéssé vette figyelembe az utdhasznositdst. Szadmos
olyan vizfelUlet, illetve bdnyatd-rendszer keletkezett, amelyek parti zéndja a jovébeni
hasznositdsi igényeknek nem biztositott megfelelé helyet. Az UdUlési-rekredcids, magas
mindségU lakéfunkcidk megkdvetelik a biztonsdgos vizhaszndlatot, a vizfelllet elérnetdségét.
Az utdhasznositds, vizhaszndlat sordn elsédleges szempont a vizmindség megdrzése, a tavak
terhelhetdségének szigoru figyelembe vételével. Az RSD és természeti kdrnyezetének megdrzése
érdekében racionalizdini szUkséges a tervezett idegenforgalmi fejlesztéseket. Az 51. sz. f6UtHI
nyugatra fekvé mezégazdasdgi terlletek az dtlagosndl jobb mindségl terméfoldek, amelynek
figyelembe vétele a természeti eréforrdsok megdrzése szempontjdbdl indokolt.”

Lehetséges 6koldgiai, természet- és tajvédelmi konfliktusok:

- a tervmddositdsok kézUl potencidlis konfliktustényezd lehetne a 2. szdmuU mddositdsi terllet, ennek
elézetes természetvédelmi szakhatdsdgi eljdrdsa azonban 2010. folyamdn lezajlott és az eredetileg
az OOH-hoz sorolt terllet az dkoldgiai folyosd dvezetbdl kikerilt és lehetévé valt a telephely (volt
hizlalddhoz tartozd telep) gazdasdgi célu hasznositdsa;

- atovabbi médositdsok OOH, Natura2000 és egyéb védett terlletet nem érintenek,

- téjvédelmi szempontbdl a tervezett beavatkozdsok kis terUletre kiterjedd, kis jelentéségl
vdltozdsokat eredményeznek, az dvezeti dtsoroldsok dSnmagukban nem eredményeznek tdjképi,
iletve a tdjkaraktert befolydsold mddositdsokat, - a jelentésebb mddositdsokhoz (1., 3.) a tajvédelmi
szempontokat is vizsgdld megalapozd tanuimdnytervek készlltek, amelyek kdros hatdst nem
dllapitottak meg;

- ameglévéd ellentmonddsok felolddsdt, dvezeti rendezését célzd mddositdsok (2, 4, 5, 6.) téjvédelmi
szempontbdl is kedvezdek lehetnek az érintett terlletek rendezettségi dllapotdnak, képének
javitdsdat lehetévé tevd helyzet megteremtésével.

A TKP célként hatdrozza meg a természetvédelmi terlletek, értékek megdvdsdat, fenntartdsat. A TKP

természetvédelmi ajénldsait a tervi munkarészek ismertetik.

1.13. A zdldfelileti rendszer vizsgdlata

1.13.1. - 1.13.2. Dunavarsany zoldfelileti rendszer elemei, a zoéldfelUleti rendszer konfliktusai és
problémai - z6ld- és erdéteriletek

1.13.1.1 - 1.13.1.2. Szerkezeti-, kondiciondlé6 szempontbdl lényeges, valamint a zdldfelileti karaktert
meghatdrozé elemek, a zdldfelileti ellatottsag értékelése

A tervel6zmény értékelése szerint ,Dunavarsdny zoldfelUleti elldtottsdga hidnyos. Kdzhaszndlaty
z6ldfelUletei nem érik el a kivant mértéket sem mennyiségileg, sem minéségileg, egyik telepilésrészen
sem. Meglévé nagyobb kdzpark a 0,5 ha kiterjedésl HEs6k tere. Kisebb kdzkertek a Trianoni park, az 56-
osok tere, jatszéterek a telepUlési jGtszdterek és a vasutdllomds kertje.

Korldtozottan kdzhaszndlaty zdldfellletek a templomkertek, illetve az oktatdsi intézmények kertjei,
valamint a kilénleges sportoldsi célu terUletek (vizi sporttelep, sportpdlydk, Rukkel-t6), temetdk.

A kdzutak menti zéldsdvok a telepUlési zoldfelUleti rendszerben fontos szerepet toltenek be. Vizudlis
megjelenésik azonban nem mutat egységes képet (jellemzéen a hdztulajdonosok dltal gondozott
z6ldsévok. Jelentds méret( és jellegzetes vdrosképet add a vasut északi oldaldn a Vasutsor menti
z6ldsdv, melyet a Varosgazddlkoddsi kft gondoz.

Dunavarsény zoéldfellleteinek bioldgiai akfivitdsdban jelentds szerepet jdtszanak a kdzhaszndlat eldl
elz&rt magdnkertek, a jellemz&en falusias és kertvdrosias lakdterUleteken. A gazdasdgi és
mez&gazdasdagi Uzemi terlleteken zldfelUletek kialakitdsa tobb esetben kedvezd.
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A telepilés erd8sUltésége alacsony, 10% koruli. A deflacid elleni védekezés és a bioldgiai aktivitdsérték
novelés céljdbdl is szUkséges mezévédd erdbsavok telepitése.” (TSZT 2010.)

Az OssztelepUlési zOldfelUleti helyzet fenti, tervelézmény szerinti leirdsa jelenleg is helytdlld. A telepUlés
jelentds aktiv zoldfelUlettel (ndvényzettel boritott felllettel és vizfelllettel) rendelkezik, ami a nagy
kiterjiedésU laza, csalddindzas beépitésnek, a meglévéd mezégazdasdgi terlleteknek, a szdmos
bdnyaténak, valamint a Duna-agnak és a part beépitetien részének kdszdnhetd.

Kedvezdbtlen viszont a kdzparkok illetve az erdd Ovezeti besoroldsy terlletek részardnya. A kdzcéll
zoldfelUletek, ezen belUl is elsésorban a kdzparkok sem terUleti elhelyezkedésik, sem funkciondlis
kialakitdsuk miatt nem tudjdk betdlteni a vdaros zoldfelUleti rekredcids ellatd a szerepét. Ezt részben mar
ma is kompenzdlja — a potencidlis fejlesztési lehetdségeket figyelembe véve csaknem ki is valthatja - a
kavicsbdnya tavakhoz kapcsolhatd rekredcids fejlesztések realizaldsa.

A telepUlés RS Duna-parti része részben 0dUl6 épuletekkel beépitett. Jelentds zdldfellleteket a déli-
kUlterUleten (Domariba - sziget €s kdrnyéke) taldlunk. Ezek részben a természetes ndvénytakard tébbé-
kevésbé zavart maradvdnyai, amely helyi és orszdgos védelem alatt is dll. A galériaerdd
természetvédelmi értéke nagy, hiszen a ex lege védett terlletek (Uszdldpok) védelmét is szolgdilja.

A ftelepUlésben az utcdk kdzel 80 %-a fdsitott. Abbdl addddan, hogy a lakdk sok esetben sajdt
kezdeményezésre Otletszerlen Ultettek fdkat, vdltozatos a fafaj dsszetétel, sok a vegyes és a hidnyos
fasor. A fasorok egy része védettségre érdemes, pl. az elézményi TSZT dltal helyi védelemre javasolt 51-
es Uti juharfa soris.

A hatdlyos telepUlésrendezési terv a kdzparkhidny pdtlds céljdbdl tobb jelentds zdldterllet kialakitdsdra
tesz javaslatot, elsésorban a kisvarsdnyi rész Uj lakdterlleti fejlesztéseihez kapcsolddd terlleteken, de a
nagyvarsdnyi részen is, harmadsorban a bdnyatavak parti sdvjdban. E javaslatok redlis szinten vald
fenntartdsa és mielébbi megvaldsitdsa (pl. a terlletek eléfdsitdssal vald eldkészitése) szikséges.

A TKP ZoldterUlet-gazddlkoddsi fejezete dllapot konkrét adatok és hivatkozdsok nélkil megdllapitja,
hogy a ,zoldterUlet gazddlkodds jelenlegi rendszere nem igazdn kedvezd. A kdzpark elldtottsdg
elsésorban a vdaroskdzpontra, és az Udiléterlletre koncentrdlddott. A kdzparkok névénydllomdnya
vegyes, felUjitdsra szorul. A vdros utcafdsitottsdga jelenleg nem kielégitd.”

A TKP zéldfelUleti ajanldasai kdzt az aldbbi feladatokat hatdrozza meg:

w1. A vdrosi zdldterUletek részletes felmérése, az erddsithetd terlletek szdmbavétele, zdéldterdlet
gazddlkoddsi terv készitése.

2. A meglévé telepUlési zoldfellletek védelme és lehetd legnagyoblb mértékl fejlesztése mind mindségi,
mind mennyiségi vonatkozdsban. A virdgos terlletek novelése lehetdség szerint a lakossdg és
(elsésorban az oktatdsi) intézmények bevondsaval.

3. A vdrosi zoldfelUleti rendszerben az utak melletti véddéfdsitdsok szerepét névelni kell.

4. A zbldterUleti gondozds sordn keletkezett biohulladék (gally, nyesedék, kaszdlék) komposztdaldsdval
talajeré-utdnpdtlds és talajszerkezet javitds, a biohulladék ily mdédon térténd visszaforgatdsaval.” A TKP
fenti ajanldsai kdzUl kiemelendd - és egyben pontositandd - az atfogd, a vdros teljes terlletére kiterjedd
telepUlési zéldfelilet-gazddlkoddsi és fejlesztési terv elkészitésének szUkségessége.

Az aldbbi dbra a TSZT-n megjelend tervezett zoldterlleti fejlesztéseket mutatja be (a Z jeld tirkiz zéld
felUletek tervezett kbzparkok, zéldterlletek).

D

TSZf }<IVOHOT (.O'-I 0.) -

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft. 64



Dunavarsany Varos telepUlésfejlesztési és telepllésrendezési eszkdzeinek felUlvizsgdlata és részleges médositdsa
MEGALAPOZO VIZSGALAT - 2015. janudr

Erdéteriletek
Az erdbterlletek elhelyezkedését és elsédleges rendeltetés szerinti megoszldsdt az erdészeti
szakhatdsdg adatszolgdltatdsa alapjdn vizsgdlhatjuk.

A telepUlés erddsUltsége alacsony szintl, az erdédllomdny egészét tekintve kozel fele-fele ardnyl a
védelmi és a gazdasdgi célu erdd, elhanyagolhaté az egyéb elsédleges rendeltetés. Terlleti
megoszldsuk szerint a telepUlés Duna-dg feldli részén uralkoddé a védelmi - elsésorban a
természetvédelmi — funkcid, az 51-es f6Uttdl keletre esd terlletegységen nagyobb ardnyl a gazdasdgi
célu erdbk részesedése.

A kisebb ardnyban 1évé természetszerd erdéterlletek mellett jelentésebb a telepitett erddk terUlete,
ardnya és szerepe, elsésorban a telepilés 51-es 60Ul keletre esd terlletegységén. E meglévd erddk
egy része a terUletrendezési besorolds szerint kiemelten védendd, kivdld termdhelyi adottsagu
erdéovezetbe tartozik.

TerUletrendezési terv dltal lehatdrolt ,Kivald termdhelyi adottsagu erdbterllet dvezetet” is feltUntettUk a
fenti kartogramon, - a telepUlésen ,,Erd6telepitésre alkalmas dvezetet” nem jeldl ki a BATIT.

Az erdéterlletek elhelyezkedését, tulajdon és elsédleges rendeltetés szerinti megoszldsat bemutatd
aldbbi dbrdk az erdészeti szakdgi adatszolgdltatds (interneten kdzzétett forrdsa: http://erdoterkep.
mgszh.gov.hu/) és az ennek alapjdn szerkesztett vizsgdlati kartogram.

A http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/weblapon publikdlt dllapot, a tulajdonviszonyok szerinti megoszlds

kijelslésével (kék: dllami; terrakotta: magdn, okker: kézésségi tulajdon)

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 65



Dunavarsany Vdaros telepUlésfejlesztési és telepUlésrendezési eszkdzeinek felUlvizsgdlata és részleges modositdsa
MEGALAPOZO VIZSGALAT - 2015. janudr

DUNAVARSANY

Erdoteriiletek és rendeltetésiik

e

Szerkesztett vizsgdlati térkép: az erdéterlletek az elsédleges rendeltetés szerint

Az erdéteruleteket érintéd médositdsok és azok hatdsai:

a médositdsok kdzUl erdéterlletet érint a 2., a 4. részben, a 13., ez utébbi a mddositdsi kérelem
elézetes dnkormdnyzati befogaddsa esetén és a felllvizsgdlat sordn felmerGlt 17. szdmu,
maodositds,

a 2. sz. médositds meglévd erddt nem érint, a telephely terllete a TSZT szerinti tervezett /védett/
véderdd, a terllet gazdasagi terlleti dtsoroldsa javasolt, - ennek bioldgiai aktivitdsértek csdkkentd
hatdsat a tervmodositdsban kompenzdini kell, de csereerddsitési kdtelezettséggel nem jdr, mivel
meglévé erdd kivondst nem eredményez;

a 4. sz. médositds a nyilvantartds szerint meglévd erdbterllet datsoroldsa, amelynek a TSZT
(gazdasdgi) besoroldsdnak megfeleld kivondsa engedély alapjan megtortént és a szUkséges
csereerddsités elvégzésével a terllet telephelyi, gazdasdgi célra felhaszndlhatd, - a vdltozds a
lefolytatott eljdrdsnak megfeleléen dtvezetendd a tervbe és megvizsgdlandd bioldgiai
aktivitasértékre vald hatdsa;

- a modositds masik része a f6Ut mellé tervezett zoldterUleti besoroldsy védézdldsav atsoroldsa
véderdd terlletbe, a TSZT erddterlleti mérlegét javitja, a bioldgiai aktivitdsértékre nincs hatdsa;

a 8. sz. mddositds részben tervezett véderdd kontur felllvizsgdlatdt célozza, ezt a TSZT erdéterUleti
mérlegének semleges vagy pozitiv egyenlegével kell megoldani

a 16. szamU modositds meglevé erddt érint, csererddsitéssel, Uj erdbterllet kijeldlése mellett, az
erdészeti hatdsdg hozzdjdruldsa esetén fogadhatd el.

A zoldterileteket érinté médositdsok és azok hatdsai:

a modositdsok kdzUl zéldterlletet érint az 1. és 4. sz. mddositds, tovdbbd ennél szélesebb kérben
szUkséges vizsgdini a bioldgiai aktivitdsértékre vald hatdsokat:

az 1. sz. médositds telepitési tanulmdnyterv alapjdn tesz javaslatot a TSZT differencidltabb dvezefi
besoroldsdnak egyszerUsitésére, tobbek kdzt tervezett kdzpark kildnleges terUleti dtsoroldsdra,- a
modositds valds zoldterlleti veszteséggel nem jdr, de formdlisan vizsgdlandd a bioldgiai
aktivitdsértékre vald hatdsa;

a 4. sz. modositds tébbek kodzt TSZT-ben kijeldlt zoldterlleti besoroldsty védézoldsav dtsoroldsat
inditvdnyozza véderdd terlletbe,- a mddositds valds zoldterlleti veszteséggel nem jdr, korrekcids
jellegU;

a fentieken (1,2,4.) 10l vizsgdlandé a bioldgiai aktivitdsértékre vald hatds a 3, 5, 8. sz. és feltételesen
a 13. sz. médositdsok estében is.
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1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgdlata

Epitett kdrnyezetink a telepllés, a helyi és az dssztdrsadalmi mikddés egészének térbeli lenyomata.
Epitett kdrnyezetink nem csak a kdrnyezeti elemek kedvezd, vagy kedvezétlen dllapotat (levegd, viz,
zqj, stb.) kozvetitve hat az ott tartdézkoddkra, hanem a lakd-, kdzdsségi-, és egyéb épUletek funkcidra
vald alkalmassadgdn, dllapotdn, esztétikumdn keresztll is befolydsolia kdzérzetinket. A telepUlések
épitészeti mindségének gazdasdgi potencidl értéke is van, hiszen az épitett koérnyezetben éli le a
tarsadalom az életének tiinyomd részét, ennek mindsége vonzza vagy taszitja.

Az épitett kdrnyezet értékei a telepUlésszerkezet, a tdjra jellemzd éplletek épitmények, temetd,
ugyanugy az épitett kdrnyezethez tartoznak a telepllések arculatdt befolydsold kUldnbdzi tartozékok,
igy példaul a mialkotdsok, a szokdkutak, jarddk, utca képek stb. Cél, hogy az épitett kérnyezetben élék
(tartdzkoddk) egészségének védelme, életfeltételeinek folyamatos javitdsa, kilénbodzd tevékenységek
kdros hatdsainak megszintetése. Az emberi igényeket kielégitd, esztétikus, kultira és hagyomdnydrzé
épitett kérnyezet biztositdsa.

1.14.1. A terileffelhaszndlds vizsgdlata

Dunavarsény terlletének terUletfelhaszndldsa a tdébb elkllonUlt belterllet miatt is alapvetden
meglehetésen vdltozatos: hdrom elkilonUIt lakdterllet Kisvarsdny, Nagyvarsény és a Naprdzsa
laképark, e mellett az RSD-re telepUlt vegyes felhaszndldsy, 0dUIS- és lakdterUleti terlletek, Uszva a
kUlterUleti terUletekben, tarkitick a terlletfelhaszndldsi rendszert. Enhez jérul az 51-es és az 501-es utak,
mint gazdasdgi terlleteket vonzd elemekre ratelepillve, elszértan és koncentrdlva, mint pld. a
Dunavarsanyi lpari Park, a gazdasdgi terUletek.

Tovdbbi sajdtossdg a terlletfelhaszndld sokszinGségének a volt és még mikoédd kavicsbdnydk nagy
volumend jelenléte, valamint a védelem alatt dllé mezégazdasdgi és egyéb mezdgazdasdgi terlletek
és erdéterUletek.

Vdrosrészek, telepilésrészek a KSH nyilvantartas szerint

A . ) A lakott egyéb A telepilésrész
Dunavarsdany vdrosrészei, | hepszamlalasi| A lakasok lakéegységek A kilterilet tavolsdga a
atelepilésrészek jellege és | lakonépesség telepiilési kézponti
megnevezése szdma 2011. oktdber 1-jén, a 2014. janudr 1-jei jellege belie’rijllei
kézigazgatdsi llapot szerint centrumatol (km)
Kozponti Pelieri,JIef 5954 2378 4 3 _
Dunakisvarsany
Egyéb belterilet
Dunanagyvarsany 797 285 - - 3.0
Duna-part 353 164 - - 3,6
Kozutépitd vallalat - - - - 0,5
Naprézsa laképark 133 53 - - 3,5
Kilterilet
Eréspuszta 86 19 - ipartelep 2,5
Eréspuszta-Hidfé 14 6 - ipartelep 3.3
Fenyvestanya 2 1 - lakéhely 3,2
Lovastanya 6 3 - lakéhely 3,2
kUlter.
Nyultelep - - - lakdegység, 1.0
népesség nélkll
Petéfiszarnyasliget 6 8 - Eﬁé;g%gggg% 1,5
Tisztihdzakddlé 10 6 - lakdhely 2,0
VasUti 8rhdz 2 1 - vasuti 8rhdz 0.5

A jelenlegi terUlethaszndlatot jol kdveti, mutatja a hivatalos foldhivatali alaptérkép kategdridi szerinti
terUletfelnaszndlds bemutatdsa az aldbbi ,, TERULETFELHASZNALAS” dbrdn.

Ezt a vizsgdlati lapot kévets , TELEKNAGYSAG VIZSGALAT" cimG dbra a 2010-ben jévahagyott
TelepUlésszerkezeti Tervhez készUlt (a tervezd: VATI). Miutdn a telekdllapotok, nagysdgok vdltozdsa az
elmult idészakban jelentéktelen, a jelen munka vizsgdlataiként is értelmezhetd.
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DUNAVARSANY

TERULETFELHASZNALAS
(Hivatalos foldhivatali térkép alapjan)

Jeimegyarazal

B Lokcene Bl Horvidség terlet

B ooy toriiet B 7ot teriitet

D Gazdasagi teriist [ Kazmi teralet

B Genysteriiet Kizekedesi tertlet

B Teechey | R

‘i Ddiilébarilst | Zoidternlet, park

- Hétvdgl hizas terdlet - Kaltnleges ztediertled, sporpalya
B e

\ e
B vones
Mazogardasagi ferilet - szano
B tteztgazdasagi terivet - legeid
Vizfelled
" | Beépitelen, hasznaision kivil et
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DUNAVARSANY
19 TELEKNAGYSAG VIZSGALAT
Jelmagyarizat (nr) / A e (FOLDHIVATALI TERKEP ALAPJAN)
0 Al M = 1:20000
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1.14.2. &nkormdnyzati tulajdoni dllapot

Dunavarsdny vdros énkormdnyzati tulajdony ingatlanjait az aldbbi dbra mutatja. Az ingatanokat
forgalomképességik szerint  tartia nyilvan az  Onkormdnyzat forgalomképes, korldtozottan
forgalomképes és forgalomképtelen kategdridkban.

A forgalomképtelen kategdridba az utak és egyéb kozterlletek tartoznak, a korldtozottan
forgalomképes kategdria az &nkormdnyzati tulajdonU intézmények terlletei. Forgalomképes
ingatlanok azok az ingatlanok, amelyeket az Onkormdnyzat egyéb mds célra hasznosithat. A varos
sajndlattal nem sok ilyen terGlettel rendelkezik. llyen forgalomképes terlletek belterlleten az un. ,,V8-
as"” tervezett lakd- és kildnleges sportoldsi, rekredcids terllet, valamint a Nyugati laképark déinyugati
hatdrdhoz csatlakozd, tervezett intézményi terllet. Az dnkormdnyzat kilterlleten levéd forgalomképes
terUletei erdé muivelési agu, illetve helyi védett terllet, ami kizdria az egyébként megengedhetd
telekgazddlkodds lehetdségét.

A vizsgdlat alapjdul a Dunavarséanyi Kézds Onkormdnyzati Hivataltdl adatszolgdltatdsként kapott
Ingatlanvagyon-Kataszter, a Kataszteri napld szolgdilt.

A tulajdoni vizsgdlat a 2014. nyar&n megvdsdrolt hivatalos digitdlis féldhivatali alaptérképen készUlt. A
vizsgdlat készitése, a napld tartaimdnak d&tvezetése sordn kiderGlt, hogy egyes hrsz.-ok az
alaptérképen nem szerepelnek, illetve kérdéses a kategdridba tartozdsuk.

A napldban szerepld, de alaptérképen nem létezd hrsz.-ok:
- forgalomképtelen hrsz.-ok:
986/2/A (jatszdtér, 3034, 5021, 5202, 10000, 30000 hrsz.,
000/008/0/09, 015/3-5, 022, 084/3, 0104/2 hrsz.
- korladtozottan forgalomképtelen
77/1, 20000, 20000/1 hrsz.
- forgalomképes:
772/16, 1982, 2021 hrsz.
A kérdéses ingatlanok hrsz.-a:
- forgalomképes(2), miutdn utcdk nem indokolt, hogy forgalomképes kategdridba soroltak:
772/15 hrsz.
900, 969/5, 969/12, 2084/21, 043/11, 056/4 hrsz.
- dnkormdnyzati ingatlanok(2), utcdk, amik nem szerepelnek a napléban:
770, 1763, 951/2 hrsz.
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DUNAVARSANY

Ve, ONKORMANYZATI TULAJDONU
4, ~ INGATLANOK TiPUSAI
T (Dunavarsany Ingatlanvagyon-katasztere alapjan)

D

g ) ) ’\ Jelmagyarazat
' _ Forgalomképes ingatlan (84 db)
D Korlatozottan forgalomképes ingatlan (19 db)
Il rorgalomképtelen ingatian (300 db)
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1.14.3. Az épiletdllomany jellemzése

Dunavarsdny épuUletdllomdny dllag tekintetében tiinyoma részben j6, avult dllomdny csak szétszortan,
kevés taldlhato.

Az épUletdllomdny jellegére vonatkozdan a kertvdrosias, a kordbbi beépitési tdombdkben, illetve a
vdrosszéli, vagy keskenyebb telekadottsdgok esetén — igy a Duna-parti 0dUlé és rekredicios terlletek
az éplletek dltaldban oldalhatdrondliéak. Ujabban inkdbb a szabadondlld beépités preferdldsa a
jellemzé.

Az éplletek, a beépités tuinyomod részben foldszintes, foldszint+ tetétérbeépitéses. Kétszintes beépités
a nagyvarsdnyi Petdéfi lakotelepen, illetve elvétve a telepUléskdzpontban, Kossuth Lajos utcdban
|étesUlt.

1.14.4. A torténeti telepilésmag kialakulasa, telepiléskarakter

Bar Dunavarsdny térténetének leirdsaiban Nagyvarsdnyt jeldlik meg telepUléstorténelmi telepilés-
részének, a toérténelmi telepllésmag, mint olyan, igazdn itt sem nem mutathatd ki, hiszen ez a
vdrosrész is szabdlyos utcahdldzaty, szinte tervezett szerkezetlUnek mutatkozik, semmilyen spontaneitdst
nem jellemzé rd. Ennek megfeleléen telepUléskarakterként se lehet megfogalmazni
kilénlegességeket, néhdny falusias, oldalhatdrondilld éplleten kival.

1.14.5. Az épitett kdrnyezet értékei, tajképi értékek

A Hatdlyos TelepUlésrendezési Tervhez az akkori tervmoddositdshoz 2010-ben  Ordkségvédelmi
hatdstanulmdny készUlt, az eléirdsoknak megfeleléen a VAT munkdjaként. A jelen tervfelllvizsgdlathoz
és részleges moddositdshoz a vonatkozd jogszabdly értelmében az akkor készilt Orékségvédelmi
hatdstanulmdny 10 évig megfeleld, esetleges kiegészitésre csak akkor lehet szlkség, ha az épitett,
vagy régészeti értékeket a jelen tervmddositdsok a kordbbi tervhez képest eltéré mddon érinfik.

Az aldbbiagkban kiemeljok azon megdllapitdsokat, illetve régzitendd adatsorokat, melyeket a
TelepUlésszerkezeti Tervben, vagy a Szabdlyozdsi Terviben szerepeltetni szUkséges.

1.14.5.1. MUemléki védettségek

Dunavarsdnynak térténelmi adottsdgaindl fogva orszdgosan védett emléke nincs. Az épitett drokség
szidmba vehetd értékei a tervben helyi védelemre javasolt éplletek és kisemlékek, melyek részben
meghatdrozd, karakteres éplletek, részben a vdros torténetében kiemelkedd szerepet jdtszd
épulletek, emlékek.

1.14.5.2. Tdjképi értékek

A vdros megdrzendd értékei tovdbbd a tdjban vald elhelyezkedése, a ,tdgassdg” és ,levegdsség”,
valamint az RSD-hez vald kapcsolata. A megdbrzendd térténetileg kialakult tajképi értékei a természeti
értékeit megdrzd struktirdja. A festéi Duna-partja kevés szakasz kivételével sajndlatosan a kelleténél
jéval strlbben beépllt, nem biztositva lejutdst a kozterlleti megkdzelitéséhez, a mesterségesen
kialakitott, magdntulajdony bdnyatavak tdjképi szerepe még kialakuldban van. A Domariba-sziget
menti Uszéldp orszdgosan védett, mely nemcsak ritka ndvények éléhelye, de dllatvildga is kiemelkedd.

A 2010-ben készUlt hatdlyos TSZT alapjdn a hatdlyos 16/2013. (IX.11.) dnkormdnyzati rendelet 1.
fUggeléke az aldbbi helyi és egyéb tdji meglevd védettséget, illetve helyi védelmi javaslatokat
tartalmazza, melyeket a jelen tervfelUlvizsgdlat és részleges tervmddositds sordn is érvényesiteni kell:

»Helyi védelemre javasolt objektumok (épiilet, emlék, szobor)

1. Kisvarsanyi Romai Katolikus Templom, 359 hrsz.
Kossuth Lajos u. 25-27.

2. Kisvarsanyi Reformatus Templom, 50/1 hrsz.
Kolozsvari u. 7.

3. Nagyvarsanyi Romai Katolikus Templom, 1934/4 hrsz.
Templom u. 35.

4. Vasutallomas, 969/16 hrsz.
Kisvarsany, Vasutsor

5. Arpad Fejedelem Elemi Iskola, 680 hrsz.
Kossuth Lajos u. 35.

6. Volt vasuti 6rhaz, 969/31 hrsz.
Szent Istvan tér

7. Pet6fi Milvel6dési Haz, 103 hrsz.
Szent Istvan tér

8. XXIII. Janos papa szobra, 359 hrsz.
Kossuth Lajos u. 25-27.

9. Trianon emlékpark,
Vasut utca 66 hrsz.
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10. Boldog Gizella és Szent Imre szoborcsoport, 969/32 hrsz.

Szent Istvan tér
11. Szent Istvan kiraly emlékmii, 969/32 hrsz.
Szent Istvan tér

12.1. és 1. vilaghaboruas h6sok emlékmiive, 174/2 hrsz.

Ho6so6k tere
13. Turul-emlékm, 174/2 hrsz.
Hosok tere
14. Kopjafa, 174/2 hrsz.
Hosok tere,
15. Ut menti kereszt, 359 hrsz.
Kossuth Lajos u. 25-27.
16. Remény szobor, 1878/1 hrsz.
Béke u. és Tavasz u. sarok
17. Pet6fi szobor, 1878/1 hrsz.
Béke u. és Tavasz u. sarok
18. Ady emlékhely, 096/3 hrsz.
Nyarfa utca (a volt Vészy kuria)

19.MAV 17/a szamu 6rhaz (hasznalaton kiviil)

969/23 hrsz.
Helyi jelentdségii védett természeti teriilet:
a) Domariba-sziget

b) A Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évd, 017/2 hrsz-u, 40 ha kiterjedésii, természetes allapotu,

Osszefliggd gyepvegetacid

¢) A volt Erbspusztai Tangazdasagtol délkeletre fekvd két értékes vizes élGhely, az ingatlan
nyilvantartasban 034/25 hrsz-1, illetve a 034/7 hrsz-u teriilet.

d) A 056/2 hrsz-0, 45520 m? nagysagu, a Pilisi Parkerdd Zrt. kezelésében, a Magyar Allam
tulajdonéban levé foldrészletbdl 1752 m? nagysagh teriilet, melynek védbovezete a 05/62 hrsz.-u

erd¢ teriilet ingatlan-nyilvantartasi hatara.

Helyi jelent6ségii védett természeti emlék:
4 db fekete feny6 (Pinus nigra), 096/3 hrsz.

Helyi jelentéségii természetvédelmi értékre javasolt:

a) Az SZT-n feltlintetett, 51-es ut melletti juhar fasor
b) Az51. jelii fout és az tidiilSteriilet kozotti Nyarfas sor kettds nyarfasora.”

1.14.6. Régészeti teriletek

A vizsgdilt terUleten taldlhatd régészeti leléhely védelmének kategéridi:
Nyilvdntartott régészeti lelShelyek, a 2001. évi LXIV. Kulturdlis Ordkségrdl szolod térvény alapjan a KOH
dltal nyilvantartott leléhelyek altaldnos régészeti védelem alatt dlinak.

A jelen tervfelUlvizsgdlat sordn a vonatkozd jogszabdly alapjdn régészeti adatszolgditatdsra kdtelezett
Foster Intézet 2015.02.26-an megkUldoétt adatszolgdltatdsa szerint Dunavarsdny nyilvantartott régészeti

terUletei:
Lelé-
Azonositd hely- Név Az érintett helyrajzi szadmok
szdm
5121, 5123, 5122, 5112, 5157, 5158, 5159, 5160,
5161, 5162, 5036, 5022 5115, 5114, 5116, 5117
41829 1 Ersspuszta, Forréspartdis | 5096; 5120, 5098, 5119, 5124, 5163, 5155, 5118,
' 5041/2, 5080, 5081, 5082, 5083, 5156, 044, 039/2.
043/16. 039/4, 094/12, 094/11, 094/13, 094/14.
094/15. 094/16
42068 2 Legeld sarka-dilG 0105/23, 0105/22
0132/21, 0132/22, 0132113, 1162/2, 1164, 1163,
Hatér Gt - Bajosy-Zsilinszky | 1165: 1166, 1167, 0135/3, 1115, 096, 995, 4523, 999,
42069 3 ajos 1077, 997, 1002, 1000, 1001, 1003, 1098, 1130,
1129 1131, 1005, 1162/1, 1004, 1160, 1161, 1133,
1132, 1134, 1159/2, 1159/1, 1006
— 036/52, 0138/37, 0138/38, 0138/43, 0138/31,
42070 4 Nagyordas-dilo 0138/32, 0138/33, 0138/34
2000/2, 1992, 1987/3, 1985, 1977, 1983, 1980, 1981,
42073 5 Sport utca 1084, 2084/12, 1982, 1978, 1987/2, 1987/1, 1986.
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1975, 1974, 1976, 2084/11, 1973, 2084/19, 2084/41,
1972, 2084/21, 2084/22, 2084/4, 2084/5, 2084/43,
2084/42, 2084/20, 2084/23, 2084/24, 2084/25,
2084/26, 2084/27, 2084/28, 2084/29

. 8533, 592, 514, 504, 1687, 1685, 1684, 1686, 015/74,
42087 6 Arpad Gt - Akacfa utca | (15,75 537/2. 527/1, 526, 503, 525

41317 11 MOL 1. lel6hely 036/16

A hatdlyos terv szerinti, a kordbban kapott nyilvantartds adatai:

A lel6hely szama, neve, azonosito az érintett hrsz.-ok

1. Nagyordas-diilo 5550-5553, 5531/1, 5613-5615, 0138/7

2. Er6spuszta, Forraspart-diilé, 5036, 5041/2, 5112, 5114- 5124, 5155-5163, 5158,
5022, 5096, 5080-5083, 044, 043/16, 039/2

3. Legel6 sarka-d{ilé 056/2

4. Hatar ut - Bajcsy-Zsilinszky 0t - (H6sok titja 20.) 0130/6; 0131; 0132/12,13,21,22; 997, 999-1005,
1115, 1161, 1162/1,2; 4523-4525

5. MOL 1. lel6hely 0146/54,55,58; 0114/2

6. Sport utca 1973-1985, 2084/2,11,12,19-23,41-43; 1987/1-3,
1988/1-2, 1989/2, 1992, 2000/2, 1986

7. Arpad 1t - Akacfa utca 503, 514, 526, 527/1-2, 592

8. Dunavarsany I. lh., Hosszu-dilé 094/11-16

9. Dunavarsany II. 1h,, Dunavarsany délnyugat 0105/22, 23

10. Dunavarsany II1. lh., Tolgyerdei saroktdl keletre 036/16

H—D&&a*&&aa%elg%éa—sarektel—deke—@%é% (tordlve a  2012.-2013. folyaman
lezajlott SZT moddositas kapott adatszolgaltatas szerint)

A két tdbldzat adatai, valamint az aldbbiokban bemutatott, 2015. februdridban a Foster
Intézettdl kapott adatszolgdltatds ,A lelbhelyek térinformatikai  adatszolgdltatdsa
Dunavarsany” térkép dbrdzoldsai nem egyezdek, mely eltérés tisztdzdsa tervezdi egyeztetés
keretein belll megtorténik.
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1. 15. KOZLEKEDES

1.15.1. Kdzuti kapcsolatok
Dunavarsdnyt az orszdgos gyorsforgalmi és elsérendl féuthdldzat kdzvetlenll nem érinti, a 10 km-re
északra huzddd MO autdut felé a kapcsolatot az 51. sz. f6Ut biztositja.
Az 51. sz. f6Ut a Duna keleti partjdn levé telepUlések, kdzdtUk a Dunavarsdnnyal dél feldl hatdros
Majoshdza felé irdnyuld forgalmat bonyolitia le. Eszak felé Taksonnyal és Budapesttel az 510. sz. f60t
adja a kapcsolatot.
A Csepel-sziget északi része, Szigethalom az 510. sz. {60t feldl az 51104 jell bekdtd Uton kdzelithetd meg.
A telepUlést délkelet feldl hatdrold Délegyhdza felé a forgalom a Dunavarsdny kdzpontjdn észak-déli
irdnyban az 52101 jeld Uton és a Vasut soron halad végig. A kilterUlet keleti hatdrdt érinté 5202 jelU Ot
Bugyi megkdzelitését biztositja, Dunavarsdny belterlletével nincsen kiépitett kdzU0ti kapcsolata.
1.15.2. K6z6sségi kdzlekedési kapcsolatok
A telepUlés belterUletén észak-déli irdnyban dthalad a 150 sz. Budapest — Kunszentmikldés/Tass-Kelebia
vasutvonal, amely a févdros felé irdnyuld utasforgalom egy részét bonyolitja le. A vonal a X. Paneurdpai
Korridor része, de infrastruktirdja jelenleg nem felel meg az EU paramétereknek. Dunavarsdny
vasutdllomds szintén alacsony szolgdltatdsi szinvonald.
A kbdzUti kdzOsségi kdzlekedés Utvonalai az 51. sz. és az 52101 jelG Ut, ahol a Voldnbusz tavolsdgi és
helykdzi jaratai kodzlekednek. A jdratok részben kozvetlen budapesti irdnyU, részben a koérnyezd
telepUlések és Csepel-sziget (Szigethalom autébusz-dllomds) kdzotti utasforgalmat bonyolitanak le.
Dunavarsdny belterlletének jelentds részét érintik, de a vasiutvonaltdl keletre esd résznek nincs kdzvetlen
kiszolgdldsa.
1.15.2.1. K6zUti kdzlekedés

Orszagos féutak
Az orszagos féuthdldzati kapcsolatokat biztositd 51. sz. Budapest — Hercegszdntd mdsodrendy féUt a
telepUlés északi és nyugati kUlterUletén halad &t, Dunanagyvarsdnyt és az északi gazdasdagi terlletet
kdzvetlendl is kiszolgdlja. Az Ut 2x1 forgalmi sévos, jelenlegi forgalma 13.800 Ej/nap, a nehéz forgalom
ardnya jelentds: mintegy 20 %-os. Csomopontjai az 510. sz. f&Utndl és az Ipari parkndl vannak
megfeleléen kiépitve.
Az 510. sz. Budapest-Dunavarsdny féUt Taksony és Dunaharaszti belterlletén dtvezetve biztositja a
févarosba iranyuld forgalmi kapcsolatot. Az Ut az 51. sz. f6Uthoz észak feldl csatlakozik, kilterUleti jellegy,
2x1 sévos, forgalma 10.000 Ej/nap.

Orszagos mellékutak
Az 5202 jelG Taksony-Kecskemét &sszekdtd Ut Dunavarsany keleti hatdrat érinti, 2x1 sévos, kilterGleti
jellegy, forgalma 2.900 Ej/nap. Az 8sszekdtd Ut és Dunavarsany belterllete kdzott csak foldut kapcsolat
van.
Az 51104 jelG bek6td Ut az 510. sz. f6Utdl biztositjia a Csepel — sziget megkozelitését a Rackevei
(Soroksdri) Duna-dg hidjdn atvezetve, 2x1 sdvos, forgalma 9.100 Ej/nap.
Az 52101 jelG Taksony — Dunavarsdny bekdtd Ot a telepUlés észak-déli irdnyl kézUti tengelye. Eszaki
kUlterUleti szakasza az 51. sz. f60t felé irdnyuld forgalom fé kapcsolata, forgalma 3.500 Ej/nap. az Ut
beltertleti szakasza a 150. sz. vasUtvonal mentén a Vasut soron halad végig.

Telepilési utak

Az 6nkormdnyzati Uthdlézat az elébbiekben leirt orszdgos Uthdldzathoz kapcsolddik. Ezek telepUlési
mellékut (gyUjtéut) funkcidjuak, a két kilondlld telepllésrész és az egyes terlleti egységek kiszolgdlasat
biztositjak.
A legfontosabb gyUjté utak a telepUlésrészek Osszekdttetését és belsd feltdrdst is biztositd Sport u. —
Vorésmarty utca Utvonal. Kisvarsany terlletén a Kossuth Lajos utca és a Haldsz Lajosné utca a két
legfontosabb gyUjtéut, de az Iskola utca is ellat gyjtéuti funkcidt.
A Vasut sor szintbeni vasuti atjdréja és déli szakasza telepUlési Ut, Délegyhdza felé dtmend forgalmat is
lebonyolit.
A telepUlés Rdckevei (Soroksdri) Duna-part UdUl6terlletének megkozelitését a Duna sor-Szigetsor
Utvonal biztositja, kapcsolata az 51. sz. {60t felé a Nydarfds utca.
Az északi ipari park (Kandd KAlmdn Ut) és a Naprdzsa lakdpark kapcsolata az 51. sz. {60t feldl van
kiépitve.
Dunavarsdny kiszolgdld Uthdldzata a megyei dtlagndl magasabb kiépitettségl. A kdzelmUltban Ujitottdk
fel a két belterlletet, Nagyvarsdnyt és Kisvarsdnyt dsszekdtd varosi utat.
1.15.2.2. K6tottpdlyas kézlekedés
A telepUlésen észak-déli irdnyban dthalad a MAV 150. sz. Budapest — Kunszentmiklos/Tass — Kelebia
vasutvonala, a X. Pdneurdpai Korridor része. A vonal egyvagdnyd, villamositott. A vonalat Dunavarsény
terUletén két helyen szintben keresztezi kdzU0t, sorompds illetve fénysorompds biztositdssal. Dunavarsdny
vasutdllomds infrastruktirdja alacsony szinvonall. A vonal az agglomerdcié mds vonalainoz képest kis
elévdrosi forgalmat bonyolit le.
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Autbbusz kézlekedés

Dunavarsény autébusz-kdzlekedését a Voldnbusz helykdzi jdratai bonyolitjdk le. A kdzvetlen budapesti
kapcsolatot biztositd 654, 655, 660 és 661 sz. jaratok kodzUl a 655 sz&mU az 52101 jeld Uton a
vasutdllomdsig csucsidében 20 — 30 percenként kdzlekedik, a tébbi az 51. sz. f&6Uton megdlléi csak a
Naprdézsa lakdparkndl levd eldgazdsndl és a Dunavarsény bejdrd Utndl vannak.

A 652. szamU Majoshdza-Dunavarsdny-Délegyhdza-Aporka jdrat a telepUlések kdzdtti kapcsolatot
biztositja.

A 664, 665 és 667-668 szamU jaratok Szigethalom autébusz dllomdson a rdckevei HEV-he csatlakoznak.
A telepUlés terUletén a Sport utca-Vérésmarty utca Utvonalon a megdlld tavolsdg 6-700 m, megfeleld
kiszolgdldst biztosit.

1.15.2.3. Vizi kdzlekedés

Dunavarsdny RSD menti telepUlés Iéte ellenére vizi kdzlekedéssel nem rendelkezik.

1.15.3. Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

Dunavarsdnyban kiépitett 6ndlld kerékpdrit, vagy Utburkolaton kijeldlt kerékpdros Iétesitmény nincs, de
a jévében athalad Dunavarsany terlletén a tervezett EuroVeloé eurdpai és orszagos szintU kerékpdr Ut,
melyre kapcsoldédhat a kiépitendd helyi kerékpdrit-hdldzat.

A telepUlést két részre vagd vasutvonalon keresztll kevés a gyalogos kapcsolat.

1.15.4. Parkolds

Az dnkormdnyzat helyi parkoldsi rendeletet alkotott: Dunavarsdny Vdros Onkormdnyzata Képvisels-
testUletének 13/2009. (IX. 09.) rendelete a jdrmdvek parkold- és tdrold helyei kialakitdsardl és a jarmivek
parkoldsi rendjének szabdlyozdsdrdl.

Dunavarsdnyban a parkolds dltaldban telken belll megoldott. Jelentésebb kdzcéld parkold csak a
vasutdllomds kdrnyezetében, annak északi oldaldn, a volt CBA elbtt, a Petéfi MUvelddési Haz telkén a
Kossuth Lajos utcdban, a Jérdsi Hivatal Kirendeltségénél az Arpad utcdban, ledliésdvban Kossuth Lajos
utcdban, a Kossuth Lajos u. 38. és az Iskola utca sarkdn levd szolgdiltatd hdz udvardn és kdzterlleten,
valamint az itt levd iskolaépiletek elbtt kialakitott parkoldkban.

A Vdroshdza telkével szemben az 56-osok terén kozterUleti parkold IétesUlt. Az Uj Vdroshdza
felépUlésével az dnkormdnyzat parkoldsi igényei telken belll és a kdzterlleti parkoldval lesz biztositva.

Befejezb6dtek a kivitelezési munkdk a vasutdllomds kornyezetében épUlé P+R és B+R parkoldk
|étesitésére. Az épittetd Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. (NIF Zrt.) volt, a dunavarsényi vasutdllomdson
az aldbbi parkoldkat alakitottdk ki:

e 85db P+R (ebbdl 2 db mozgdskorldtozott)

e 2dbK+R

e 20dbB+R

e 4 db autdbusz tdrold
A P+R parkold épitése 4 Utemben tortént a vasutdllomds zavartalan mikddésének érdekében. A Vasut
sor és a vasuti sinek kozotti zOld fellleten, illetve az épUlet mellett taldlhatd terméskdvel burkolt terlleten
éplltek a parkoldk. Az épitési terllet Délegyhdza felé esé végében buszforduldt alakitottak ki. A
munkdlatok kapcsdn felujitottdk az autdbuszmegdlidkat.
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1.16. Kézmivesités, helyzeffeltard vizsgdlat

Dunavarsdny jelenlegi k6zmdvesitésérél

Dunavarsdny Pest megyében, a Rackevei kistérségben, kdzvetlen a Rackevei(Soroksdri)-Duna-dg (RSD)
mellett fekszik. A telepUlés kedvezd megkdzelitését Dunavarsdny terlletén dthaladd vasitvonal és a
beépitett terllet nyugati szélén dthaladd 51-es szdmu f6Ut biztositia. A telepUlés kdzmielldtdsa
folyamatos fejlédés eredménye, ma mdr a jol kdzmUvesitett telepUlések kdzé tartozik. Kézmuielldtdsdra
a vizelldtds, a szennyvizelvezetés-kezelés, a vilamosenergia elldtds, a foldgdzelldtds és az elektronikus
hirkozlés hdldzati rendszere kiépUlt.

A telepUlés sikfoldrajzi fekvésével kdzmUvek vonatkozdsdban a csapadékviz elvezetés tekinthetd a
legkevésbé rendezettnek. A telepUlésre jellemzd a nyilt drkos rendszer( csapadékviz elvezetés illetve
szikkasztds, ahol kialakitott az drok, ott sem mindenhol biztositia a megfeleld vizelvezetést. A felszini vizek
befogadéja a telepllés nyugati szélén végighaladd, zsilipekkel szabdlyozott  szintdlldsy
RdAckevei(Soroksdri)-Duna-dg (RSD).

A telepillés az RSD mentén fekszik, amelynek vizminéség védelmére a talaj, talajviz védelme kiemelt
feladat. A szUkséges védelmet a telepUlés, telepUlésszintl csatorndzdsnak a megolddsa biztositand. A
nem kozcsatorndval dsszegyUjtdtt szennyviz gyUjtése hdzi egyedi, tdbbnyire szikkaszté medencékkel
térténik, amelyekbdl a talajba szikkadd szennyviz szennyezi a talajt, a talajvizet, kdzvetve az RSD-t.

Dunavarsany koézigazgatdsi terlletét orszdgos jelentéségl és gerinc féelosztd kdzmulvek érintik.
TerGletén, annak déli részén, kelet-nyugat irdnyban két 220 kV-os nagyfeszUltségl datviteli hdldzat
nyomvonala halad keresztUl. A telepUlés kdzigazgatdsi terlletének kdzepén dél-nyugat észak-kelet
irdnyban 132 kV-os nagyfeszUltségU féelosztd vezeték halad &t, amelyrél a Dunavarsényi lpari parkban
Uzemeld aldllomds betdpldldsa is torténik. Ezeknek a vezetékeknek nyomvonaldt és biztonsagi
Ovezetének helyigényét a tervezés sordn, mint korldtozd adottsdgot, figyelembe kell venni.

A telepUlés a szénhidrogén ipar szamdra is igénybe vett terllet. Terlletén nagynyomdsu féldgdazszallitd
vezeték, termék és kdolaj szdllitd vezetékek haladnak d&t. Az orszdgos jelentésegl szdllitdvezetékek
nyomvonalait biztonsdgi 6vezetUkkel szintén, mint terllethasznositdst korldtozd adottsagot kell tekinteni.

A jelenlegi kdzmUvesitettségrél pontos informdciok a statisztikai nyilvantartdsbdl dlinak rendelkezésre. A
legutolsdként rendelkezésre dlld adatsor 2013-es, amely kézmUvek vonatkozdsdban a 2014. janudr 1-ei
dllapotot rogziti. A telepUlés kdézmUelldtottsdgdt ezekkel az adatokkal lehet jellemezni megjegyezve,
hogy ebben, azéta Iényeges vdltozds nem tortént,

A statisztikai adatokat elemezve megdilapithatd, hogy a telepilés lakdsdllomdanydnak kdzel 100 %-a
rendelkezik vilamosenergia elldtdssal. A statisztikai nyilvantartdsban hullédmzo a nyilvantartott fogyasztdk
szdma, mivel hol beleszdmoljdk, hol nem a kUlterUleti, kiskertes terUleti villamosenergia fogyasztdkat is,
igy e vonatkozdsban a szolgdltatd tdjékoztatdsa a mértékadd, mely szerint ,kdzel” telies kord az
ellatottsag.
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A vezetékes ivoviz elosztéhdldzat a beépitett, belterllet utcdiban 69,9 km hosszban épult ki, a vizvezeték
kiepitettsége telies kdrdnek tekinthetd. Az ivovizzel elldtott lakdsok szdma 2733 volt, ez a telepilés
lakdsdllomdnydnak 2014. janudr 1.-én 94,4 %-a volt. Ez azt mutatja, hogy jelenleg a telepUlésen élék 5,6
%-a, kb. 450 & nem rendelkezik kdzvetlenUl a telkére, ingatlandra bekdtdtt vezetékes ivoviz elldtdssal.
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A kdzUzemi ivovizhdldzaton 56 kdzkifolyd Uzemel. A vizbekdtéssel nem rendelkezd ingatlanban élék a
vizigényUket részben hdzi kutakbdl vételezik, részben a kdzkifolydkrdl tudjdk kielégiteni.

A vezetékes ivovizzel elldtott ingatlanokndl is jellemzé a hdzi kutak haszndlata, melyet jellemzéen
locsoldsra haszndinak, mivel a hdzi kutak vize talajvizbdl, az elsé vizadd rétegbdl nyert viz, amely mdar
alig tekinthetd ivéviz mindséglnek. A hdzi kutakrdl nyilvantartds nem dll rendelkezésre.

Dunavarsdnyban a kdzcsatornds szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es években
kezd6dott. Az ezredforduldn a lakdsdllomdny 42,3 %-a csatlakozott a kdzlzemi hdldzatra, ma mdr 43,9
km kiépitett kdzcsatorna hdldzatra 2530 lakds, a lakdsdllomdny 82,6 %-a csatlakozik. A szolgdltatd a
hdldzat kiépitettségét a belterlleten teljesnek tartja, ez azt jelzi, hogy a kiépitett hdldézat mentén sem
mindegyik ingatlan csatlakozik a kézhdldzatra. A szennyviz kdzcsatorndval dsszegyUjtott szennyvizeket a
Dunavarsdnyi regiondlis szerepkodr( szennyviztisztitd telepén kezelik.

3500

3000 © Lakasallomany (db)

B A kdzlizemi szennyvizgy(ijts-
halézatba
(kbzcsatornahalézatba)
bekapcsolt lakasok szama
(db)

Forras: ksh.hu

A kozcsatorna hdldzatra nem csatlakozd ingatlanokndl keletkezd szennyvizeket sajdt egyedi hdzi
szennyvizgyUijté medencékben gyUitik, amelyek a hazai gyakorlatnak megfeleléen legnagyobb részben
szikkasztoként Uzemelnek. Ez a telepUlés egyik szennyezd forrdsa. Ma is naponta dtlagosan 100 m3
szennyvizet szikkasztanak a talajba (statisztikai adatok és tényleges vizhaszndlati tapasztalatok alapjén
meghatdrozva, szaktervezdi szdmitds alapjdn), amely veszélyezteti a telepUlés sajdt vizbdzisat és az
élévizeket, tavakat, tovdbbd a Rdackevei-Soroksdri Duna-dg egyik komolyabb szennyezd forrdsanak
tekinthetd.

A felszini vizelvezetés vonatkozdsdban, a telepUlésre dltaldnosan jellemzé a nyilt drkos vizelvezetés. A
nyilt drkok doénté hdnyada szikkasztd drokként Uzemel, a nagyobb vizgyUijtéjd drkokkal dsszegyUjtott
vizek kdzvetlen befogaddja a Rackevei-Soroksdri Duna-ag.

A jellemzé nyilt drkos vizelvezetés mellett meg kell emliteni, hogy 2684 személygépkocsit tartanak
jelenleg nyilvdn a telepUlésen, amely azt jelenti, ahol nem csak szikkasztédrok szakaszokbdl dll a
csapadékviz gyUijté rendszer, ott telkekként aktiv dtereszes kocsi behajtot épitettek ki.

A telepUlésen az automatikus Uzemvitelre is alkalmas termikus célu energiaelldtdsra a féldgdzelldtdst
kiepitették ki. A telepUllés belterlletén 74,1 km foldgdzelosztdé hdldzat Uzemel. A gdzhdldzat
kiépitettségének eredményeként 2014. janudr 1-én 2219 lakds, a lakdsdllomdny 75,3 %-a csatlakozott a
foldgdzelosztd hdldzatra. FUtési célu energiaelldtdsra 1702 lakds hasznositotta a  foldgdzt, a
lakdsdllomdny 58,5 %-a vette igénybe a komfortos életkdrilmény lehetdségét nyuijtd szolgdltatdst.
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A féldgdzhdldzatra nem csatlakozd ingatlanok dénté hdnyaddban a termikus célu energiaigényt nem
vezetékes energiahordozd (jellemzéen szén, fa) hasznositdsdval elégitik ki. Fézési célra a szintén nem
vezetékes PB gdz haszndlata a jellemzd.

A statisztikai nyilvdantartds a kézmuifogyasztdsokkal kapcsolatos értékelésekre is lehetdséget nydjt. A
telepuUlés kdzUzemi ivovizhdldzatdval 225,2 ezer m3 vizet szolgdltattak 2013-ben, a lakossdg szédmdra. Ez
alapjdan a vizellatdst igénybevevd lakdkdrnyezetben az egy fére esd vizfogyasztds éves atlagban 89,6
I/f6,nap volt. A tapasztalatok szerint a tavlatban elvarhatd komfortos életvitel hatdsdra, a lakossagi,
iletve a kommundlis szektor napi ivéviz fogyasztdsa ennél magasabb 120-150 1/f&, nap érték korUl
varhatd. A jelenlegi atlagos vizfogyasztdsi adatok figyelembe vételével, a meglevd fogyasztokndl a
viztakarékossagra vald térekvés ellenére is, szamolni kell a vizigény ndvekedésével.

Dunavarsdny lakossdgi villamosenergia fogyasztdsa 8893 MWh volt 2013-ban. Az egy lakdsra jutd havi
atlagos villamosenergia fogyasztdsa 271 kWh volt. Ez az érték ugyan a lakdsok jobb felszereltségére
utalnak, de a hdztartdsok tovdbbi villamosenergia igény ndvekedése is prognosztizdlhatd, kilénds
tekintettel a klimavdltozds hatdsait kompenzdld klimaberendezések alkalmazdsdnak terjiedésére.

Dunavarsdny lakossagi gdzfogyasztdsa 1143,1 ezer m3 volt 2013-ban. A gdzfogyasztdék kdzll egy
hdztartdsra jutd dtlagos havi foldgdzfogyasztds minddssze 39 nms3/hd, amelybdl szdmolt csucsigény
dtlagosan 0,21 nm3/h. Ez a mutatd azt jelzi, hogy nem mindegyik gdzfogyaszté hdztartdsban
hasznositjdk a gdzt komplexen és ahol fUtésre is hasznositjdk, ott is legfeliebb egy-egy gdzkonvektort
Uzemeltetnek. Varhatd a gdzfogyasztd ingatlanokndl a komfortigény ndvekedése, a cirko rendszer(
kdzponti fGtések kiépitési igénye, teriedése és ez a foldgdz fajlagos igényndvekedését fogja
eredményezni.
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A statisztikai adatok nem térnek ki rd, de a helyszini vizsgdlataink sordn megdllapitottuk, hogy a
telepUlés kdzvildgitdsa jellemzéen ugyan az elbirdsoknak, a kdzlekedésbiztonsdgnak megfeleld szinten
megoldott, de mUszaki megolddsa, a kisfeszUltségU elosztéhdldzat tartdoszlopaira szerelt Idmpafejekkel,
mdar se nem korszer(, se nem energiatakarékos, se nem esztétikus.

1.16.1. A vizikdzmUvek helyzeffeltardsa

1.16.1.1. Vizgazddlkodds és vizellatds

Dunavarsdny vizelldtdsdnak bdzisa a telepllésen Uzemeld sajdt négy kitja. A viztermeld kutakat a
telepUlés beépitett terlletén, a Vordésmarty Mihdly utcdban furtdk meg. Az 1. és 2.-es szdmU kutak a
vizmU telkén a 3623/2, a 3. és 4.-es szadmu kutak a vizm{ 3650/5 hrsz.-U telkén Uzemelnek. A kutakbdl
kitermelt nyers vizet a vizmU 3623/2 hrsz.-U telkén belUl kezelik, ahol a tovdbbi mUtdrgyi is elhelyezésre
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kerGltek. A 3623/2 hrsz.-0 telken 200 m3-es térszini medencébe tdrolds, vas- és mangdntalanitds,
nyomdsfokozds utdn nyomjdk a 300 ms-es viztoronyba, ahonnan tapldlt vizeloszté hdldzat Idtja el
Dunavarsdny és Délegyhdza fogyasztéit.

A 300 msd-es viztorony 136,93 mBf-i tUlfolydszintie hatdrozza meg a hdldzati nyomdst. Az ellGtott
telepUlések (Dunavarsdny és Délegyhdza) topogrdfiai adottsdga mellett a hdldézati viznyomdas
megfeleld.

A vizmU kutak hidrogeoldgici védéterlletének lehatdroldsa megtértént. A vizmi-kutak véddidomdnak
a lehatdroldsat a Smaragd-GSH Kft. készitette el és adta rendelkezésre. A vizbdzis védelme érdekében
a véddidom dltal érintett terlleten belll az arra vonatkozd 123/1997 (VII. 18.) korm. rendeletben
rogzitett eléirdsok betartdsa szikséges.

A 2013 évi vizfogyasztds alapjan a napi atlagos vizfogyasztdsa Dunavarsdnynak 638 m3/nap volt, a
kutakbdl kitermelhetd viz mennyiseggel az igények kielégitettek voltak.

A vizeloszté hdldzat a beépitett terlleten minden utcdban, s Uduléterlleten is megépllt az 1990-es
években. A telepilés vizellatasat kordbban a Dunavarsany és Térsége Vizikdzmiveit Uzemeltetd
Koncesszids Rt., majd Zrt. biztositotta. A 2011. évi CCIX. szadmuU vizikdzmU szolgdltatdsrdl szold térvény
teliesitése érdekében csatlakoztak a Dél-Pest Megyei Vizik6zmU Szolgadltaté Zrt-hez (DPMV Zrt.). 2014.
janudr 1-t8l a telepllés vizelldtdsdnak szolgdltatdéja a DPMV  Zrt.-hez tartozéd Dunavarsdnyi
Uzemigazgatdsdg.

A telepUlés eloszté hdaldzatdnak gerince NA 150-es mérettel, a tdbbi vezeték NA 100-as mérettel &pilt
jellemzéen KMPVC anyagl csévekbdl. A szomszédos Délegyhdza elldtaséra a vizmdtél induld NA 150-es
vezeték épllt a Vérdsmarty Mihdly utca- Rakdczi utca - Arpdd utca - Akdcfa utca nyomvonaldn. A
hdldzatra az eldirdsoknak megfeleléen a tizcsapok is felszerelésre kerlltek, biztositva ezzel a megfeleld
tUziviz ellatdst.

A Dunavarsdnyi lpari park vizelldtdsdra sajat 6ndlld vizmd kutakat fartak. A LILILIV., V. jeld kutakbdl
kitermelt viz vizmindség javitdsdra, hasonldéan a telepUlés lakossagdt elldtd viz kivételnél alkalmazott
megolddsra, vas és mangdntalanitds kiépitésére volt szikség. Az ipari park vizmiUvében 400 m3-es
viztdrozé Uzemel. Az ipari parkban levd fogyaszték elldtdsdra NA 200-as KM vezetékhdldzat épUlt. Az
ipari park vizelldtdsat 6ndlldan az ipari parkon belll Iétrehozott helyi Gzemeltetd biztositja.

A telepUlés vizelldtdsdban jelentds szerepet tdltenek be a hdzi kutak is. Errdl nyilvantartds nem dll
rendelkezésre. A hdzi kutakbdl kitermelt vizet elsédlegesen locsoldsi célra hasznositjdik.

1.16.1.2. Szennyvizelvezetés
Dunavarsdnyban elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna hdlézat Uzemel. A csatornahdldzattal
OsszegyUjtdtt szennyvizeket a telepUlésen étesitett Dunavarsanyi szennyviztisztitd telep fogadja.

A Dunavarsdnyban 1998-ban Uzembe helyezett szennyviztisztitd telep Aporka, Majoshdza,
Szigetszentmdrton, Délegyhdza, Dunavarsdny és Taksony telepUlések szennyvizeit fogadja. A
szennyviztisztitd telep tavas rendszerd mechanikai és bioldgiai technoldgidval épdlt ki. A telepen a
szennyvizek el8szér mechanikai elétisztitdson esnek at, majd a bioldgiai fokozatra kerllnek. A fisztitott
szennyvizeket mezégazdasdgi terlleteken az engedélyezett mddon kiontdzik. A befogadd Taksonyi
dntézd telepre NA 300-as KMPVC nyomdévezetékkel tovdbbitidk. A tavas rendszer( telep 6500 m3/nap
kapacitdsu telep védbtavolsdg igényét kordbban a telep telekhatdrdtdl 300 m-ben régzitették.

A telep jelenleg mdr kapacitdsdban kiterhelt, Uzemelése sordn jelentkezé bUzhatdsdval idénként
zavarja a koérnyezetét, ezért kapacitds bdvitését és technoldgiai korszerUsitését biztositd atépitését
tervezik.

A telepUlésen kiépitett kdzcsatorna hdldzat vakuumos rendszerl. A hdldzaton jelenleg hdrom vdkuum
géphdz Uzemel. Az 1.-es Keleti, az Iskola utcai vdkuumgéphdz és szennyvizdtemeld, a 2.-es Nyugati, a
Vordésmarthy utcai vdkuumgéphdz, a 3.-as a Sport utca vdkuumgéphdz. Az utdbbi iddkben
csatorndzott terlleteken mdr gravitdcids, vagy nyomodcsatorna hdldzatot épitettek, amelynek
mélypontjaibdl a szennyvizek tovdbbszdllitdsat dtemeld mitdrgyak biztositidk. Az dtemeld mdtargyaktdl
nyomaodcsatorna szdllitja tovdblb a szennyvizeket a szennyviztisztitd telepig.

Az ipari park terGletén gravitdcids gyUjtéhdldzat épllt és az ipari park szélén épitették meg azt a
szennyvizdtemel$ mdtdrgyat, ahonnan nyomodvezeték tovdbbitja a szennyvizeket a tisztitd telepre.
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A szennyviztisztitd telepre csatlakozd telepUlésekrdl is a szennyviz nyomdvezetéken érkezik Dunavarsdny
terUletére és csatlakozik a telepUlés nyomdcsatorna hdlézatdhoz, amely a szennyvizek tovdbbvezetését
a tisztitd telepig biztositjdk.

A szennyvizdtemeld muitargyak jelenlegi véddétdvolsag igénye, mivel megfeleld zajvédelemmel és
blzzdrral nem rendelkeznek 150 m.

A telepUlésen a szennyvizgyUjtd hdldzat vezetékeinek, mdtdrgyainak és a szennyviztisztitd telepnek is az
Uzemeltetdje kordbban a Pest Megyei VizikdzmU Szolgdltatd Zrt. volt. 2012. janudr 1-t8l a telepUlés
szennyvizhdldézatdnak UzemeltetSje és a szennyvizkezelés biztositéja a DPMV  Irt.-hez tartozd
Dunavarsanyi Uzemigazgatdsag.

1.16.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Dunavarsdny kUl- és belterlletein a felszini vizrendezés nyilt drkos rendszerrel térténik. A talajadottsdgok
miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve drkok-csatorndk segitségével —mint
végbefogaddba- a vizeket az RSD-be vezetik. Az RSD mederkotrdsdt tervezik. A mederben felgydlt
szerves anyag eltavolitdsaval késziinek az RSD vizmindségének javitdsdra.

Dunavarsdny terUletéhez tartozik az a természetvédelem alatt alld kis sziget, amelyet nyugati oldalrél az
RSD, keleti oldalrdl a Dundnak egy kis mellékdga fog kozre. A mellékdg feliszapolddott, ndvényzettel
erésen bendtt, a szigetre kiépitett atjdrd a Duna-dag dtvezetését csdbe zarva kivitelezte. Ezzel az dramlds
lehetéségét erésen korldtozta. Dunavarsdny dltal kordbban tervezett 0dUISpart meghosszabbitdsdnak
értékndvelését jelenthetné, ha a meder-dg jobbkarba tétele megtérténne. Ennek ma mar gdtat szab a
telepUléstél délre az, hogy Majoshdza terlletén a Duna mellék-dgdnak visszakdtése az RSD-be
csévezetéken keresztUl torténik. A telepUlés szdmdra az UdUlépart fejlédése és a sziget védelme is a
mellék-ag rendbetételét igényli. Az élévizek jOkarba tételére pdlydzati tdmogatds is varhaté.

A telepUlés beépitett terlletén az egyes utcdkban, utcaszakaszokon kétoldali, vagy egyoldali nyilt drkot
alakitottak ki, de tdobb utcdban semmilyen elvezetési vagy szikkasztdsi mod nem épUlt meg. Ezekben az
utcdkban nagyobb z&porok utdn vizdlldsos terlletek kialakuldsdnak veszélye fenndil.

A telepUlésen a nyilt &rkok karbantartdsa nem rendszeres és nem dltaldnos.

Dunavarsdny hidrogeoldgiai adottséga, hogy jellemzéen magasabb a talgjvizszint dlidsa, a geoldgiai
adottsdga pedig a talajvizszinthek nagyobb a mozgdsa. A vdrosra jellemzd alfoldi fekvésével vannak
mélyebben fekvd telepUlés részei, amelyek magasabb talajviz dllds esetén vizdlldsossd, belvizessé
vdlnak. Nagyobb terUleti lefedettséggel belvizzel veszélyeztetett a Duna menti sav és a telepUlés észak-
keleti része, valamint a Majoshdza kdzigazgatdsi terllete mentén egy keskeny sav.

Meg kell még emliteni a telepUllésnek azt a kedvezd geoldgiai adottsdgdt, hogy felszine alatt nagyon
kedvezd kavics-készlete van, amelynek kitermelésének maradvdnyaként alakultak ki a kavics-bdanya
tavak a telepUlés északi és déli részének keleti szélén.

1.16.2. Az energiakdézmivek helyzeffeltardsa

1.16.2.1. Energiagazddlkodds és energiaellatds

A telepUlés energicelldtdsdra a vezetékes energiahordozdk kézOl a vilamosenergia és a foldgdz dll
rendelkezésre. A nem vezetékes, hagyomdnyos energiahordozék haszndlata is jelentés mértéki a
telepUlés energiaelldtdsaban.

A két vezetékes energiahordozd rendelkezésre dlidsa a telepUlés gazdasdgos, takarékos, korszerd,
kérnyezetbardt energiaelldtdsat lehetévé teszi.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen vildgitdsra és erddatviteli célu, vagy
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére haszndljdk. A foldgdz kdzvetlen hasznositdsdval komplex
modon a termikus energiaigények telies kérlen kielégitheték. A nem vezetékes energiahordozdk
igénybevétele kordbban a vezetékes energiahordozdval el nem Iatott terlleteken volt jellemzd, ma
mar koltségtakarékossdg érdekében haszndlata szétszértan, a vezetékes elldtdssal rendelkezd
terUleteken is szdmottevd.

A megujuld energiahordozdk hasznositdsa nem jellemzd. Szérvdnyosan Idthatdé a napenergia
hasznositdsanak lehetéségét biztositdé napkollektor alkalmazdsa, errdl  nyilvantartds nem Al
rendelkezésre. Megujulé energiahordozé hasznosit@sdnak mértéke energiagazddlkoddsi szempontbdl
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jelenleg még nem jelentds.

Villamosenergia ellatas

A telepUlés lakossdgdnak a villamosenergia elldtésdnak szolgditatéja az ELMU-EMASZ Irt. Az ellatds
bdzisa a térségben Uzemeld 132/22 kV-os aldllomdsok. A telepUléshez legkdzelebb esé aldllomdsok a
Szigethalmi 132/22 kV-os aldllomds, a Rackevei 132/22 kV-os aldllomds, a Felsébabddi 132/22 kV-os
aldllomds és a Soroksari 132/22 kV-os aldllomdsok.

Az aldllomdsokrdl induld 22 kV-os szabadvezeték hdldzat tdpldlja Dunavarsény telepUlés fogyasztdi
transzformdtor  dllomdsait. A telepUlés elldtdsdt szolgdld transzformdtor dllomdsok  jellemzéen
oszlopdllomdsok.

A fogyasztdi transzformdtor dllomdsokrdél tdpldilt kisfesziltségl hdldzatrdl torténik kdzvetlen a fogyasztdi
igények kielégitése. A kisfeszUltségU hdldzat oszlopokra szerelten kerGlt kivitelezésre, jellemzéen
szabadvezetékes formdban.

A telepUlés kdzvildgitdsa szinte az egész telepUllésen a kisfeszUltségl hdldzat tartdoszlopaira szerelt
l[dmpafeijjel torténik. A telepUlésre jellemzd, hogy a kiépitett kodzvildgitds csak a kdzlekedés biztonsdgdt
szolgdilja.

A telepuUlés terUletén dthalad a Dunamenti HéerémU-Szigethalom-Soroksdr kézott Uzemeld 132 kV-os
nagyfeszlltségU kétrendszer( gerinchdldzat, amelyrdl kiépitett ledgazds tdpldlia a Dunavarsdnyi lpari
Park szdmdra |étesitett 132/22 kV-os aldllomdst.

Az ipari park szdmdra létesitett Duva 132/22 kV-os aldllomdsrdl térténik az ipari park fogyasztdinak
villamosenergia elldtasa. Az aldllomdasrdl a 22 kV-os kdzépfesziltségl hdldzat kdbelbe fektetéssel épult
és fUzi fel a parkban levé jellemzéen épitett, vagy vaslemezhdzas transzformdator dllomdsokat.

A telepllés déli szelen, kelet-nyugat irdnyban athalad a Szazhalombatta-Ocsa I. és Szdzhalombatta-
Ocsa . kdzott, a MAVIR Zrt. dltal Uzemeltetett 220 kV-os dtviteli hdldzat nyomvonala, kilén oszlopsorra
telepitve.

A telepUlés kdzigazgatdsi terlletén dthaladd oszlopokra fektetett 132 kV-os gerinc elosztéhdldzat és 220
kV-os dtviteli hdlézat nyomvonaldt, s a hdlézatok biztonsdgi &vezetének terlletigényét, mint
terUletfelhaszndlds lehetdségét korldtozd adottségot kell kezelni.

Féldgdazellatas

Dunavarsény foldgdzelldtdsanak szolgdltatdja a Magdz Zrt. Gazelldtdsdnak bdzisa a szomszédos
telepUlésen Uzemeld gdzdtadd dllomds, amelynek betdpldldsa a Vecsés-Ercsi kdzdtt Uzemeld NA 600-as
nagynyomdasu szdllitovezetékrdl épUlt ki. A gdzdtaddtdl északra és keletre induld nagykdzép-nyomdsu
vezetékek is részt vesznek Dunavarsdny ellétésdban. Eszaki irdnyba az dtaddtol két nagykdzép-nyomdsy
vezeték indul, az egyik Dunavarsdnyi Ipari Park elldtdsdt biztositia, a mdsik Dunavarsdny
Dunanagyvarsdny vdarosrész és az 0dUlé sor elldtdsdt, illetve Dunakisvarsdny nyugati szélének elldtasat
biztositja és tovdbbhalad Taksony elldtasdra. A gdzataddtdl keletre induld nagykdzép-nyomdsu vezeték
Dunavarsdny, Délegyhdza és Bugyi telepUllések elldtdsat szolgdlja. Dunavarsdnyra Délegyhdza feldl
érkezik a vezeték. A nagyobb fogyasztdk elldtdsa kdzvetlenll a nagykdzép-nyomdsy vezetékrdl kiépitett
bekdtéssel biztositott.

Dunavarsény lakossdgdnak elldtdsdra korzeti nyomdscsdkkentd dllomdsokat épitettek, két-két kdrzeti
nyomdscsdkkentd épilt Dunanagyvarsdny és Dunakisvarsdny elldtdsdra. A kdrzeti nyomdscsdkkentdktol
kdzépnyomdsu elosztdhdldzatot épitettek ki mindkét vdarosrész elldtdséra.

A nyomdscsdkkentéktdl induld NA 160-as, 110-es és 63-as KPE kdzépnyomdsU vezetékek alkotjdk a
telepUlés gdzelosztd hdldzatdt. A kdzépnyomdsu elosztohdldzatrdl épitett bekdtésekkel oldottdk meg az
egyes ingatlanok gdzelldtdsat.

A fogyasztdi igényeket kdzvetlen kielégitd kisnyomdsu gdz elddllitdsa telkenként elhelyezett egyedi
nyomdsszabdlyozdkkal megoldott. Az egyedi, hdzi nyomdsszabdlyozdk dltaldban az elékertben nyertek
elhelyezést, de taldihatd hdz falsikjéra szerelt nyomdsszabdlyozd is. A helyi, egyedi nyomdsszabdlyozdtdl
induld kisnyomdsu hdldzatrdl lehet kdzvetlen az igényeket kielégiteni.

Dunavarsény terUletén foldgdz, termék és k&olaj szdllitd vezetékek haladnak &t. A telepUlés déli szélén
dthalad Kiskunlachdza-Bugyi nagykdzépnyomdsu foldgdzvezeték, Szdzhalombatta-Szajol DN 150-es
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termékvezeték, Szdzhalombatta-Szajol DN 300-as termékvezeték, Algyd-Szdzhalombatta DN 300-as
k&olajvezeték, Szadzhalombatta-Orkény banyalzemi hirkdzlési kabel. A telepilésen tovdabbd dél-nyugat
és észak-kelet irdnyban athaladd szénhidrogén csorddban halad a Bardtsag Il. DN 600-as k&olaj szdllitd
vezeték, a Szdzhalombatta Ferihegy DN 150-es termékvezeték, Tiszaljvaros-Szdzhalombatta DN 200-as
termékvezeték, Vecsés-Ercsi DN 600-as nagynyomdsu foldgdzszdllitd vezeték, Szdzhalombatta-Vecsés
(Kerozin) és Szdzhalombatta Bll. bdnyalzemi hirkdzld kdabel, Szdzhalombatta-Orkény bdnyalzemi
hirkozl6 kdbel.

A telepUlés kozigazgatdsi terlletén dthaladd szénhidrogén hdlézatok nyomvonaldt, azok kisérd
kdbeleinek nyomvonaldt és ezek biztonsdgi Ovezetének terlletigényét, mint terUletfelhaszndlds
lehetéségét korlatozd adottsagot kell kezelni.

1.16.2.2. A megujulé energiaforrdsok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetéségei

Meg kell emliteni a megujulé energiaforrdsok haszndlatat is. A telepillés természeti adottsdga a
napenergia hasznositds lehetésége, amely bdr mértékletesen, de évi 1900-2000 napos éra hasznositds
lehetéségét kindlja. A telepUlésen a nap energidjdnak hasznositdsa nem széleskdrd, de helyszini
bejdrdson tdébb napkollektor, napelem, illetve ,,8si” berendezés, a festett hordd jelzi a hasznositds
igényét.

1.16.2.2/1 Szélenergia

A topogrdfici és 1égkdri, meteoroldgiai  viszonyok alapjdn kialakuld szélenergidt a  szélkerék
alkalmazdsdval kdzvetlen mechanikai erédtvitelre lehetett hasznositani. Az &si hasznositdsy elvek
alapjdn kialakitott ,szélkerék”-bdl fejlesztett szélturbindval, amivel, mint szélerémUlvel kbzvetlen
vilamosenergia termelhetd.

Mivel a szélenergia eléforduldsi mértékét a topogrdfiai és 1égkdri viszonyok befolydsoljdk, eltéré az
orszdg terUletén a szélenergia hasznosithatésdg mértéke. A meteorolégiai adatok és mérések alapjén
rogzitették a hasznositds lehetéségének terlleti vetlletét.

235

Fig. 1. Spatial distribution of mean wind speed (m s') over Hungary.

Forrds: A szél energidja Magyarorszdgon
Dr. Tar Kdroly Debreceni Egyetem Meteoroldgiai Tanszék & Magyar Szélenergia Tarsasdg

Forrds: www.met.hu

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft. 85



Dunavarsdny Vdros telepUlésfejlesztési és telepUlésrendezési eszkdzeinek felUlvizsgdlata és részleges modositdsa
MEGALAPOZO VIZSGALAT - 2015. janudr

Az évi dtlagos szélsebességek [m/s] és az uralkodd szélirdnyok Magyarorszagon (2000-2009)

A térképek jelzik, hogy Magyarorszdg mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a szél
energidjat. A térképrdél is leolvashatd, hogy Dunavarsdny és térsége nem fekszik a szélenergidt nagyon
kedvezden hasznosithatd terlleten, de hasznositdsi lehetésége nem zdrhatd ki. SzélerédmU |étesitési
sz&ndékot azonban a telepllés szdmdra meghatdrozdébb szempontok ald kell vetni. A telepUlés
megjelenését, arculatdt, Iatvanydt nem ronthatja, a telepUlés fejlédését biztositd tdaviati céljait nem
korlatozhatja.

Redlisan Dunavarsdnyban legfeliebb rekldm céll sz&indékkal telepithetd és legfeliebb haztartdsi méretl
szélerémd.

1.16.2.2/2 Napenergia

A meteoroldgiai és topogrdfiai viszonyok alapjén rendelkezésre dallé napenergia, mint megujuld
energiaforrds, az &si ,fekete hordd” elvén kifejlesztett napkollektorok segitségével termikus célU
energiaelldtdsra, elsédlegesen haszndlati melegviz termelésre, kisebb mértékben fitésre alkalmas. A
tovdbbfejlesztéssel kialakitott napelemek kdzvetlen vilamosenergia elédllitésdra alkalmasak.

A hasznosithatd napenergia mértékét befolydsolidk a foldrajzi és meteoroldgiai adottsdgok, igy ezek
vdltozéak az orszag terlletén. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjdn, a szélenergia hasznositdsi
lehetéségéhez hasonldan a napenergia hasznositds lehetéségének terlleti vetllete is rogzithetd.
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Forrds: www.met.hu
Az évi dtlagos napfénytartam (éra) Magyarorszdgon az 1971-2000 k&z6tti idészak alapjdn

A térképek jelzik, hogy Magyarorsz&dg mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a nap
energidjdt. Dunavarsdny terlletén 1900-2000 a maximdlisan hasznosithatd éves napos 6rdk széma,
amelynek hasznosithatdsdgdt célszerl igénybe venni. Hasznositds lehetésége napkollektorokkal
termikus célU energiaelldtdasra, naperémivel, napelemmel vilamosenergia termelésre biztositott.

A vizsgdlatok szerint a napenergia hasznositdsa helyi jelentéséggel, hdzi hasznositdssal alkalmazdsuk
egyre ndvekszik. Nyilvantartds nem dll rendelkezésre az elhelyezett napkollektorokrdl, napelemekrdl, de
a helyszini vizsgdlatokon tébb helyen, tobb épUleten Iathatd haszndlatuk.

Ez az a megujuld energiahordozd, amelynek szélesebb, energiagazddlkoddst is érinté hasznositdsa mdar
jelenleg is megfigyelhetd és vdarhatd Dunavarsdnyban. A fotovoltarikus energiahasznositd berendezések
tdmeges gydrtdsdnak az elinduldsa dltal elért dr-eséssel a megtérilésében mar javulds tapasztalhatd,
igy a hasznositdsdnak intenziv terjedése vdrhatd. Hasznositdsa tovdbbra is célorientdlt lesz, igy helyi
jelentéségl marad.

1.16.2.2/3 Vizenergia

A vizfolydsok esésével mint megujuld energiaforrdssal lehet energidt termelni, amelynek hasznositdsdhoz
vizikerék telepitése szikséges, majd annak tovdbbfejlesztésével kialakitottdk a vizturbindt, amely mdar
kdzvetlen villamosenergia termelésre alkalmas. Vizenergia termelésre a nagyobb vizszint-valtozdsu
vizfolydsok, alkalmasak, igy eléforduldsuk Magyarorszag térképérdl leolvashatok.

Az aldbbi térkép jelzi, hogy kbzizemU szintG energiatermelésre alkalmas vizerém(G |étesitésére
Dunavarsdnyban nincs lehetéség.
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Kogutowicz K.
Vizimunkalatok Magyarorszag
terletén, 1921

(Kogutowicz ket abrdja alapjan
szerk. Hajdu Zoltan)

Forrds: Magyar Tudomdny - A Magyar Tudomdnyos Akadémia lapja 1999. augusztus Tudomdny és politika a magyar
szdzadokban - A magyarorszagi vizi energia hasznositdsdnak szdz éve

1.16.2.2/4 Biomassza-biogdz

A ndvényi termésbdl, ndvényi, egyéb hulladékokbdl, melléktermékekbdl, erdégazdasdgi hulladékokbdl,
szennyviz iszapbdl elddllithatd energiahordozd a biomassza, amely kdzvetlen elégetésével fUtési és
haszndlati melegviz termelési energicigények elégithetdk ki, biogdzzd alakitva hé- és vilamosenergia
termelésre egyardnt alkalmas, bio-etanolld alakitva Gzemanyagként hasznosithaté.

Biomassza-biogdz elddllitdsdra az orszag terlletén mindenhol, igy Dunavarsdnyban is van lehetéség. Az
elégetése sordn keletkezd CO2 miatt, ma mdr nem tekintik annyira kérnyezetbardtnak, mert bdr az
elégetése elbtti oxigén termelése és az elégetése sordn keletkezd CO2 kdzel egyensulyban van, csak
amig az oxigén termelése a beépitett kdrnyezettdl tdvolabbra esik, a kérnyezet terneld kibocsatds az
beépitett terlleten jelentkezik.

1.16.2.2/5 Geotermikus energia

A fold belsé hoéjébdl hasznosithatdé a geotermikus energia. Geoldgiai adottsdgok befolydsoljdk
eléforduldsanak mértékét. Hasznositdsdra részben a termdlviz kitermelésével, részben a foldnéd
hészivattyUval térténd alkalmazdsaval nyilik lehetéség.

A foldhébdl hészivattyUval kitermelt héenergia kdzvetlenll fGtésre, haszndlati melegviz elédllitdsdra
hasznosithatd, geoerédmU segitségével villamosenergia termelésre is alkalmas.

A geolégiai adottsagok alapjan a geoldégusok elkészitették a termikus energia varhatéan rendelkezésre
allasat bemutatd térképet.

Magyarorszag S0 “C-nal malegebb hiviz feldrdadra alkalmas terilete Y £
Ossrediiiictia: Béeky Lajos, Dv. Krbssy Lésrid E
felsSpannon alapiin, 1962
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Forras: dr. Barotfi Istvan, Kérnyezettechnika (Mezdgazda Kiado) Geotermikus energia —
Magyarorszag 50 °C-ndl melegebb héviz feltardsanak terlletei
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A térkép jelzi, hogy az orszdg terlletén hol lehet a termikus energia hasznositdsdt kedvezdbben
megvaldsitani. A féldhé hasznositdsdra Dunavarsdnyban is van lehetéség. A hdszivattyld haszndlata
telken belUl realizdlhatd, energiagazddlkoddsi szinten ma még nem érzékelhetdé hagyomdnyos
energiahordozé megtakaritd hatdsa.

1.16.2.2/6 A jelenlegi megujul6 energiahordozé hasznositds Dunavarsanyban

Osszefoglalva: hasznositasra alkalmas megujuld energiahordozéként Dunavarsédnyban a biomasssza-
biogdz, a nap- a féld energidja dll rendelkezésre. KoézUOIUk is legigéretesebben hasznosithatd a
napenergia lesz.

A napenergia hasznositds lehetésége is mértékletes, de évi 1900-2000 napos oéra hasznositds
lehetéségét kindlja. A telepllésen a nap energidjdnak hasznositdsa nem széleskdrd, de helyszini
bejdrdson tdbb napkollektor, napelem, naperédmd illetve ,,&si” berendezés, a festett hordd jelzi a
hasznositds irdnti igények megjelenését.

A fold energidjdnak hasznositdsa a szérvényosan eléforduld, nyilvdntartds hidnydban feltételezett
magdn beruhdzdsok keretében megvaldsitott hészivattyls héelldtdsndl fordul eld.

A telepUlésen a megujuld energiahordozdék hasznositdsardl nyilvdantartds nincs, igy a hasznositds
mértéke pontosan nem ismert.

1.16.2.3. Az 6nkormdnyzati intézmények energiahatékonysdgi értékelése
Az dnkormdnyzati intézmények energiaelldtdsa vezetékes energiahordozdék hasznositdsdval megoldott.
Energiahatékonysdgdnak javitdsdra még konkrét Uzemeld megolddsrél nincs informdcio.

1.16.3. Elektronikus hirkdzlés
1.16.3.1. Vezetékes hirkézlési létesitmények

Dunavarsdny vezetékes tavkozlési elldtdsat jelenleg az INVITEL Zrt. biztositja. A Budapest szekunder
kdzponthoz tartozd 37-es kdrzetszdml  Szigetszentmiklds primer kdzpont Dunavarsdny vezetékes
tavkodzlési hdldzatdnak bdzisa. A telepllés 24-es tdvhivd szdmon csatlakozik az orszdgos, illetve
nemzetkdzi tdvhivé hdldzathoz.

A tavkdzlési hdldzat kiépitése a mult szdzad utolsd éveiben tértént, addig a lakdsok nem rendelkeztek
tavbeszéld févonallal. A kiépités eredményeként a 2000-ben mdr 1345 egyéni lakdsfévonal Uzemelt,
azaz a lakdsdllomdny 66,6 % rendelkezett vezetékes telefonvonallal. A vezeték nélkUli szolgdltatds
teriedésével a vezetékes vonalas telefon irdnti érdeklédés csdkkent. Jelenleg 1153 egyéni lakdsvonal
Uzemel, az elldtottsdg ezzel 39,4 %. de ezzel is az elldtottsag teljes kdrlnek tekinthetd, mivel valamennyi
vezetékes tavkodzlési igény kielégitett.
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A statisztikai nyilvantartds szerint a telepUlésen 3 nyilvdnos tavbeszéld dllomds Gzemel.
A vezetékes tavkdzlési hdldzat fold feletti elhelyezési, Dunavarsdny nagyobb terlleti hdnyaddn
jellemzéen kildn oszlopokra szerelten épUlt. Ezekben az utcdkban az utcafdsitds lehetdségét nehexzitik

az oszlopsorok.

A kedvezd mUsorvétel sz&imdra a kdbel TV szolgdltatds csak 2006-ban indult. A kiépitett hdldzatdra
jelenleg 1350 lakds csatlakozik, ezzel a lakdsdllomdny 40,3 %-dban biztositott a vezetékes misorvétel.
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Forrds: ksh.hu

A vezeték nélklli mUsorvétel terjedésével a vezetékes mUsorelosztds irdnti igény szdmottevd
ndvekedése nem is varhatd.

1.16.3.2. Vezeték nélkili hirkézlési Iétesitmények

A tavkozlési elldtottséigot 1ényegesen ndveli a mobiltelefonok haszndlata. Ennek elméletileg terUleti
korlatja nincs. Valamennyi vezeték nélkuli tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és misorelosztd szolgdltatd
megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

1.16.3.3. Vezetékes és vezeték nélkili elektronikus hirkézlés hdlézatdnak és Iétesitményeinek
szerepeltetése a telepilésrendezési tervben

A telepUlésrendezési eszkdzOk keretében készUl6 tervek elektronikus hirkdzlési fejezetére vonatkozd
aldtdmaszté munkarészek elkészitésének tartalmi kdvetelményeit az dgazat a kézelmultban elfogadott
14/2013 (IX.25.) NMHH rendeletben rogzitette. Ennek alapjén a hdlézatengedélyes szolgditatdk hdldzati
rendszereit rogziteni kellene a telepUlésrendezési eszkdzOk keretében készitett infrastruktira aldtdmasztd
tervében, hogy a fenndllé, illetve a tervezés hatdsdra varhatdéan keletkezé konfliktusok feltdrhatdk
legyenek.

A szolgdiltatdkrél az NMHH nyilvantartdst vezet, nagy szédmuk a telies korl kdzvetlen elérést tervezdi
oldalrél nem teszi lehetévé. A szolgdltatdsi jogosultsdggal rendelkezék kdre Iényegesen bévebb, mint
ahdny szolgdltatd tényleges szolgdltatdst végez, de a piaci verseny a szolgditatd szabad kivalasztdsdra
biztositott, tekintettel arra, hogy az elektronikus hirkdzlés alanyi jogu szolgdltatds.

Dunavarsény terUletén 71 vezetékes tavkozlési szolgdltatd dll rendelkezésre az dgazati nyilvantartds
szerint, beleértve az idékdzben megszliinteket is, ugyanis azok kérhetiK a tevékenységik Ujrainditdsdt):

Sc’:r- Agaz?ti A szolgdiltaté neve Tényleges Megszﬁnés
szam sorszam kezdés datuma
1 1 ACE TELECOM Telekommunikdcids és Inform. Szolgdltatd Kft. 2013.01.01 -
2 2 ACN Communications Hungary Kft. 2011.04.27 -
3 3 ADERTIS Informatikai Fejleszté és Szolgdltatd Kift. 2014.10.15 -
4 4 AMTEL Hang és Internet Kommunikdcié Magyarorszag Kift. 2002.10.02 2013.01.23
5 5 ANTENNA HUNGARIA Magyar MUsorszéré és Radidhirkdzlési Zrt. | 2009.11.26 -
6 6 BORSODWEB Internet Szolgdltatd Kft. 2011.10.27 -
7 7 Bsystems Telekom Kft. 2012.04.01 -
8 8 BT Limited Magyarorsz&gi Fidktelepe 2006.09.05 -
9 9 BTM 2003 Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. 2010.05.01 2013.04.14
10 10 Business Telecom Tavkdzlési Nyrt. 2007.03.01 -
11 11 Calltivation Ltd. 2013.10.31 --
12 13 Comtest Technikai és Ugyvitelszervezési Kit. 2011.07.05 -
13 14 Corvus Telecom Informatikai és Tavkdzlési Kft. 2013.09.25 -
14 15 Corvus Telecom Informatikai és Tavkdzlési Kft. 2009.10.01 2009.10.01
15 16 DRAVANET Internet Szolgdltatd Zrt. 2009.05.18 -
16 18 Ephone Magyarorszdg Tavkdzlési, Kivitelezd és Szolgdltatd Kft. 2010.05.14 -
17 19 Ephone Magyarorszdg Tavkdzlési, Kivitelezd és Szolgdltatd Kft. 2008.11.15 -
EuroCable Magyarorszdg Kdbeltelevizids, Kereskedelmi és
18 20 Szolgdltatd Kit. 2009.02.01 2012.12.31
19 21 Flexikom Tandcsadd és Szolgditatd Kft. 2009.03.25 -
20 22 Fone Tavkdzlési, Kereskedelmi és Szolgditatd Kit. 2007.05.01 -
21 23 GTS Hungary Tavkozlési Kft. 2007.04.01 -
22 24 GYOR.NET Internetszolgdltatd Kft. 2006.06.15 2013.03.03
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23 25 HFC Network Kivitelezd és Szolgdltatd Kft. 2008.12.01 2008.12.01
24 26 Hungdria Informatikai Kft. 2012.10.11 -
25 27 H1 Telekom Tavkdzlési és Kereskedelmi Kft. 2003.09.21 -
26 28 IKRON Fejleszté és Szolgdltatd Kft. 2012.11.05 -
27 29 Interoute Magyarorszag Tavkdzlési Kft. 2014.05.02 -
28 30 Invitel Tdvkozlési Szolgdltatd Zrt. 2005.09.14 2013.04.23
29 31 Invitel Tdvkozlési Szolgdltatd Zrt. 1995.02.01 --
30 32 Invitel Technocom Tavkdzlési Kft. 2009.06.01 -
31 33 IP-Telekom Informatikai és Tavkdzlési Kft. 2010.10.01 -
32 34 iSave Informatika Kft. 2013.03.14 -
33 35 [TSource Informatikai és Telekommunikdcids Szolgdltatd Kft. 2011.07.01 -
34 36 i3 Rendszerhdz Informatikai Kereskedelmi és Szolgdiltatd Kft. 2014.10.15 -
35 37 KABELSAT-2000 Kdbeltelevizid Epitd- és Szolgdltatd Kit. 2009.10.01 2013.03.25
36 38 KFL-NETWORKING Telekommunikd&cids és Informatikai Kft. 2011.01.01 -
37 39 Kdlcsén-Eszkdz Vagyon- és Eszkdzkezeld Kit. 2013.12.16 -
38 40 Last-Mile Telekommunikdcids Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. 2012.11.01 2013.02.07
39 41 LCCK Szé&mitdstechnikai és Informatikai Bt. 2010.11.15 -
40 42 Magyar Telefontdrsasdg Tavkdzlési és Tandcsadd Kft. 2010.02.17 2013.03.10
4] 43 Magyar Telekommunikdcids és Informatikai Kft. 2010.07.01 -
42 44 Media Exchange Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. 2011.02.01 2013.03.05
43 45 Microsystem Kecskemét Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. 2008.12.01 -
44 46 Mikrohdlé Tavkdzlési, Szolgdltatd Kft. 2006.05.04 -
45 47 Mond?21 Telekommunikdcids Zrt. 2014.12.01 -
46 48 M70 Group Korldtolt Felel8sségl Tarsasag 2014.03.01 -
47 49 Netfone Tavkdzlési Szolgdltatd Kit. 2008.08.01 -
48 51 NetGen Infokommunik&cids Kft. 2010.09.01 -
49 52 Net-Portal Tavkdzlési, Kereskedelmi és Szolgdltatd Kift. 2009.10.01 -
50 53 NISZ Nemzeti Infokommunik&cids Szolgdltatd Zrt. 2012.04.01 -
51 56 "OKSZI" Oktatdi, Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. 2009.12.21 2013.01.29
52 57 On Line System Informatikai és Tandcsadd Kft. 2006.04.10 -
53 58 Opennetworks Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. 2005.09.19 -
54 59 PRIM TELEKOM Kift. 2012.05.15 -
55 60 Printer-fair Sz&mitdstechnikai, Kereskedelmi és Szolgdiltatd Kft. 2008.11.15 -
56 61 PR-TELECOM Tdavkozlési, Kereskedelmi és Szolgdltatd Zrt. 2006.10.01 -
ReKo Systems Informatikai, Kereskedelmi és Szolgdltatd
57 62 Korldtolt FelelésségU Tarsasdg 2014.02.01 -
58 63 Rendszerinformatika Kereskedelmi és Szolgdltatd Zrt. 2011.05.15 -
59 65 R-Voice Hungary Telekommunikdcids és Informatikai Kft 2011.09.01 -
60 66 Sdghy-Sat Szolgdltatd és Kereskedelmi Kft. 2010.04.10 2013.11.14
61 67 SKAWA Informatikai Kft. 2011.05.11 -
62 48 Symlink Informatikai Szolgditatd és Tandcsadd Kft. 2010.10.01 -
63 69 Tarr Epit8, Szolgdltatd és Kereskedelmi Kft. 2006.07.18 -
64 71 Venien Informatikai Szolgdltatd és Tandcsadé Kit. 2009.07.23 -
65 72 Vidékhdld Telekommunikdcids Korldtolt Felel8sségU Tdrsasdg 2013.05.31 2013.05.31
66 73 Virtual Call Center Telekommunikd&cids és Szolgdltatd Kft. 2008.03.15 -
67 74 VNM Zrt. 2011.05.29 2013.03.25
68 76 Xyton Kft. 2006.10.08 -
69 77 Zalaszdm Informatika Kft. 2011.06.15 -
70 78 1212 Telekom Gazdasdgi Szolgdltatd Kift. 2011.08.01 -
71 79 4VOICE Tavkozlési Kft. 2006.12.01 -

A vezetékes tdvkdzlési szolgditatds legkordbbi elkezdbje az Invitel Tavkdziési Zrt. volt, amely a

szolgditatdst a térségben

1995-ben kezdte el. A kiépitett hdldzat is az & kezelésében van.

TelepUlésrendezési terv készitése szempontjdbdl tehdt a meghatdrozd szolgditatd az Invitel Tavkdzlési
Irt., mivel elsédleges szempont a szolgdltatdshoz szUkséges hdldzat helyfoglaldsa, annak helybiztositdsi

igénye.

Dunavarsdny terlletén a kedvezd muUsorvételezésre kdbel TV hdldzatot is kiépitettek. A tdavkodzliéshez
hasonldéan mUsorelosztdsra is tobb szolgdltatd dall rendelkezésre. Az dgazat 7 vezetékes misoreloszid

szolgdltatét tart nyilvén, mint szolgdltatdsra jogosult. Természetesen kozOIUk is van olyan, amelyik bdr
rendelkezésre dll, tényleges szolgditatdst nem végez.
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Az dgazati nyilvdntartdsban szerepld vezetékes misorelosztd szolgdltatdk:

Sorszam Agaz,afi A szolgaltaté neve Tényleges
sorszam kezdés
1 1 ANTENNA HUNGARIA Magyar MUsorszérd és Radidhirkdzlési Zrt. 2013.03.25
2 2 Bsystems Telekom Kft. 2012.04.01
3 3 Externet Telekommunikdcids és Internet Szolgdltatd Nyrt. 2011.10.01
4 4 Invitel T&vkdzlési Szolgdltatd Zrt. 2008.05.20
5 5 M70 Group Korldtolt Felel8sségl Tarsasag 2014.03.01
[ 6 PR-TELECOM Tdvkozlési, Kereskedelmi és Szolgdltaté Zrt. 2006.10.01
7 7 1212 Telekom Gazdasdgi Szolgdltatd Kift. 2011.08.01

A vezetékes szolgdltatdst a vezeték nélklli szolgditatdk egészitik ki. Jelenleg az dgazat dltal vezeték
nélkili elektronikus hirkdzlési szolgdltatoként a térségben 7 szolgdltatdt tartanak nyilvan. Természetesen

ezek bdrrendelkezésre dlinak, nem biztos, hogy igénybe veszik szolgdltatdsukat.

Az dgazati nyilvéntartdsban szerepld vezeték nélkili szolgdltatdk:

Sorszdm Agazs:ﬁ A szolgaltaté neve Tényleges
sorszam kezdés
I I Agndatus-Pont 2004 Tavkdzlési Szolgdlitatd Kereskedelmi és Ipari Kft. 2013.02.14
2 2 Bsystems Telekom Kft. 2011.12.01
3 3 Magyar Telekom Tavkoézlési Nyrt. 1993.11.04
4 5 Telenor Magyarorszag Zrt. 1994.06.16
5 6 Tesco MBL Tavkdzlési Zrt. 2012.03.01
6 7 UPC Magyarorszdg Telekommunikdcids Kft. 2014.11.10
7 8 Vodafone Magyarorszdg Mobil Tavkdzlési Zrt. 2002.07.16

A létesitménnyel rendelkezd vezeték nélklli szolgdltatdk kdzUl a Magyar Telekom Tdavkdzlési Nyrt., a
Telenor Magyarorszég Zrt. és a Vodafone Magyarorszdg Mobil Tavkoziési Zrt. Eldzetes tdjékoztatdst
adtak, mely szerint a telepUlés kdzigazgatdsi terlletét érintd 1étesitménylk nincs. Az elldtdst a

szomszédos telepUlésekre telepitett Iétesitményeik segitségével biztositjdk.

Rajzi mellékletek:
K-K A - kézmUellatds terilethaszndlatot korlatozé tényezdi
KV-V - Kézmivizsgadlat: Vizellatdas
KV- SZ - Kézmivizsgalat: Szennyvizelvezetés
KV-CSAP - KézmUvizsgdlat: Csapadékviz-elvezetés
KV-VILL - K6zmUellatds: Villamos energia
KV-G - KézmUvizsgdlat: Foldgdzellatdas
KV-H - Kézmivizsgdlat: Elektiromos hirkdzlés
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1.17. Kérnyezetvédelem és telepilésizemeltetés

A vdros rendelkezik a helyi kornyezetvédelmi intézkedéseket megalapozd szUkséges helyi
kérnyezetvédelmi rendeletekkel és hatdrozatokkal?4, kéztUk — a mdr ismertetett helyi természetvédelmi
rendeleteken kivUl - TelepUlési Kérnyezetvédelmi Programmal és Helyi Hulladékgazddlkoddsi tervvel is.
Mivel ez utébbiak hatdlya 2015. évig terjed ki, idészerl ezek meguijitdsa, a 2020-ig tartd idészakra vald
kidolgozdsdnak elékészitése.

1.17.1. A talaj védelme

TerUletrendezési tervben meghatdrozott ,Kivdld termdhelyi adottsdgu szantéterllet Svezete” a
telepUlést nem érinti.

A terUleten talajvizsgdld dllomds nem mUkodik, konkrét helyi mérési adatok a szomszédos telepUlések
(881: Taksony, 909: Délegyhdza) dllomdsaitdl dlinak rendelkezésre:

Monitoringpont Kémhatds Humusztartalom Talajtipus FAO
881 gyengén lugos kdzepes karbond&tos humuszos 6ntés talqj medium
909 gyengén lugos kdzepes nemkarbondtos dntés réti talaj medium
2
@

a vizgazddlkoddsi talajtulajdonsdgok*  kartogramja, a monitoringpontok feltintetésével (forrds:
http://www.enfo.hu/qgis/korinfo/)

(*halvdny okker: nagy viznyels- és vizelvezetd- képességu -; z6Id: j6 viznyelésd és vizvezetd képességu -
talajok)

Dunavarsényra a folyévizi Uledékek, homok,folyévizi aleurit és kavics jellemzé elsédlegesen. A telepilés
talajtipusai a homokos talajok vdltozatai: a térség nyugati felén inkdbb humuszos, a keleti oldalon
inkdbb csernozjomos homoktalajok, amelyeket helyenként réti &ntéstalajok vdaltanak.

A talgjmindség és termdéképesség tekintetében a talgjérték szdmok és termdképességi adatok
attekintése alapjdn megdllapithatd, hogy az igazgatdsi terllet nagyobbik, északi hdnyaddn a
talajértékszdmok gyenge — kdzepes érétkeket (31-40) mutatnak, ennél egy fokozattal (41-50) jobbak a
déli kdzig hatdr menti (kotottebb talaju) keskenyebb sav értékszdmai.

4 Listgjukat a vizsgdlat FUggeléke tartalmazza, a kdrnyezetvédelmi fejezetek &sszedllitdsdhoz hozzdférhetd
szdvegrészeiket felnaszndltuk
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A talaj szervesanyag készlete a fenti terllet megoszldsban kbzepes értékeket mutat: 200-300,
illetve 300-400 t/ha, a termdéréteg vastagsdga a telies terlleten meghaladja a 100 cm-t.

(A terméfold mivelési dgak és osztdlyok szerinti adottsdgokat bemutatd dbra e fejezet végén.)

A talaj termdéképességének védelmét talajerd-utdnpdtidssal és mindségromidsdnak elkerllésével lehet
eleget tenni. A jelenlegi viszonyok k&zott ezek a feladatok nem minden esetben olddédnak meg
maradéktalanul, a terméterlletek egy része parlagon marad.

Dunavarsdny terGletén jelentésebb talgjszennyezés jelenleg nem ismert. A tervelézmény diagndzisa
szerint a ,rendszervdaltdst megeldzéen az intenziv mezégazdasdg, illetve a korszerltlen szolgdltatd, illetve
termeld tevékenységek okoztak talajszennyezéseket. A mezdgazdasdg datalakuldséval a kevesebb
vegyszer-, illetve mUtr&dgyahaszndlat csdkkentette a talajok terhelését (kUldnds tekintettel a telepUlés
nitrat-érzékenységére is). Potencidlis talajterheld forrdsok lehetnek:

- a volt mezégazdasdgi telephelyek,

- a honvédelmi terUlet,

- bdnyamdUvelés alatt dllé terlletek,

- Uzemek melletti deriték,

- csatorndzatlan ingatlanok,

- szénhidrogén-vezetékek,

- kordbbi hulladéklerakék, leUritéhelyek és dogkutak terGlete.” (TSZT 2010.)

A TKP talajdliapotra, talajszennyezettségre vonatkozdéan megdllapitja, hogy a ,terlleten a meghatdrozé
talajszennyezés alapvetden a szennyvizszikkasztésbdl, valamint a mlszaki védelem nélkdli és az illegdlis
hulladéklerakdkon torténd tdroldsbdl szadrmazik.” Célként hatdrozza meg az aldbbiakat:

»* Talajszennyezések megelbzése, ezen belll a talajt érd szennyezddések mérséklése, a talajra vagy a
talajba jutatott szennyezdanyagok mennyiségének csdkkentése

* A mezégazdasdgi termdéfdldek mindségének megdvdsa, a termdéképesség fenntartdsa.”

Ajdnldsai kozt az aldbbi feladatokat jeldli meg:

»1. A (potencidlis) talajszennyezési terlleteket fel kell mémi és lehetdség szerint rekultivdini kell.

2. Fel kell tarni, és ki kell haszndlini az EU tdmogatdsi programjainak térségi lehetdségeit.

3. A volt bdnyaterlletek, szeméttelepek terlletének rekultivacidjdt gy kell megoldani, hogy az
megfelelien a Helyi Epitési Szabdlyzat (tovdbbiakban: HESZ) kilterUleti szabdlyozdsi terven jeldlt
funkcidknak.

4. Az épitmények terepszint alatti és feletti helyiségeit Ugy kell kialakitani, hogy a haszndlatukkal
osszefiggésben keletkezi folyékony telepUlési és veszélyes hulladék a talajba ne kerUlhessen.

5. Az épitmények létesitése illetve az épitési terllet elSkészitése sordn a terméfold védelmérdl,
osszegyUijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és Ujrahasznositdsdrdl gondoskodni szUkséges.

6. A kerékpdrutak, jarddk sétdnyok sikossdg mentesitésére eddig haszndlatos sé kivdaltdsa mds, kevésbé
kérnyezetkdrositd anyagra (pld.: CaCl oldat).”

A talgjszennyezés és felszin  megbontds dltal okozott kdrok, szennyezések elleni védelem
leghatékonyabb mddja a rekultivécid és tdjrendezés szakszer( elvégzése. A fentiek kdzUl rekultivacios
tevékenység folyt, illetve van folyamatba a kavicsbdnydk tertletén, ezek kdzll mdr sz&dmos megfeleld
utdhasznositdssal rendezett: vizipark — strand (Rukkel t6), horgdsztd, peca 16 (pl. MobyDick td)
funkciéval. Az északkeleti kozig hatdr kdzvetlen kdzelében levd legnagyobb potencidlis talaj- és
talajvizszennyezd forrds, a taksonyi kistérségi hulladéklerakdhely rekultivacioja ugyancsak megtértént.

A szennyvizcsatorndzds mdar a telepUlés teljes terlletét lefedi, a szennyviztisztitd megfelelben Gzemel.

A volt (szovjet) katonai terllet 18szermentesitése megtértént, talajszennyezésre utald nyomok nem
kerGltek feltardsra, de a terllet megfeleld utdhasznositdsa még nem megoldott.

A talajvédelem témakorében illetékes Foldhivatal illetve a Novény- és Talajvédelmi dllomds nyilatkozata
a mérvadd, ezek alapjdn kerUl kiegészitésre a talajvédelmi fejezet.

Jelen tervmddositdsnak nincsenek talajvédelmi vonatkozdsai.

1.17.2. Felszini és a felszin alatti vizek

A vizrajzi adottsdgok szerint Dunavarsdny a Rdackevei-Soroksdri-Duna bal partjdn fekszik. A vdrost érinté
partvonala 55 km hosszU. A Rdckevei (Soroksdri)-Duna-dg vizmindsége -l osztdlyd, megfeleld
dllapoty, Szigetszdntmdartonig firdésre azonban alkalmatlan. Az RSD vizmin&ség-védelmi szempontbdl
kiemelt terGlet, revitalizécidja folyamatban van.

A telepUlésen Uzemel Orszdgos térzshdldzati mintavételi hely ,,Dunavarsdny” RSD balpart (a Taksony hid
alatt)?

5 Mérési adatai korldtozottan hozzdférhetdk ahttp://okir.kvvm.hu/area/ honlapon
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Dunavarsény dllévizekben gazdag (bdnyatavak), az RSD-n kivil egyéb vizfolyds nem halad raojta
keresztUl (az RSD a Domariba-sziget felett kettévdlik a féagra és az Un. Régi-Dundral).

Arvizvédelem szempontjabdl az egész kistdj mentesitett artémek tekinthetd, az RSD vizszintie
mesterségesen szabdlyozott.

A talajviz dtlagos mélysége 2-4 m kdzott van. A banyatavak, illetve a talgjvizek vizszintjét az RSD vizszint-
magassdga, a csapadék és pdrolgdsviszonyok egyUttesen hatdrozzdk meg.

A tervelézmény vizsgdlati megdllapitdsa szerint a ,talajvizek minéségét a kordbbi és potencidlis
talajszennyezések befolydsoljdk, amelyek kinatnak egyuUttal a bdnyatavak és az RSD vizmindségére is. A
kordbban elvégzett talajviz-minta vizsgdlatok alapjdn magas oldott s& koncentrdcid, illetve nitrat, klorid
és szulfdtion tartalom jellemzi a térségi talajvizeket, az évtizedekig folytatott szennyviz-szikkasztdsnak,
iletve az intenzivn. mezdgazdasdgi tevékenységeknek a kdvetkeztében. Az 0dUlSterlletek
csatorndzottsdga még nem teljes kord, ez vizek terheltségét még ma is ndveli.

Nitrdt-szennyezés szempontjdbdl a telepUlés:

- a felszin alatti vizekbe t6rténd bemosddds tekintetélben érzékeny, illetve nagyon érzékeny,

- a felszini vizekbe t6rténd lemosddds tekintetében nem érzékeny. (Forrds: MAFI, A vizek nitrdt szennyezés
elleni védelmét szolgdld kérnyezettudatos, versenyképes mezdgazdasdgi gyakorlat, technoldgia
fejlesztésének megalapozdsa térképi adatbdzis) ...

A tervezési terllet nyugati hatdrdn ,folyik” a RAckevei Soroksdri Duna, kezeldje: a Kdézép-Duna-valgyi
VizOgyi Igazgatdésag. Uzemi vizszintje szabdlyozott a Kvassay és a Tasi zsilip kdzoti szakaszon. Az alsé és
felsé végén zsilipekkel lezdrt, szabdlyozhatd vizszintd vizfolyds. Vizforgalmdt a Kvassay zsilip, erémy és
beereszté mUtdrgya, valamint a Tassi zsilip és leeresztd mUtdrgya 0-40 m3/s vizmennyiséggel biztositick a
mindenkor egyeztetett igényeknek, szempontoknak megfeleléen. A KDV KVF rendszeresen, 2 hetenként
vizsgdlja a Duna-dg vizmindségét a Kvassay zsilip, Szigethalom, Rackeve és Tass vizmércénél.

Az RSD hossza mintegy 58 km, ebbdl Dunavarsdny terlletére esik 33-39 fkm kdzotti része. Kvassay zsilipi
vizmércéhez viszonyitva két vizszint jellemzi: nydri idészakban 96,42mBf, a téli idészak vizszintje 0,5 m-rel
alacsonyabban van, 95,92 mBf szinten. Dunavarsény terlletén a parti sv terepszintje: 99-97,5 mBf A
telepUlés drvizmentesitett. A terepadottsdigokhoz képest a szabdlyozott Duna-dg Uzemi vizszintje
alacsonyabban van. Ez a szabdlyozds tovdbbra is szUkséges Tasig, az alacsony fekvésl, beépitett
terUletek drvizvédelme érdekében. Az elmUlt évtizedek alatt az RSD vizmindsége sokat romlott. Ennek
egyik oka a part menti telepUléseken a szennyvizcsatorndzds hidnya volt. A folydba sok szennyezd
anyag jutott be.

Az RSD 35+ 627- 32+187 fkm szelvényei kozotti szakaszon taldlhatd Domariba-sziget, természetvédelmi
terUlet, melynek keleti része Dunavarsdny és nyugati része Majoshdza kdzigazgatdsi terlletéhez tartozik.
A dunavarsdnyi 11676-E5 sz. felszini viz monitoringpont adatai szerint a megfigyelt bdnyatavak a
természetes fUrdbhelyekre és fird&vizekre elbirt hatdrértékeknek megfelelek.

TerUletrendezési terv - a BATIT torvény 3.13. és 3/14. melléklete - alapjdn érintett a terllet a Kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi terllet Gvezetével* és a Felszini vizek vizmindség-védelmi
vizgyUjté terllete Svezetével is. (*A 3.13. sz. Svezetbe a vizbdzisok, a vizmUkutak véddterllete tartozik.)
Ezek mellett ,térségi komplex tdjrehabilitdciét igényld terllet Ovezeteként” hatdrozza meg a
kavicsbdnyatrvak térségét (a kapcsolddd délegyhdzi és majoshdzai bdnydszat altal érintett terlletekkel
egyUft).”

A terUletre vonatkozd hatdlyos vizgyUjté gazddlkoddsi terv: 1.10 Duna-volgyi fécsatorna részvizgyUijtd
alegység VizgyUijté-gazddlkoddsi terve, 2010. dprilis; Vizigyi és Kérnyezetvédelmi Kbzponti Igazgatdsdg;
K&zép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi és VizUgyi Igazgatdsdg.

Az OTIT térvény 3/7. szadmU melléklete alapjan a telepdliés terlletét érinti az orszdgos vizmindség-
védelmi terllet Svezete, ezért az OTT 15.§ (1) és (2) bekezdései szerint

+(1) Az orszdgos vizmindség-védelmi terllet &vezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl térténd
kivezetésérdl és az Svezeten kivll keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl a kiemelt
térség és a megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

Az Ovezetbe tartozd telepllések telepllésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeldini a
vonatkozd szabdlyokat kell megdillapitani.”

(A terUletlehatdroldasra jogosult, adatszolgdltatdsra kdtelezett a Nemzeti Kdrnyezetligyi Intézet.)

A burkolt felUletekrdl 6sszegyUjtdtt szennyezett csapadékvizek megfeleld ftisztitdsardl gondoskodni kell
(olajfogd mUtdrgy) a szikkasztdst megeldzden.
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A vonatkozd jogszabdly szerint a telepUlés kdzigazgatdsi hatdra nitrdtérzékeny. (Ezzel kapcsolatban
megkdtések vonatkoznak a vizek mezédgazdasdagi eredetl nitrdtszennyezéssel szembeni védelemérdl,
azon belUl az dllattartd telepek telepitésének el&irdsairdl.)

A fentieknek medfeleléen a felszini és felszin alatti vizek dllapotdt, mindségét befolydsold
beavatkozdsok kiemelt elévigydzatossdggal, a vonatkozd jogszabdlyi elbirdsok kdvetkezetes
betartdsaval végezhetdk.

A TKP vizvédelmi fejezete a vdros vizelldtdsa és felszini vizeinek mindsége tekintetében megdllapitja,
hogy ,Dunavarsdny ivévizzel vald elldtottsdga jelenleg kb. 95%-os, mely megfelel a térség atlagdnak. A
nagyfoky elldtottsdg alapjdn elmondhatd, hogy majdnem a teljes lakossdg részestl vezetékes ivoviz
ellatasban.

A vdros vizelldtasdt a jelenleg meglévd 4 db mélyfurdst kutbdl kitermelt vizre alapozzdk. A kutak
gyakorlatilag igénybe veszik a térségre jellemzd Osszes vizadd réteget, 100-350 m kdzott. A kutakbdl
kitermelheté vizmennyiség 130-800 I/min k&zo6tt valtozik. A kitvizek mindsége gyakorlatilag megegyezd
OsszetételU: arzén-, és vastartalmuk meghaladja, mangdntartalmuk pedig megkdzeliti a 201/2001. (X.
25.) Kormdanyrendeletben eldirt értékeket. A kutakbdl dsszesen kitermelhetd 110 m3/h vizmennyiséggel
mind a 2008. évi 790 m3/d dtlag, mind a 1700 m3/d csUcsviz igény biztonsdgosan, napi 7-15 érai
Uzemmel szolgdltathatd, azonban a kbdzel 40 éves kutak részletes vizsgdlata, a szUkséges kutjavitdsi
munkdk elvégzése — a vizszolgdltatds biztonsdga érdekében - feltétlenil szUkségesek.

A felszini vizek mindségének romldsat a savas esék, a szennyvizbevezetések, a levegbébdl killepedd por
okozzdk. A felszin alatti vizek szennyezettségét a talajba kerllt szennyezddések megszintetésével lehet
kezelni és figyelni kell az Ujabb szennyezések megakaddlyozdsdara.” Célként hatdrozza meg a TKP a
felszini és felszin alatti vizek terhelésének csdkkentését. A csatorndzott terlleteken Iényegileg megszint a
talajviz szennyezettség.

A TKP részletes vizvédelmi ajdnidsait, feladat meghatdrozdsdt, a tervezési feladatokhoz aktualizélva a
tervi munkarészek szakdgi fejezetei ismertetik.

A tervterUleten megjelélt modositdsoknak nincs kUlénésebb vizvédelmi kévetkezményUk.

1.17.3. A levegétisztasdg és védelme

Az elézményi értékelés szerint: ,A telepUlési levegédmindséget a vonalas légszennyezd forrdsok, a
bdnyamUvelésbdl szdrmazé, illetve a defldcié okozta porterhelés jelenti. (Dunavarsdnyra szimottevd
ipari tevékenység nem jellemzd, kivétel az Ipari Parkba betelepllt cégek, melyek azonban kdros
kérnyezeti terneléssel nem suUjtjdk a telepUlést.)

Hdattérszennyezésként jelentkezik a budapesti, illetve a szdzhalombattai erémivek levegdterhelése az
uralkodé szélirdny kévetkeztében.

Dunavarsdny a 4/2002. (X.7.) a légszennyezettségi agglomerdcidk és zédndk kijeldlésérdl szold KvVM
rendelet alapjdn a budapesti agglomerdcidhoz tartozik. A vdéros légszennyezettségét a févdros és
kérnyéke légszennyezettsége befolydsolja.

A besoroldsok:

Légszennyezettségi agglo. SO2 | NO2 | CO | Sziladrd | PMI10 | Benzol | Talajkdzeli 6zon
1. Budapest és kdrnyéke E B D B E O-l
Légszennyezettségi PMI10 PM10 PM10 . PM10
agglo Arzén Kadmium Nikkel PM10 Olom Benz(a)pirén
1. Bgdoges‘r es F F F F B
koérnyéke

B csoport: azon terGlet, ahol a légszennyezettség egy vagy tdbb |égszennyezd anyag
tekintetében a légszennyezettségi hatdrértéket és a tdréshatdrt meghaladja. Ha valamely
légszennyezd anyagra tdréshatdr nincs megdllapitva, de a terlleten e Iégszennyezd anyag
tekintetében a légszennyezettség meghaladja a hatdrértéket, a terlletet ebbe a csoportba
kell sorolni.
D csoport: azon terllet, ahol a légszennyezettség egy vagy tdébb Iégszennyezd anyag
tekintetében a felsd vizsgdlati kUszob és a légszennyezettségi hatdrérték kdzott van.
E csoport: azon terUlet, ahol a l|égszennyezettség egy vagy tobb |égszennyezd anyag
tekintetében a felsé és az alsd vizsgdlati kUszdb kdzott van.
F csoport: azon terUlet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgdlati kisz6bdt nem haladja meg.
O-I csoport: azon terGlet, ahol a talajkdzeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a cél értéket” (TSZT
2010.)
A TKP leveg? tisztasdg védelmi fejezete nem tartalmaz szennyezettségi adatokat, de a jelenlegi helyzet
jellemzéseként megdllapitja, hogy ,Dunavarsény klimatikus adottsdgai kedvezdek. A terllet
leveg8szennyezettségét alapvetéen a kibocsdtdsok mennyisége és minisége hatdrozza meg. E
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tekintetben elmondhatd, hogy a kibocsdtott primer levegdszennyezd anyagok mennyiségi és minéségi
eloszldsa vdltozd. A vdros gazdasdga alapvetden ipari jellegl, mely a kilénbdzi volumen( gazddlkodd
egységek tevékenysége sordn fejt ki hatdsokat a térség levegdmindségére. A terhelés két részre
oszthatd van a mesterséges eredetl terhelés, ami a gazdasdgbdl, iparbdl, mezdgazdasdgbdl
szdrmazik, valamint van a természetes eredety terhelés ez a komposzt hasznositdsdbdl, valamint a
hulladék bomldasdbdl szarmazik.” Célként hatdrozza meg az egészséges tiszta levegd biztositasat, a
légszennyezés korldtozdsat. A TKP levegd tisztasdg védelmi ajdnidsait, feladat meghatdrozdsdat a tervi
munkarészek szakdgi fejezetei ismertetik.

Az uralkodd szelek az ardnylag tiszta levegdt szdllitd északi és nyugati szelek, melyek nagy gyakorisdga
miatt szinfe minden mdsnap kedvezéek az atszellézés feltételei. A tobb mint 30%-ban jellemzé észak-
nyugati szelek azonban kedvezbtlen kdriimények esetén a Szdzhalombatta feldl érkezd szennyezettebb
legtomegeket is eljuttatjak a térségbe, igaz, mar felhigult formdban.

Az datszellézéshez jarul hozzd a Duna-dg és a mellette hizédd tobbé-kevésbé beépitetlen sdv is. A
levegd mindsége romldsdnak elkerUlése érdekében az dtszellézési lehetéségeket folyamatosan
biztositani kell, ezért intenziv beépités és kdzlekedési pdlya elhelyezés itt nem javasolt. Az intézkedés
kiegészitendd a kdzlekedési és egyéb zoldfellletek ndvelésének igényével, amely a levegdszennyezés
ellen is az egyik leghatdsosabb védelem.

A légszennyezettség okai kozdtt elsé helyen dll a kézuti kézlekedés. Problémaforrds a telepUlés tranzit
jellege. A févdros felé és az onnan irdnyuld, a telepilés telies hosszdn dthaladd forgalom ugyan az 51-es
Ut elkertlé jellegével Osszességében enyhébb, azonban folyamatosan ndvekvd terhelést okoz a
kdzvetlendl érintett nagyvarsdnyi telepUlésrészeken, amelyek kdzott lakott terlletek is taldlhatdk.
Emellett a téli fitési idészak szdmottevd tobbletként jelenik meg a levegdternelésben. Sajnos szocidlis
okokbdl egyre tébben tUzelik el a hdztartdsi hulladékot, igy a mUanyag hulladékot is.

A telepUlésben tovdbbd ipari kibocsatok is taldlhatdk, bdr ezek nem tartoznak a ,légszennyezd”
kategdridba (kibocsdtdsuk a kommundlis hatdrérték alatt marad). A légszennyezd anyagok
kibocsdtdsa mellett idénként és helyenként a blz, mint specidlis levegbszennyezés is panaszokat okoz.
Az 51. sz. f60t, valamint a telepUlés kisebbik belterlletének szélén dthaladd szdmottevd forgalom egyre
noévekvd ternelést jelent ezen telepUlésrész szadmdra. A l1égszennyezd hatdst csdkkenti a Duna-ag, mint
f6 atszelldzési csatorna kdzelsége.

A légszennyezd anyagok iparbdl térténd kibocsdtdsdban jelentds csékkenés volt medfigyelhetd
orszdgos szinten az elmult 1-2 évtizedben, egyrészt a gazdasdgi szerkezetvdltds, majd a gazdasagi
vdlsdg kbévetkeztében, mdsrészt a szigorodd koérnyezetvédelmi elbirdsoknak, illetve a fejlédd
koérnyezetvédelmi technikdknak kdszonhetben. Kedvezd azonban, hogy itt az ipari kibocsdtdk a
telepUlés telepUlésszerkezetébdl addddan a lakott terlletektdl megfeleld tdvolsdgban helyezkednek el.
Kedvezdtlen azonban, hogy az ipari parkot a hagyomdnyos belterlletektdl az uralkodd szélirdnyba (E -
ENy) telepitették. Ez azonban nem okoz mindennapi problémadat mivel az Uzemek elve alacsony
kibocsdatdsi jellemzbkkel rendelkeznek, csak havdria esetén potencidlis veszélyforrds.

A hdztartdsok tébb mint 2/3-dban, valamint az intézményekben féldgdzzal fitenek, aminek jellemzdje
az egyenként kis légszennyez&anyag kibocsdtds, a sok forrds azonban &sszeadddva mdar a fdtési
id&szakban jelentds levegdterhelést eredményezhet, mivel az alacsony kéménymagassdgok miatt a
keveredés nem tokéletes és a légszennyezd anyagok helyi feldusuldsa fordulhat eld. A gazdasdgi
helyzet romlasdval és a gdzdrak emelkedésével orszdgszerte tapasztalhatd tendencia, hogy egyre
tobben térnek &t mds, olcsébb fltési mddokra, jellemzéen a gdztizelésénél Iényegesen nagyobb
szildrdanyag kibocsatdsu fatlzelésre. A statisztikai adatok szerint a hdztartdsok egyre nagyobb %-a fit
egyéb modon, jellemzéen a csalddi hdzas dvezetekben. A gazdasdgi koérGimények romldsdnak
kdvetkeztében féld, hogy — az orszdgszerte tapasztaltakkal dsszhangban ndvekedni fog a hulladékok
(mGanyag, gumi) fGtési célu — egyébként filtott - égetése is. Kevésbé jelentds, de nem hagyhatd
figyelmen kivUl a zold (kerti) hulladékok kertes dvezetekben torténd égetésének iddszaki légszennyezd
hatdsa sem.

A telepUlésben a burkolatian utak pormentesitése ha az idedlisndl lassabb is, de folyamatos, jelenleg
még szdmottevd a burkolatlan, ezért jelentés a porforrdsnak mindsulé utak ardnya. Emellett meg kell
emliteni, mint porzd felUleteket a burkolatlan, ndvényzettel nem kielégitéen fedett szdntd-, és
mUveletlen parlag terlleteket, banyaterlleteket (medddket) is.

A telepUlésen levegdmindség mérd dllomds nem Uzemel, igy a hatdrértékek esetleges meghaladdsa
nem szdmszerUsithetd. A szdllé por (PM10) esetében idészakosan feltételezhetd, ami részben a terllet
deflacié-veszélyességi helyzetével és alacsony erddsiltségével is OsszefUggésben dll. Emellett a
telepUllésen a szdllépor szennyezés kapcsdn elmondhatd, hogy annak legjelentésebb forrdsa a
kdzlekedés, egyrészt a kipufogdgdzokkal tértend kibocsdtds, mdsrészt a gumiabroncsok és az
Utburkolatok folyamatos kopdsa, harmadrészt pedig a burkolatlan utakon zajlé  forgalom
kdvetkeztében. (A burkolatlan utak mellett a ndvényzettel nem fedett, szabad porzd felUletekrdl,
kUlterUletekrdl a sz&l dltal kdzvetitett porszennyezés is emlitést érdemel).
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A terUleten levegémindség mérd dllomds nem muakodik, konkrét helyi mérési adatok nem dlinak
rendelkezésre.

A tervmoddositdsoknak a levegdmindségi dllapotra nincs hatdsuk.

1.17.4. 1aj- és rezgésterhelés

A tervelézményi leirds szerint ,,a telepUlésre hatd zaj- és rezgésterhelés forrdsai vonalas szennyezd
forrdsok. Dunanagyvarsany esetében az 51. sz. f6Ut, Dunakisvarsdny esetében a Budapest-Kelebia
vasutvonal okoz zaj- és rezgésterhelést.

Kedvezd adottsadg mindkét telepUlésrészen, hogy a lakéutcdk nem pdrhuzamosan futnak a vonalas
kbzlekedési hdldzatok mellett, hanem sz6gben zdrédnak, igy a terheléssel érintett lakdingatianok szdma
kedvezdbb képet mutat.

Hatdrérték feletti zaj- és rezgésterneléssel érintett érzékeny funkcidju ingatlanok esetén passziv
zajvédelmi technikdk alkalmazdsa szUkséges.”

A TKP a zagjhelyzet dltaldnos jellemzéseként rogziti, hogy ,kérnyezetinkben kUlénbdzd forrdsokbdl
szarmazd zajok és rezgések vannak jelen, melyek bizonyos hatdrokon tUl kérnyezeti veszélyezteti
tényezének mindsUinek. Kdrosoddsokat okozhatnak a természeti és az épitett kdrnyezeti elemekben és
az emberi egészséget is veszélyeztetik. Igen nagy fontossdgu kérnyezetvédelmi feladat tehdt az ellentk
vald védekezés. Dunavarsdnyban a legtdbb hatdrérték tlllépés a termeld Uzemek esetében
tapasztalhatd, majd ezt kdvetik a szoérakozdhelyek, mint szabadidds zajforrdsok. Egyre nagyobb
gondokat okoz az Ugynevezett renitens’ gépjdrmivezetés (motorfelpdrgetés, szaguldozds,
zenebdmboltetés).” Céldllapotként jeldli meg a lakossdg egészségvédelme érdekében a kdrnyezeti
zajok elfogadhatd szintre mérséklését.

A telepUlést érd kdrnyezeti terhelések kdzUl napjainkban egyre jelentésebb tényezd a zajterhelés,
melynek meghatdrozd forrdsa a kdzlekedés. A telepUlésben ezen belll dontéen a kdzUti és a vasufi
kdzlekedés felelés a zaj- és rezgésternelésért. A kdzUti kdzlekedés tekintetében a legnagyobb terhelést
adé féforgalmi Ut az 51. sz. f60t, valamint a telepUlést atszeld kelebiai vasuti févonal is jelentds terhelést
jelent, kUlbnésen, a telepllés egy tekintélyes részén &t belterlleti nyomvonalon haladnak.

A telepUlésben zajvédd falak nincsenek kiépitve, sem a f&Ut, sem a vasiUtvonal mentén. Ennek
esetleges indokoltsdgdra részletes mérések és szdmitdsok nem késziltek. A vasiUtvonal aktudlis
felUjitdsdbdl, korszerUsitésébdl kovetkezden a vasuti kdzlekedésbdl szarmazd zajterhelés jelentésen
mérséklédni fog, a jelenleginél kedvezdbb zagjdllapot valdsul meg, még a nagyobb vonatsebesség
ellenére is.

A 2007-ben elkészUIt a Budapest és vonzdskdrzetének stratégiai zajtérképe a telepilést nem érinti
(ebben az irdnyban Dunaharasztiig terjed).

A terUleten zajmérd dllomds nem mikddik, konkrét helyi mérési adatok nem dlinak rendelkezésre.

A TKP zaj- rezgésvédelmi témakorben meghatdrozott feladatait a tervi munkarészben ismertetjik.
A tervmddositdsoknak a zaj- és rezgésvédelmi helyzetre nincs hatdsuk.

1.17.5. Sugdrzdsvédelem

A tervelézmény kdrnyezetértékeld fejezete ezzel a témakdrrel nem foglakozik, a nyilvéntartdsokban sem
szerepel Dunavarsdny veszélyeztetett illetve érintett telepUlésként.

A telepulés sugarvédelmi szempontbdl nem érintett.

1.17.6. Hulladékkezelés, artalmatianitas

A telepUlés rendelkezik helyi hulladékgazddlkoddsi tervvel a 2009-2014-as tervezési idészakra (ESPA Kft.,
2008.). A vdrosban a kommundlis szilérd és folyékony, illetve veszélyes hulladékok gyUijtése szervezetten
megoldott. A szelektiv hulladékbegyUijtés (kdzvetlenll a hdztartdsokbdl), valamint a zdldhulladékok
kezelése biztositott.

A telepUlési szildrd hulladékokat, valamint a zdldhulladékokat a Dunaharaszti  Regiondilis
Vdarosgazddlkoddsi Kft. gyUjti be és drtalmatlanitja. A telepUlési folyékony hulladékokat a Dunavarsdny
és Térsége Vizkdzmdveit Uzemeltetd Koncesszids Zrt. kezeli a szennyviztisztité telepen és a hozzd tartozd
erdéterUleten.

A Dunavarsanyi kdzmuolld szdmitdsa a Dél-Pest Megyei VizikbzmU Szolgdltatd Zartkdrd Részvénytdrsasdg
forrdsai alapjdn:

Ivoviz bekodtés szadmok Csatornahdldzatra rakotott ingatlanok KézmUolld

2 065 (lako), 181 (0dUIB) 21% (2009.06.30.)
2 832 (lakd), 218 (0dUI8) 12% (2013.12.31.)
valtozds: +37% valtozds:+20% valtozds: 9%
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A tervelézmény leirdsa szerint ,,a telepUlésen a szervezett hulladékszdllitds ellenére eléfordul az illegdlis
hulladéklerakds, mindhdrom hulladéktipussal. A felhagyott telephelyek (pl. egykori nyultelep)
barnamezds funkcidvdltdsa, illetve rekultivacidja javasolt. A keletkezd hulladékok dartalmatlanitdséat a
hatdlyos jogszabdlyok szerint szUkséges elvégezni.” (TSZT 2010.)

A varos rendelkezik a hulladékgazddlkoddsra vonatkozé kételezéen elGirt rendeletekkel és tervvel.
Ezek ko&zUl a legfontosabbak a kdéztisztasdgrol és a telepllési szildrd hulladék kezelésére irdnyuld
kézszolgdltatdsrdl szold 27/2006. (XINI.13.) Snkormdnyzati rendelet és ennek 24/2011. (XIl. 14.) és
20/2012.(I1X.12.) sz. modositdsa, a 14/2009. (IX. 09.) szdmu rendelet az avar és kerti hulladék égetésérdl és
a 17/2013.(x.16.) sz. Ok. Rendelet a telepUlési hulladékhoz kapcsolédd hulladékgazddikoddsi
kézszolgdltatasrdl (itt most nem emlitve a kézterlletekrdl sz016 rendeleteket), valamint a 2/2009. (Il. 11.)
sz. Ok. Rendelettel elfogadott helyi Hulladékgazddlkoddsi terv (Hgt 2009-2014). E, jelenleg hatdlyos Hgt
alapjdn jellemezhetd a vdaros hulladékgazddlkoddsi helyzete, az aldbbi helyzetfeltdré megdllapitdsok az
Ok rendelet mellékletét képezd Hgtt alapjdn kerlltek megfogalmazdsra.

A TKP adatkdzlése szerint a telepUlésen tdbb mint 2500 tonna telepUlési szilard hulladék keletkezik, amely
az utébbi 10 évben a lakossdgszadm ndvekedése miatt tébb mint 30%-kal emelkedett. ,,A hulladékot a
Dunaharaszti Regiondlis Varosizemeltetési Kft szdllitja el.

Epitési-bontdsi hulladék és egyéb inert hulladékbdl becslések szerint kis mennyiség keletkezik, évente
vdltozdan. A zéldhulladék kUlon gydjtésére is lehetéség nyilik a telepllésen a szolgditatd jévoltdbdl.
2006. 06. 01-jén bevezetésre kerUlt a szelektiv hulladékgydijtés, melynek keretében tébb mint 10 szelektiv
gyUjtépont kerUlt kialakitdsra. Kilén gyUjtheté a papir-karton, mdanyag hulladék, PET palack, fém,
iletve az Uveg hulladék. A kUlén gyUjtdtt hulladékot szintén a DHRV Kft. szdllitja el, melynek éves
mennyisége mintegy 50 tonna, melybdl 12 t papir, 12 t mGanyag és 27 t Gveg hulladék.

Dunavarsdny terlletén sem mUkddd, sem bezdrt legdlis szildrdhulladék-lerakd nem taldlhatd. Az illegdlis
lerakdsok szadma azonban idérél-idére vdltozik. Féleg erddkben, Utszéleken, a katonai té mellett, illetve a
vdros erdbspusztai részén taldlkozhatunk velUk. A hulladék Gsszetétele az illegdilis lerakdkon megszokott
Osszetételhez hasonld. Megtaldihatd az épitési tormelék, gumi, butorok, elhaszndilt elektronikai
berendezések. Az illegdlis hulladéklerakdk felszdmoldsa évente kb. négyszer térténik meg — kétszer &sszel
és kétszer tavasszal -, illetve szlkség szerint. Az OsszegyUjtdtt hulladékot a DHRV Kft. szdllitja el,
alkalmanként kb. 200 m3-t.” (TKP 2014.)

A tervezési terUleten legdlis hulladéklerakd nem taldlhatd, a lakossdgi szildrd hulladék kiszdllitdsra kerl. A
gyUjtés és szdllitds heti egy alkalommal térténik, napokra elére meghatdrozott vdrosrészen és utcdkban,
kdzvetlenUl az ingatlantdl. A hdztartdsok, igényektdl fuggden, 80 és 120 literes hulladékgyUjtében gyUitik
a hulladékot, a nagyobb hulladéktermeldk 1100 literes mUanyag konténert haszndlhatnak. A hulladék
drtalmatlanitdsa szigetszentmikldsi telepen torténd dtrakdssal a Saubermacher Bicske Kft. lerakdin
torténik. Ugyanakkor a hulladék egy csekély része illegdlis lerakdsra kerll, amelynek felderitése és
felszdmoldsa folyamatos.

Csomagoldsi hulladékok szelektiv gyUjtésére 11 gyUjtésziget kerUlt kialakitdsra. Ezeken a pontokon
elkllénitve gyUjthetd papir és karton, mdanyag, Uveg és fém hulladék, valamint PET palack. Hetente
szdllitjdk el a mUanyagot, a PET palackot és a fémet, a papirt 2 hetente, mig az Uveget 6 hetente. (Ezek
6sszmennyisége mintegy 50 t/év, melybdl papir 12 1, mdanyag 12 1, Uveg 27 t volt 2008-ban.)

Evente egy alkalommal, elére meghirdetett idépontban, &sszel rendeznek lomtalanitdst. A veszélyes
hulladékok ,leaddsa” is megoldottnak tekintheté ezen alkalmakkor, ugyanis kilon kijeldlt helyeken
helyezhetd el az elektronikai hulladék elszdllitdsa is megoldott.

Z6ldhulladék kilon gyUijtését is megszervezte a szolgditatd, évente kétszer — tavasszal és &sszel. KUIGn
szolgdltatdsként azonban igénybe vehetd az dprilis végén kezdddd, 26 héten &t tartd zdldhulladék
elszdllitds, diffizetés ellenében. Hetente egy alkalommal szdliitigk el a zsdkokban kihelyezett
z6ldhulladékot a lakdingatlanoktdl. A szolgditatdst nem kell kildn megrendelni, annak dijat a zsdkok
megvasdrldsdval réja le az igénybevevd. A keletkezett zoldhulladék egy részét kiszdllitigk a telepilésrél,
nagyobb része azonban komposztdlds vagy egyéb maddon helyben felhaszndldsra kerll. A kUI6n
gyUjtési mdéd hatdsdra mennyisége a kommundlis hulladékban 30 % ald csdkkent.

A telepUlésen a szennyvizcsatorna-hdldzat teljesen kiépitésre kerGlt, mdr 2008-ban is csupdn 211 olyan
ingatlan volt, ahol a bekdtés nem valdsult meg. Innen tengelyen szdllitjdk el a szennyviztisztitd telepre a
folyékony hulladékot. A telep Dunavarsdny kulterlletén taldlhatd, Uzemeltetdje a Dél-Pest Megyei
VizikdzmUveket Szolgdltatd Zrt. Itt kezelik még Taksony, Majoshdza, Szigetszentmdrton, Délegyhdza és
Aporka telepUlések szennyvizét is.

Dunavarsdnyban 2007-ben 183 963 m3 szennyviz kerUlt a fisztitdba csatorndn, valamint 1 930 m3
tengelyen. A varosban taldlhatd ipari parkbdl pedig dsszesen 211 047 m3 volt a beszdllitott mennyiség.
Ez 6sszesen 396 940 m3 szennyvizet jelentett éves szinten.

A telepUlésre beszdllitott mennyiség csatorndn 573 398 m3, mig tengelyen 9 904 m3 volt, mely &sszesen
583 302 ms.

6 A Hgt készitéje az ESPA Kft, Bajna 2008., Késziték: Bdtori Endre és Nagy Csilla
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A telepUlésen a szennyviztisztitdé Uzemelésébdl kdvetkezden kommundlis szennyviziszap is keletkezik. Az
elsé kiszallitds alkalmdéval (2008.) 1 882 m?3 szennyviziszapot szdllitottak el komposztéldsra a KOREP-SZOLG
Kft. dunaharaszti telephelyére.

Az épitési-bontdsi hulladék nagyrészt az egyéb kommundlis szildrd hulladékkal egyUtt lerakdsra kerdl,
kisebb részben katyukat toltenek fel vele, illetve illegdlisan lerakjdk.

A vdrosban muUkédik a D és H Metdl Kft.,, amely vas és fém hulladék begydljtéssel foglalkozik. A
hulladékot nem kezelik, hanem tovdbb értékesitik megfeleld kezeld vdllalatoknak. A kft-hez nem csak
Dunavarsdnybdl, hanem a kozeli telepUlésrdl is szdllitanak hulladékot a lakosok.

A ,,D és H Metdl Kft"-nél adhatdak le — nem csak Dunavarsdny lakosai, hanem a kérnyezd telepUlések
lakdi szadmdra is — a feleslegessé valt fémbdl készUlt eszkdzok, targyak.

A telepUlésre be- és kiszdllitott nem veszélyes hulladékok és éves mennyiségUk?

Hulladék Telepilésre beszdllitott Telepilésrdl kiszdllitott
TelepUlési szildrd hulladék” — 2400 t/év
TelepUlési folyékony hulladék™ 583 302 m3/év -
Kommundlis szennyviziszap - 1882 m? .

Egyszeri kivétel
Epitési-bontdsi és egyéb inert hulladékok |- bennfoglaltatik *-ban
26ld hulladék - ismeretlen
Fém hulladék (D és H Metdl Kft.)"" 3987 t/év 2986 t/év

" a csatornahdldzaton és szippantdssal 6sszegyUjtdtt mennyiség
* Dunavarsdny és a koérnyezd telepUlések egyitt

A kiemelten kezelendd hulladékdramok k6zUl az egészségUgyi hulladékot a telepUlésen taldihatd orvosi
rendelbkbdl a Septox Kft. szdllitjia el egyszer haszndlatos gyUjtéeszkdzdkben, melyet sajdt égetdjikben
drtalmatlanitanak, mig a patikdkban az erre a célra kinelyezett gyUjtéedényeket a Hungaropharma Zrt.
Oriti.

Az dllati eredetd hulladék elszdllitdsa a gyepmester feladata, aki ésszegyUjti az elhullott tetemeket és
gyomréi telephelyére szdllitja azokat, onnan a solti ATEV-hez kerUl, akik megfeleléen kezelik.

A telepUlésen 3 ponton 4 darab haszndlt elem és akkumuldtor gyUjtésére alkalmas gyUjtéedényt
helyezett ki a Cella Hungarica Forego Kft.

A telepUllésen sem gyUjtépont (konténer), sem hulladékudvar, sem begyUjtd jdrat nincs veszélyes
hulladékok sz&dmdra.

Az dnkormdnyzatok felel8sségi korébe tartozd, a telepUllésre beszdllitott €s onnan kiszdllitott, kiemelten
kezelendd hulladékdramok és éves mennyiségiks8

Hulladék Telepilésre beszdllitott | Telepulésrdl kiszdllitott
Hulladékolajok, Névényvédd szerek .
. B’ . - ismeretlen
és csomagold eszkdzeik, Azbeszt
Akkumuldtorok és szdrazelemek, - ismeretlen
Veszélyes Elektromos és elekironikai hulladékok | - ismeretlen
hulladékok Kiselejtezett gépjdrmivek - -
Egészségugyi hulladékok - 375 kg/év
Allati eredet’ hulladékok - ismeretlen
Egyéb hulladék - ismeretlen
, Csomagoldsi hulladékok dsszesen - 50 t/év
Nem veszélyes - -
hulladékok Gumi - ismeretlen
Egyéb hulladék - ismeretlen

A nem veszélyes hulladékok hulladékmérlege

A telepUlésen keletkezett és onnan elszdllitott 2 400 t/év mennyiségl kommundlis szildrd hulladék —
melyet a DHRV Kft. szdllit el — lerakdsa telies egészében a telepUlésen kivUl torténik (ezen felll van még
az évenkénti lomtalanitdsokbdl szarmazd mennység, amelyrdl adatok nem dlinak rendelkezésre).

Az illegdlis szemét eltdvolitdsdt a Dunavarsdnyi Varosgazddlkoddsi Kft. végzi évente kb. 4 alkalommal
(tavasszal 2, &sszel 2), illetve alkalmanként a lakossdg, civil szervezetek is (pl.: a Fold napja alkalmdbdl,
vagy mds akcidhoz kapcsolddval).

7 Forrds: a HGT Ill.6. tabldzata
8 Forrds: a HGT IIl.7. tabldzata
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A telepUlésen keletkezett lakossagi szennyviz és folyékony hulladék csatorndn és tengelyen érkezik a
vdros terGletén taldihatd szennyviztisztitéba (mdr 2008-ban is csupdn 211 helyen nem valdsult meg a
hdlézatra vald rdkotés).

A csatorndn szdllitott mennyiség 183 963 m3, mig a tengelyen szdllitott mennyiség 1 930 m3 volt a tavalyi
évben.

Kommundilis szennyviziszap mennyiségére vonatkozdan az idei, elsé kiemelés sordn elszdllitott mennyiség
dll rendelkezésinkre, mely 1 882 m3 volt. A felies mennyiséget komposztaltdk.

Az épitési hulladék szintén lerakdsra kerdl.

A nem veszélyes hulladékok kezelési ardnyai (hulladékmérleg)?

Hulladék Hasznositds | Egetés Lerakds llegdilis lerakds Kezelés
t/év % |t/év] % | t/év % t/év % m3/év | %

TelepUlési szildrd hulladék - - - - [2400| 100 n.a. n.a. - -

TelepUlési folyékony B _ B B B B B B

hulladék 185893 | 100

Kommundilis szennyviziszap® 1882 | 100 | - - - - - - - -

Epitési-bontdsi hulladékok és

egyéb inert hulladékok na. |na.| - - n.a. n.a. n.a. n.a. - -
26ld hulladék n.a. | n.a.|n.a.|n.a. - - n.q. n.q. — -
Osszesen 1882 | 100 | n.a. | n.a. | 2 400 100 n.q. n.a 185893 | 100

* Egyszeri kiemelés

A 2008 - 2014-es idészakra elkészitett, jelenleg hatdlyos (2/2009. (Il. 11.) sz. Ok. rendelettel elfogadott)
hulladékgazdalkodasi terv felilvizsgalata és 2015. utani idészakra vald elkészitése aktudlis (hasonldan
a 2013-15-6s id6szakra kiterjedd TKP- telepUlési kdrnyezetvédelmi programhoz).

Folyamatban levé Ugyek:

A KDV-KTF 46894/2014. ikt. sz. kdzleményében nyilvdnossdgra hozta a Méhes Kft nem veszélyes hulladék
elékezelési és hasznositdsi szdndékdnak elbézetes (kdrnyezeti) vizsgdlatdra irdnyuld eljdrdsdnak
meginditdsdt. Amennyiben a vizsgdlat pozitiv eredményt hoz és a kért tevékenységre a feligyeléség az
engedélyt kiadja, célszerG a tdrgyi ~2,6 ha-os 08/9 hrsz. terlletre a tevékenységnek megfeleld
kilénleges/hulladékgazddlkoddsi dvezet (vagy a tevékenység folytatdsdt lehetévé tevd egyéb, ezzel
egyenrangu 6vezet) kijeldlése a rendezési tervben.

A tervmoddositdsoknak egyebekben a telepUlés hulladékgazddlkoddsi helyzetére nincs hatdsuk.

1.17.7. Vizudlis kérnyezetterhelés

A lehatdrolt tervterllet egészén szdmos vizudlis kérnyezeti probléma regisztrdlhatd, ezek azonban —
hasonléan a tdjhaszndlati konfliktusokhoz és problémdkndl leirtaknoz — nincsenek 6sszefiggésben a
tervezés targydt képezd datsoroldsi mddositdsokkal, elsésorban a tdjhaszndlat dtmeneti dllapotdbdl
kdvetkeznek. A terUlet kellemetlen, zavard Iatvdanyt nyuljtd elemeinek eltintetése (megszintetése vagy
takardsa) csak részben lehetséges (kUlszini bdnyalzemi terlletek, a nagyfesziltségl elektromos hdldzat
légvezetékei, stb.), kdrnyezetrendezést igényel. A vizudlis problémdk megolddsdban a tervezett
maodositdsoknak nincs szerepUk.

A tervelézményi leirds szerint ,,a telepUléskép feltdruldsanak valtozdsai, a rendezési terv mddositdsa dltal
elhanyagolhatdak. A térség erésen sik jellege, kiemelkedd magassdgu kdzéplleteinek hidnya miatt
egyik f6 megkdzelitési irdnybdl sincs olyan karakteres telepUlésképe, amely a fejlesztés sordn jelentésen
maddosulhatna.

A telepUléskép feltdruldsdnak Uj eleme a kialakitott, de jellemzéen csak ezutdn beéplld ipari park. Ez
azonban olyan tdvolsdgban van a térténeti telepUléstél, hogy annak feltdruld I&tvanydt nem
befolydsolja.

Uj megkézelitési elem lesz a telepilés déli hatdrdn kialakitdsra tervezett — elsé Utemben a tervezett Sun
Rezidence laképarkhoz vezetd - U Ut, mely a bdnyatavak mellett vezet a vdrosba. Ez - igényes kialakitds
esetén - lehet Uj pozitiv eleme a vdros tdjbeli feltdruldsénak.” (TSZT 2010.)

A jelen tervmddositdsi programban szerepld vdltoztatdsok kdvetkeztében ugyancsak nem vdérhatd
szamottevd vizudlis kdrnyezetterheld hatds, a tervezés sordn megfogalmazhaté feladat ezen a téren a
meglévé problémdk tovdbbi enyhitésének javaslata.

A tervmddositdsoknak a vizudlis kérnyezetterhelés helyzetére nincs negativ hatdsuk a telepllésen.

9 Forrds: a HGT II.8. tabldzata
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1.17.8. Arvizvédelem

A terClet drvizvédelmi szempontbdl telies mértékben mentesitettnek tekinthetd. A tervezési terllet
nyugati hatdrdn folyik a Rackevei Soroksdri Duna, kezeldje: a Kbzép-Duna-vdlgyi Vizigyi Igazgatdsdg.
Uzemi vizszintje szabdlyozott a Kvassay és a Tasi zsilip kdzoti szakaszon. Az alséd és felsd végén zsilipekkel
lezdrt, szabdlyozhatd vizszintG vizfolyds. Vizforgalmdat a Kvassay zsilip, erémU és beereszté madtargya,
valamint a Tasi zsilip és leeresztd mUtdargya 0-40 m3/s vizmennyiséggel biztositja a mindenkor egyeztetett
igényeknek, szempontoknak megfeleléen. A KDV-KVF rendszeresen vizsgdlja a Duna-dg vizmindségét a
Kvassay zsilip, Szigethalom, Rdckeve és Tass vizmércénél. Az RSD hossza mintegy 58 km, ebbdl
Dunavarsany terGletére esik 32-39 fkm kozotti része. Kvassay zsilipi vizmércéhez viszonyitva két vizszint
jellemzi: nydri idészakban 96,42mBf, a téli idészak vizszintie 0,5 m-rel alacsonyabban van, 95,92 mBf
szinten. Dunavarsdny terUletén a parti sQv terepszintje: 99-97,5 mBf A telepUlés drvizmentesitett. A
terepadottsdgokhoz képest a szabdlyozott Dunadg Uzemi vizszintie alacsonyabban van. Ez a
szabdlyozds tovdabbra is szUkséges Tassig, az alacsony fekvésU, beépitett terlletek darvizvédelme
érdekében. Az elmult évtizedek alatt az RSD vizmindsége sokat romlott. Ennek egyik oka a part menti
telepUléseken a szennyvizcsatorndzds hidnya volt, a folydba sok szennyezd anyag jutott be.

A RSD 35+627- 32+187 fkm szelvényei kdz6tti szakaszon taldlhaté Domariba-sziget, természetvédelmi
terUlet, melynek keleti része Dunavarsdny kdzigazgatdsi terlletéhez tartozik.

A tervezett modositdsoknak drvizvédelmi szempontbdl nincs jelentdsége.

1.17.9. Fenndllé kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A telepilés egyik jelentdsebb kérnyezetvédelmi problémdjaként mindstinek a nagy volumenU dtmend
jarmuUforgalmi terhelésbdl adddd szennyezések, amely megdllapitds elsésorban a nagyvarsényi
telepUlésrész nyugati részére kdzvetlenll is vonatkoztathatd, az 51-es f6Ut vonalvezetése révén. A
kdzlekedési hdldzatdnak, illetve a telepllés agglomerdcids voltdnak kdvetkeztében az eredendden
csendes, kertvdrosias jellegU telepUlésre a néhdny szakaszon nagy dtmend forgalom a jellemzdé. Az
orszagos jelentéségl kdzutak kdzé sorolt 51. sz. f6Ut BsszetelepUlési szinten kedvezd vonalvezetésy, de a
nagyvarsdnyi szakaszdn kdzvetlendl is érinti a telepUlést.

Az 51. sz. f6Ut telepUlést tagold hatdsa viszonylag kedvezd, de a Duna-partot szepardlja a telepllés
tébbi részétdl. A parti terlletek megkdzelithetdségének javitdsa sordn &ssze kell hangolni, a turisztikai-
rekredcios, kdzlekedési és egyéb fejlesztési és szempontokat a természetvédelmi szempontokkal is.

A telepUlés kisvarsdnyi belterlleti részén is athalad a kelebiai /Budapest — Belgrdd/ vasutvonal. A
kelebiai vasUtvonal tagold hatdsa elsésorban a kisvarsdnyi belterlleten érvényestl, de nem okoz
jelentésebb problémat.

A mdsik jelentésebb kérnyezeti probléma a kUlszini bdnydszat kiterjedt terUlet-igénybevételébdl és
kérnyezeti hatdsaibdl adddik. Ez regiondlis problémdnak tekinthetd ebben a térségben, elsésorban
Délegyhdza, Dunavarsdny és Majoshdza érintett kiterjedt és jelentds volumend kavicsbdnydszattal.

Dunavarsdny terUletén két aktiv bdnya taldlhatd, a bdnydk tdbbsége mdr rekultivélt bdnyatd, ahol a
légszennyezd hatdsok (kiporzds) mdar kevésbé fenyegetnek, viszont e terlletek fokozottan érzékenyek
mindenféle talajt és vizeket kdrositd szennyezésre.

A konkrét tervmoddositdsok ugyan nem dlinak &sszeflggésben a kdrnyezetvédelmi konfliktustényezdkkel,
de jelen tervezés sordn is fel kell majd hivni a figyelmet a fenti rekultivacios és szennyezés-elhdritd
feladatok megfeleld megolddsdn tUl a kdzlekedési nyomvonalak tdjbaillesztésére és kdrnyezetvédelmi
létesitményeik megfeleld kialakitdsdra. Mindkét célt optimdlisan szolgdlja a nyomvonalakat kisérd
véddzoldsavok, véderddsdvok telepitése, ami jelen esetben is megfeleld mddon biztosithatd a TSZT
szinfjén.

A tervezett médositdsok kérnyezeti szempontbdl konfliktusmentesnek tekinthetdk.

1.18. Katasziré6favédelem
(a terUletfelnaszndldst, a beépitést befolydsold vagy korldtozd tényezdk)

1.18.1. Epitésféldtani korlatok

1.18.1.1.-1.18.1.2. Aldbanyaszott teriletek, barlangok és pincék teriletei, csUszds-, sillyedésveszélyes
teriiletek

A tervezési terllet a Bdnyakapitdnysdg nyilvantartdsdban 1évé bdnydszati terUletekkel jelentésen
érintett, de aldbdnydszott terllettel, felszinmozgds-veszélyes terUlettel nem érintett. A terUleten
barlangok és pincék, valamint csuszds-, sUllyedésveszélyes terlletek nem taldlhatok.

A bdnyaterlletek kUlszini bdnydk, melyek kettd kivételével kitermelt, felhagyott és rekultivdlt vagy
rekultivacié alatt allé terlletek.

1.18.1.3. Foldrengés veszélyeztetettség
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Dunavarsdny igazgatdsi terllete a magyarorszdgi viszonyrendszerben a gyenge - kdézepes
veszélyeztetettségu, 3. Z6ndban helyezkedik el. A zona jellemzé horizontdlis gyorsuldsi értékei (50 évre,
10%-0s meghaladdsi valdszinUséggel): PGA(g): 0,12; PGA (m/s2): -1,1/-1,2 kozot (I.: az dbrdn).

i IR

Horizontalis gyorsulas értékek 50 évre,
10% meghaladasi valosziniseg mellett
(1/475 év gyakorisag) az alapkézeten, m/s’ egységben

1
W

o8

L8

Forrds: ,GeoRisk Féldrengés Mérndki Iroda" http://www.georisk.hu/Maps/maps.html a ,,Seismic Hazard in
t' Pannonian Region”

(Téth,  Gydri,  Zsiros -  2006.  Springer  Verlag NATO  ARW  S'sVol-61.p.369-384.):
http://www.seismology.hu/images/cikkek/seismicity/MagyarorszagPSHA475.jog) alapjén).

WA foldrengések medfigyeléséhez, a foldrengés-paraméterek pontos meghatdrozdsdhoz a
foldrengéshulldmok mUszeres regiszirdldsa szikséges, ezek regiszirdldsdra haszndlatos mudszer a
szeizmogrdf. A mai modern szeizmogrdfok nagyon érzékenyek, képesek a talajnak akdr 0.00001 mm-es
elmozduldsdt is regisztrdini.

Magyarorszdgon jelenleg 20 szeizmoldgiai mérédllomds mikddik. Atlagos zaj- (talajnyugtalanség)
viszonyokat feltételezve a hdldzat észlelési kUszdbe ML=1.5-2.0 magnitidd kéril van. Az orszdg kdzépsd
részén valamivel alacsonyabb, a hatdrok koérnyékén kissé magasabb. Ez azt jelenti, hogy a lakossag
dltal érzékelt valamennyi rengést a hdldzat nagy valdszinUséggel detektdlja.

IA Kunszentmiklds dllomds (PKS7) mUszerezettsége és az Uzemeltetd szervezet: |

:23’“05 Alapkézet | [Allomds tipusa (1) | [Erzékeld tipusa (2) ?:se)gmztrqlqs Szervezet (4)
Pks7 llogyag  |[BC sP | [cMG-4GT |Ip-C | IGR” |

jelmagyardzat:
»(1) 3C - hdrom komponenses szeizmométer; SP - rdvid periddusu szeizmométer
(2) - CMG-4GT GUralp roévid periddusu szeizmométer;
(3) D - digitdilis regisztralds; C - folyamatos regisztrdlds
(4) GR GeoRisk Féldrengés Mérndki Iroda”
(Forrds: http://www.foldrenges.hu/index.php2option=com_content&view=article &id=68&Itemid=8)

1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1.-1.18.2.3. Ar- és belvizveszélyes teriletek, mélyfekvési teriletek

1.18.2.4. Arviz- és belvizvédelem
A terveldzmény a terUlet dr- és belvizvédelmi helyzetét osszefoglaldan ismerteti. Leirdsa szerint ,,a
tervezési terGlet nyugati hatdrdn folyik a Rdckevei Soroksdri Duna, kezelbje: a Kdzép- Duna-volgyi
VizOgyi Igazgatdsag. Uzemi vizszintie szabdlyozott a Kvassay és a Tassi zsilip kdzétt szakaszon. Az alsé és
felsé végén zsilipekkel lezdrt, szabdlyozhatd vizszintG vizfolyds. Vizforgalmdt a Kvassay zsilip, erémua és
beereszté mdtargya, valamint a Tassi zsilip és leereszté mUtdrgya 0-40 m3/s vizmennyiséggel biztositjdk a
mindenkor egyeztetett igényeknek, szempontoknak megfeleléen. A KDVKTVF rendszeresen, 2 hetenként
vizsgdlia a Duna-dag vizmindségét a Kvassay zsilip, Szigethalom, Rdckeve és Tass vizmércénél.
Az RSD hossza mintegy 58 km, ebbdl Dunavarsdny tertletére esik 33-39 fkm kdzdti része.
Kvassay zsilipi vizmércéhez viszonyitva két vizszint jellemzi: nydri idészakban 96,42mBf, a téli idészak
vizszintje 0,5 m-rel alacsonyabban van, 95,92 mBf szinten. Dunavarsdny terlletén a parti sév terepszintje:
99-97.5 mBf. Dunavarsény drvizmentesitett. A terepadottsdgokhoz képest a szabdlyozott Duna-dg Uzemi
vizszintie alacsonyabban van. Ez a szabdlyozds tovdbbra is szikséges Tasig, az alacsony fekvésy,
beépitett terlletek drvizvédelme érdekében. Az elmult évtizedek alatt az RSD vizmindsége sokat
romlott. Ennek egyik oka a part menti telepUlléseken a szennyvizcsatorndzds hidnya. A folydba sok
szennyezd anyag jutott be.
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Az RSD 35+627 - 32+187 fkm szelvényei k&z6tti szakaszon taldlhaté Domariba-sziget, természetvédelmi
terUlet, melynek keleti része Dunavarsdny és nyugati része Majoshdza kdzigazgatdsi terlletéhez tartozik.
A sziget mogotti Domariba-szigeti dgon Dunavarsdny UdUISterllet melletti szakaszon egy helyen
engedély nélklli lezdrds tortént, mely akaddlyozza a vizek természetes dramldsénak és
tovdbbvezetésének az Utjat. Az elzdrds a Domariba-szigeti-dg vizmindségét rontja, a bioldgiai bomldsi
folyamatok kdvetkeztében a helyiek tdjékoztatdsa alapjdn gyakran kellemetlen a levegd a lezdrds
térségében.” (TSZT 2010.)

A fejezet még kiegészUl a Kézép-Duna-Vélgyi Vizigyi Igazgatdsag eldzetes tdjékoztatasdval.

A tervezett médositdsok dr- és belvizvédelmi szempontbdl nem relevdnsak.

1.18.3. Egyéb veszélyeztetettség
1.18.3.1. kedvezbtlen morfoldgiai adottsdgok (pl. lejtés, falszakadds)
1.18.3.2. mélységi, magassagi korldtozdsok
1.18.3.3. tevékenységbdl adddd korldtozdsok

Dunavarsényt nem érintik a terUletrendezési tervben meghatdrozott:

- vizkdrelhdritdsi szempontbdl kiemelt (3.16.) Rendszeresen belvizidrta terldlet —

- drvizvédelmi szempontbdl kiemelt (3.17.) Nagyvizi meder -

- épitésfoldtani, élet- és vagyonbiztonsdgi szempontbdl kiemelt (3.18.) Fé&idtani veszélyforrds
tertletének —

- talajvédelmi szempontbdl kiemelt (3.19.) Vizerdzidnak kitett terdlet —
Ovezetel.

Erinti viszont a mezdégazdasdgi foldvédelmi és kdzegészséglgyi szempontbdl (porszennyezés) is
jelentéséggel bird (3.20.) Szélerdzidnak kitett terllet Svezete.

A tervezési terllet egyéb tipusU veszélyeztetettség illetve korldtozds alatt nem All.
Dunavarsdny vdrost a Katasztréfavédelem és a hozzd kapcsolddd egyes térvények modositdsardl szold
2011. évi CXXVIII. térvény, valamint a végrehajtdsdrdl szold 234/2011. (X1.10.) Korm. rendelet (Kat. Vhr.)

alapjdn lll. besoroldsi osztdlyba sorolta.

1.19. Asvdnyi nyersanyag lel6hely

A terUleten dsvdnyi nyersanyag készlet van nyilvantartva és tébb leléhely taldlihatdé. A Magyar
Bdanydszati és Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitdnysdg elézetes véleményében kapott tdjékoztatds
szerint nyilvantartdsdban 1évé bdnydszati terlletekkel érintett. Dunavarsdny Duna-parti sévjdnak
terlletegységét anyagnyerd helyek, dsvdnyianyag gazddlkoddsi terlletek nem érintik. A telepUlés
masik terletegységét — az 51-es 60Ol keletre esé killterlleteken - viszont nagy sz&dmban taldlhatdk
felnagyoftt, rekultivdilt és rekultivécio alatt dllé bdnyatavak taldlihatdk

A Magyar Bdnydszati és Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitdnysdg jelen tervkészitéshez kildott
adatszolgdltatdsa szerint:

¢ Nyilvantartott és mikédé bdnydszati terilet, a Bugyi IX. - homok, kavics védnevi bdnya
(647,31 ha, Bugyi terlletére is kiterjiedéen, Méhes Epitdipari, Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft.)

¢ Megdllapitott banyatelke van, de a kitermelési tevékenységet nem kezdte el, illetve az ehhez
kapcsoldédd engedélyeket még nem szerezte be a Dunavarsdny V. - kavics (21,98 ha, Zala
Kerdmia Zrt.)

e Még rendelkezik bdnyatelekkel, de a bdnyavdllalkozd a kitermelést befejezte, ezért jelenleg
bdnyatelek torlési eljards van folyamatban a Dunavarsdny IV. — homok, kavics bdnya
esetében (26,62 ha, Gydngykavics -32 Termeld Szolgdltatd Kft.)

¢ Megkutatott és nyilvantartott dsvdnyvagyonnal rendelkezik a Dunavarsény Il. - homok, kavics
nevy terUlet, ahol id6kdzben a bdnyatelket tdrélték, mivel az dsvanyi nyersanyag kitermelése
nem kezdddott el (28,78 ha, Magyar Banydszati és Féldtani Hivatal)

e Megkutatott dsvdnyvagyon van a Dunavarsdny - homok, kavics elnevezés( terUleten (53,94
ha, Lasselsberger Hungdria Termeld és Kereskedelmi Kft.).

Dunavarsdny hatdlyos TelepUlésszerkezeti Terve a terv készitésének idejében érvényes, a Magyar
Bdanydszati és Foldtani Hivatal (MBFH) nyilvénos digitdlis nyilvantartdsa alapjén tartalmazza és feltinteti
az dsvanyvagyon gazddlkoddssal érintett terUleteket. Vizgazddlkoddsi terUletet is tartalmazd
terUletfelhaszndldst javasolt a telepUlésszerkezeti terv a mdr rekultivalt (Rukkel-té 19,8 ha, Bugyi melletti
06 hrsz. 29,2 ha és a Sun-Residence 29,1 ha) valamint az akkor folyamatban levé tényleges bdnydszati
tevékenységgel érintett terUletekre.
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A természetkdzeli terlleten, valamint a helyi természetvédelem alatt d&lld honvédségi terllet a
bdnydszati szempontbdl kivett terlletnek mindsul.

A Dunavarsdny IV. - homok, kavics és Dunavarsdny V. - kavics védnev(U bdnyatelkek bdnydszati
tevékenységgel még nem érintett részén a bdnydszatot dssze kell hangolni a telepUlésfejlesztési és —
rendezési, tovabbd a telepUlési kdrnyezetvédelmi szempontokkal.

A bdnyatelkek szakdgi nyilvantartds szerinti adatai az aldbbiak!©

A banya- alap- fedd- feko- banyavdllalkozd asvanyi &svanyi
felek jellege szirﬁ szint szint ('Zgosﬁoﬂ) nyersonyggl kod nyersonyég2 kod2
védneve (m) (m) !
Bugyi IX. Méhes Epitéip.,
- homok, MOT Balti | 110,50 | 77,80 | Keresk. és Szolg. homok 4200 kavics 4300
kavics Kft.
Duna-
varsany - Gyodngykavics - 4200
V. - 2 Balti | 102,80 | 87,00 32 Termeld homok 4200 kavics
homok, Szolgdltatsé Kit. 4300
kavics
Duna- .. .
. - kdzlekedés-
varsany 0 | Balfi | 101,20 | 91,70 | Zolakeramia kavics 4300 épitési 4300
V.- Irt. 4219
. homok
kavics

A bdnyatelkek térképi lehatdroldsdt a Magyar Banydszati és Féldtani Hivatal 2014-es adatai alapjdn az
aldbbi dbra mutatja be, de a jévdhagydsra kerUl6 TSZT Tertletfelhaszndldsi és telepllésszerkezeti Terve,
valamint a Szabdlyozdsi Terv is tartalmazni fogja, mint azt a jelenleg hatdlyos tervek is tartalmazzdk.

Dunavarsény telies igazgatdsi terlletét lefedi a terUletrendezési tervben meghatdrozott ,Asvdnyi
nyersanyag gazddlkoddsi terllet 6vezete”.

A vdros killterGletén a kavics kitermelés sordn bdnyatavak sokasdga alakult ki. A déli és keleti
bdnyatavak egy részét mar rekultivaltdk. A tavak dtlagban ~ 4,5-5,0 m mélységlek.

A Rukkel-td és a Pet6f-t0 joléti és pihenési célokat szolgdl. Egyes tavakat sportoldsi célra illetve
horgdsztoként hasznositanak. A kavics kitermelés 1 tondl még folytatddik, a kavics kitermelés befejezése
utdn, a felhagyott tavak végleges utdhasznositdsi célnak megfeleld rekultivécidja és tdjrendezése
szUkséges.

A bdnyatavakat az 1., 3. és a 8. szdmU mddositds érinti, de a mddositdsok a terllet dsvdnyvagyon
védelmi helyzetére nincsenek hatdssal.

10 Forrds: http://www.mbfh.hu/home/html/index.aspemsid=1&sid=0&hkl=146&Ing=1
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DUNAVARSANY
BANYATERULETEK
(A Magyar Banyaszati és Foéldtani Hivatal adatai alapjan)
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1.20. Vdrosi klima

A terUlet klimatikus adottsdgai kdzUl legjelentésebb befolydsold tényezd a Duna kdzelesége, a dunai
szélcsatorna klimaformdld, befolydsold szerepe, pozitiv hatdsa. E pozitiv hatdst helyenként lerontjdk a
kodzUti kdzlekedési folyosd 1égszennyezd hatdsai (erre utalt jelen vizsgdlat levegdtisztasdgi  és
kérnyezetvédelmi konfliktus fejezete is).

A tovdbbi légszennyezd forrdsként figyelembe veendd deflacids fellletek (szédntott, tdrcsdzott
mezégazdasdgi terlletek, bdanydszott, devasztdlt fellletek) csdkkentése, noévényzettel vald minél
nagyobb ardnyU lefedése a helyi klimdat is javitja.

A telepUlésen mUkodd gazdasdgi és varosizemeltetési telephelyeknek (lpari park, ipari, szolgdltatd és
mez&gazdasdgi Uzemek, telephelyek, szennyviztisztitd telep) normdl Uzemmenet szerint nincs jelentds
kérnyezetszennyezd, helyi klimdt befolydsold hatdsa, esetleges havdria esetén fordulhat eld
ideiglenesen a helyi légkdri viszonyokat befolydsold, beavatkozdst igényld szituacié.

A j6v8ben a vdarosi mikroklima helyi javitdsdhoz a terUlet zoldfelUleti intenzitdsdnak, bioldgiai
aktivitdsdnak ndvelésével lehet hozzdjdrulni. A fentieken tUl fontos a belterUletek zéldterlleti ardnydnak
és a varosi terlletek bioldgiai aktivitdsdnak ndvelése, az utcdk, terek és telkek fasitdsa.

A terUleten meteoroldgiai megfigyeld dllomds nem mUkodik, konkrét helyi mérési adatok nem dlinak
rendelkezésre, - a médositdsoknak a vdrosklimdra nincsenek szdmottevd hatdsai.

1.21. Telepiléstorténet

Dunavarsdny cimerében a varsa, mint haldszeszkdz szerepel, a telepllés nevét — a kutatdsok szerint — a
hasonld nevl aldn (taldn jdsz, vagy kabar) eredetl néptorzs téredéktdl kapta, akik a magyar
honfoglaldkkal egyUtt érkeztek e tdjra. A Duna elétagot a mult szdzad mdsodik felének elején kapta,
megkUldnboztetéstl az akkoriban 1étezd mdsik nyolc Varsdny nevi telepUléstdl.

A vdros két, egymdstdl foldrajzilag elkOIonUIS  részbdl dll; a honfoglalds kordban  kialakult
telepUlésrészbdl, Nagyvarsdnybdl, és a késébbi fejlédését jelentdsen befolydsold Budapest-Kelebia-
Belgrdd vasUtvonal mellé kiépUlt Kisvarsdnybdl, melynek lakossdga etnikai szempontbdl igen vegyes.
Nagyvarsanyban féként a thiringiai svabok leszdrmazottai élnek, akik a mai napig dpoljdk szokdsaikat,
nyelvi és zenei hagyomdnyaikat.

A XII. szdzad elején a kérnyék nagyobb telepilései kdzé szdmitott. A kordbbi Arpdd-kori falu a tatériards
idején elnéptelenedett. Elsé fennmaradt irdsos emléke 1269-bdl sz&rmazik. V. Istvédn 1270-ben a nyul-
szigeti apdcdknak adomdnyozta a terlletet. A vidék Ujranépesedésének a térok hddoltsdg vetett
véget. A budai pasa kincstdri feliegyzése szerint minddssze 12 addfizetd élt Varsdny faluban a XVI.
szdzad mdsodik felében. I. Lipdt csdszdr Thiringidbdl svdbokat telepitett a kihalt faluba. Munkdjat |.
Jozsef és Mdria Terézia folytatta. A XIX. szdzad kdzepén Varsdny falu a Taksonyiak birtoka lett,
lélekszama ekkor 150 & korUl volt. Ondllésagdt 1946-ban nyerte vissza.

1903-ban Nagyvarsdnyban egy tanteremmel mikodott iskola, Kisvarsdnyban 1909-ben készUlt el, a mai
napig a gyerekek tanitdsdt szolgdld elemi iskola.

A XX. szdzad elején a ronamosan fejlédd Kisvarsdny fokozatosan vezetd szerephez jutoft a térségben,
melyhez hozzdjdrult az 1906-ban Iétesitett vasuti megdlld is.

A hdborU utdn elpusztult egykori Vészi-kastély valaha arrdl volt hires, hogy a magyar szellemi élet
kivaldsagait Iatta vendégul. Ady Endre emlékét idézi az egykori kastélyparkban dllé négy feketefenyd,
a kolté ugyanis itt irta tobb versét, példdul a Fekete Zongora cimdt 1907 juniusdban, vagy a Margita élni
akar cimU ciklus kélteményeit.

Dunavarsany 1990-ig Délegyhdzdval és Majoshdzaval alkotott kdzigazgatdsi egységet; mdr ebben az
id6ben is észlelneté volt Dunavarsdny kistérségi szerepe.

Az elsé dnkormdnyzati vdlasztast kdvetdben a kdzségek ondlidsodtak, de tovdbbra is Dunavarsdny
koordindlja a beruhdzdsok és szolgdiltatdsok egy részét: az ivévizmindség javitdsa érdekében tett
lépések, a szennyviztelep, az orvosi Ugyeleti ellatds, a gyermekjoléti és csalddsegité szolgdlat, az
dltaldnos és a mivészeti iskola, ma egyre inkdbb 6sszekbti a kdrnyezd telepUléseket Dunavarsdnnyal.
2013. 6ta Majoshdza Kézséggel Koézds Onkormdnyzati Hivatalt alkot.

1.22. Tervezdi javaslat a kornyezeti értékelés, a koérnyezeti vizsgdlat és a Natura2000
hatasbecslés szikségtelenségére

A hatdlyos jogszabdlyok szerint amennyiben védelem alatt dlld természeti terllet veszélyeztetettsége
feltételeznetd, vagy akdr csak jelentds hatdssal lehet védett természeti terlletre a tervezett
beavatkozds, el kell végezni a terllet kérnyezeti vizsgdlatdt és Natura2000 terllet érintettsége esetén
egy hatdsbecslést.

A terGlet és a tervezési feladat ismeretében megdllapithatd, hogy az érintettség nem dll fenn, a
koérnyezeti szempontbdl érzékeny terlletek érintettsége kismértékd, a varnatd hatdsok nem jelentdsek.
Ezt tdmasztidk ald a véleményezd szervek elbzetes dlldsfoglaldsaiis.

Mindezek figyelembevételével, illetve a tdjékoztatdban ismertetett mddositdsi célokra tekintettel
kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsat nem tartjuk szokségesnek.
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Ezen vélemény aldtdmasztdsdhoz szUkséges az illetékes dllamigazgatdsi szervek nyilatkozata, amelyek a
kérnyezeti vizsgdlat szOkségességében illetékesek (elsésorban a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdg, a
K&zép-Duna-Volgyi Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Feligyeléség, a KDV-VIZIG, Pest megye

Kormdnyhivataldnak Foéldhivatala, a  Kormdnyhivatal
Katasztréfavédelmi lgazgatdsag).

Népegészséglgyi Szakigazgatdsi

Szerve,

Osszefoglalva a beérkezett véleményeket és értékelve a terllet adottsdgait, valamint a tervmddositds
vdarhatd hatdsait kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdt és hatdsbecslés elvégzését nem tartjuk indokoltnak.

Figgelék 1.

A dunavarsanyi egyedi tajértékek listdja
(a TEKA adatbdzis alapjan, 2014. november ho)

Megnevezés

Utcakép - Templom utca 29-31.

Nagyvarsanyi temetd

Trianon emlékpark

Lakéhdz - Kossuth Lajos utca 9.

Lakéhdz - Bartdk Béla utca 39.

Testvérvdros emlékmU

Lakdéhdz - Kossuth Lajos utca 31.

1848-49-es emlékmU

Petéfi szobor

Kisvarsanyi Szent Kereszt felmagasztalds katolikus
templom

Kisvarsdnyi temeté

XXIIl. J&dnos Pdpa szobra

A
- Lakéhdz - Templom utca 30.

Tipus

Kildtopont egyedi vagy jellegzetes
latvanyképpel

Temetd

Lakéépulet; éplletrész; udvar

LakdépUlet; épUletrész; udvar

Koéztéri szobor

Lakdépulet; éplletrész; udvar

Koztéri szobor

Koztéri szobor

Templom

Temetd

Koztéri szobor

LakdépUlet; épUletrész; udvar
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Megnevezés

Lakéhdz - Nydr utca 1.

Boldog Gizella és Szt Imre szobra

Arvalanyhaijas terUlet

Fehérnydr facsoport

Harsfa sor

Lakéhdz - Bartdk Béla utca 37.

Lakéhdz - Haldsz Lajosné utca 6.

Petéfi emléktdbla

Remény szobra

Nagyvarsanyi Szent Vendel templom

Fekete kereszt

Lakdhdz - Iskola utca 58.

Lakdhdz - Iskola u. 48.

Lakdhdz - Templom utca 2.

Nydrfa sor

56-0s kopjafa

Erkel Ferenc Zeneiskola épUlete

Tipus

Lakdépulet; éplletrész; udvar

Koztéri szobor

Cserjecsoport; cserjesdv

Facsoport; fasor

Facsoport; fasor

LakdépUlet; épUletrész; udvar

LakéépUlet; épUletrész; udvar

Koztéri szobor

Kdztéri szobor

Templom

FeszUlet

Lakéépulet; éplletrész; udvar

Lakéépulet; éplletrész; udvar

Lakéépulet; épUletrész; udvar

Facsoport; fasor

Koztéri szobor

Kézintézmény épullete
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Megnevezés Tipus
Lakéhdz - Kertész utca 2. Lakdépulet; éplletrész; udvar
Lakéhdz - Kolozsvari utca 34. mogott LakdépUlet; épUletrész; udvar

Dunavarsany-Délegyhdza Térsegyhdzkdzség temploma  EmiékmU

Feketefenyd csoport Facsoport; fasor
. vildghdboris emlékm( K&ztéri szobor
: Szent Istvén emlékm{ Koztéri szobor
\
Figgelék 2.

Dunavarsény Vdros Onkormdnyzat hatdlyos telepilésrendezési és kérnyezetvédelmi tartalmi rendeletei és hatdrozatai
Iigﬂéja (a vizsgdlati szovegben hivatkozott helyi szabdlyozdk)
Onkormdnyzati rendeletek

o

o o0ooo

10/2013. (VIl. 17.) sz.. a ftelepUlés szildrd hulladék kezelésére irdnyuld hulladékkezelési kdzszolgdltatdsrdl
sz616 20/2012 (IX.12.) sz. egyes rendelkezéseinek hatdlyon kivUl helyezésérd|

12/2013. (VII. 17.) sz.: a telepilésképi véleményezési eljarasrol

16/2013. (IX. 11.) sz.: Dunavarsany Epitési Szabdlyzatardl

17/2013. (X. 16.) sz.: a telepilési hulladékhoz kapcsol6dé hulladékgazdalkodasi kézszolgaltatasrol

13/2009. (IX. 09.) rendelete a jarmivek parkolé- és tarolé helyei kialakitasardl és a jarmivek parkoldsi rendjének
szabdlyozdsardl

o
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25/2013. (XII. 11.) sz.: a temetbkrél és a temetkezésrél sz616 15/2009. (X. 21.) sz. r. médositasdardl

26/2013. (XII. 11.) sz.: a nem kdzmUvel 6sszegyUjtott hdztartdsi szennyviz begydjtésére, elszdllitdsdra és elhelyezésére
irdnyuld kozszolgdltatdsrdl

4/2012. (Il. 15.) sz.: a koztisztasagrdl és a telepUlési szildrd hulladék kezelésére irdnyuld kdzszolgditatdsrdl széld
27/2006. (XIl. 13.) sz. r. modositdsardl

10/2012.(V.16.) sz.: a talajterhelési dijakrdl

23/2012. (XI.21.) sz.: az dllatok tartasdardl

6/2011.(1.9.) sz..a helyi jelentéségl természeti terlletek védetté nyilvanitdsardl széld 4/1998. (IlL10.) sz. r.
maodositdsardl

7/2011.(1.9.) sz.a Dunavarsény Vdros Onkormdnyzat "Kéryezetvédelmi Alap'™-jdrdl szold 9/2004.(1V.06.) sz. r.
modositdsardl

20/2011. (X. 12.) sz.: a helyi jelentéségl természeti terlletek védetté nyilvanitasarol szold 4/1998. (lll. 10.) sz. r.
modositésdrdl

24/2011. (XIl. 14.) sz.: a koztisztasagrél és a telepUlési szildrd hulladék kezelésére irdnyuld kdzszolgdltatdsrdl széld
27/2006. (XII.13.) sz. r. médositasarol

21/2010.(XIl.16.) sz.: a szennyvizelvezetésrél sz616 20/2002.(XI1.13.) rendelet modositdsrdl

22/2010. (XIl. 16.) sz.: a kdztisztasagrdl és a telepUlési szildrd hulladék kezelésére irdnyuld kdzszolgdltatdsrdl széld
27/2006. (XII.13.) rendelet médositasardl

2/2009. (I1.11.) szdmuU rendelet: a 2009-2014. évre vonatkozd Helyi Hulladék-gazddalkoddsi Tervrdl.

5/2005. (I1.16.) sz.: a kivagott fak és a zoldfellletek potldsardl

19/2004. (VI.15.) sz.: a telepUlésrendezési célok megvaldsitdsa érdekében elévasdarldsi jog létesitésérdl

20/2002. (XI1.13.) sz.: a szennyvizelvezetésrél

4/1998. (II.10.) sz.: a helyi jelentéségl természeti terlletek védetté nyilvanitdsdrdl

KépviselS-testileti hatdrozatok
A 85/2010.(VI.10.) sz. KtH-tal elfogadott Telepilésfejlesztési koncepcid
TelepUlésszerkezeti Terv (TSZT):

e  TSITjovdahagyott dokumentdcid 2010., , 114/2010. (IX. 14.) sz. Kt. Hatdrozat, Melléklet TSZT jelkulcs

A 99/2012. (VII.05.) sz&mU Kt. hatdrozat, TSZT médositds a Naprdzsa lakdpark terlletére vonatkozdan, Hatdrozat
Melléklet

A 100/2012. (VI.05.) sz&mU Kt. hatdrozat, TSZT mddositds a 0113/6 hrsz.-U ingatlan - Petéfi horgdsztd - terlletére
vonatkozdéan, Hatdrozat, Melléklet

A 28/2014. (Il. 11.) sz. Kth —tal elfogadott TelepUlési Kérnyezetvédelmi Program (TKP)
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2. melléklet
DUNAVARSANY VAROS
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA
Elfogadva a ..../2015. (......) szamu Kt. hatarozattal

A Telepiilésfejlesztési Koncepcio célja

Az 1997. évi LXXVIIL térvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl (a tovabbiakban: Etv.)
az alabbiakban hatdrozza meg a telepiilésfejlesztési koncepcio céljat, szempontjait:
»Lelepiilésfejlesztési  koncepcio: a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztositd ¢és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a teleplilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd Onkormanyzati
telepiilésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglalo, 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott dokumentum,
amely a teleplilés jovobeni kialakitasat tartalmazza. A fejlesztési koncepcid elsésorban
telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-miivi adottsagok mellett a
tarsadalmi, a gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek
van dontd szerepe.”

1. DUNAVARSANY JOVOKEPE

Dunavarsany jelentds természeti adottsagokkal rendelkezo, a taji, természeti és épitett értékeket
mego6rzé nyugodt Kkertvarosias, igényes életvitelt, kereskedelmi, szolgaltaté és ipari gazdasagi
hatteret, megélhetést biztosito, iidiilési, rekreacidos funkcioi révén az idegenforgalom szamara is
vonzo kisvaros a Rackevei-Duna-ag mentén, a budapesti agglomeracié déli hatarvidékén.
Dunavarsany lako- és  {idiilonépességének novekedése, lakossaganak helybentartasa és
munkahelyteremtd igénye sziikségessé teszi a varos Osszehangolt, rendezett térbeli-fizikai kereteinek
meghatarozasat, a természeti €s az épitett adottsdgok és lehetdségek hatékony kihasznaldsaval, a
mukodoképesség és a fenntarthatosag biztositasaval, a kornyezeti artalmak lehetd legkisebbre vald
csokkentése mellett.

Dunavarsany Véros Onkormdanyzat Képviselo-testillete Dunavarsany kozigazgatasi teriiletére a
jovoképe eléréséhez az alabbi célokkal vizsgalja feliil és modositja Telepiilésfejlesztési Koncepciojat,
majd az alapjan Telepiilésszerkezeti Tervét, Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét.

2. DUNAVARSANY TELEPULESFEJLESZTESI CELJAI

A hosszutava f6 cél meghatarozasa
A helyzetelemzés és varospolitikai informacidk alapjan, a varosfejlesztés atfogo célja (koncepciodja) az
alabbiakat fogalmazza meg:

A VAROS TERSEGI SZEREPENEK EROSITESE,
ALVOVAROSI SZEREPKORBOL VALO KILEPES,
ELHETO ELOVAROS KIALAKITASA,
A LAKOSSAGI ELETMINOSEGENEK JAVITASA,
A TERMESZETI ERTEKEK, A TERMOFOLD, A MEZOGAZDASAGI ES
ALLATTENYESZTESI HAGYOMANYOK ES AZ ERDOK MEGORZESE MELLETT

A Telepiilésfejlesztési Koncepcio egyik legfontosabb feladata megtalalni a fejlesztések megfeleld
aranyat, mely meghatarozza a hosszutavu célként megfogalmazottak megvaldsulasdnak mindségét.
Atfogé célok, részcélok

A telepiiléspolitika a hosszatava focél elérése érdekében az alabbi atfogd célokat fogalmazta meg,
amelyeken keresztiil kivanja megvaldsitani {6 céljat:

I.  Dunavarsany teriileti fejlesztésének atértékelése, racionalizalasa korabban, 2010-ben, a
Telepiilésfejlesztési Koncepcio és a telepiilésrendezési eszk6zok akkori feliilvizsgalata soran
megtortént, €s annak soran kimondatott, hogy a varos teriileti tartalékai - lakoteriiletek, tidiilo-
¢és rekreacios teriiletek, gazdasagi teriiletek - megfeleloek a fejlesztések fogadasa szamara. Ezt



kovetden a megvaltozd focél: Dunavarsany teriileti fejlesztéseinek sziikség szerinti,
ismétlodo feliilvizsgalata
II.  avarosi kotodés és lokalpatriotizmus erdsitése
II.  a gazdasag erdsitése
IV.  atermészeti eréforrasok (termofold, vizek, erdok) tudatos kezelése és védelme
V. akornyezeti minéség javitasa
VI.  akoérnyezo telepiilésekkel valé kapcsolatrendszer javitasa, teriileti munkamegosztas

A megfogalmazott fejlesztési focélokat a meglévd természeti értékek megodvasaval és a mesterséges
kdrnyezet funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval kell megvaldsitani.

A fent megfogalmazott célok megvalositasat részben a telepiilésrendezés, részben a telepiilés fejlesztés
eszkozeivel lehet eldsegiteni. A telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalata, illetve modositasa aktualis
feladat, ennek soran a célok megvalositasahoz sziikséges valtoztatasokat at kell vezetni.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcio jelen feliilvizsgalata soran megfogalmazott eszk6zok, melyek révén
a célok megvalosithatok:

e kertvarosias lakoteriiletfelhasznalas, illetve épitési dvezetek megtartasa, legfeljebb 2 lakas
1étesitésére

e a hétvégi hazas iidiil6teriiletek rekreacios teriiletfelhasznalasra modositdsa a meglevo és a
tovabbiakban is igényként jelentkez0 lakoépiilet-elhelyezhetoségre tekintettel

- a felhagyott kavicsbanya-teriiletek hasznositasa, a volt banyatavak kornyezetének
lakoteriileti, és/vagy rekreacios, telepiiléskozponti teriiletfelhasznalasa, a vizfeliiletekhez
kapcsolddd  sport-rekreacio-horgaszat funkcidju teriilethasznalattal, az idegenforgalom
fogadasara is alkalmas modon, a tajképvédelem biztositasaval;

- az erddteriiletek védelme és mennyiségi novelése;

- a mezbgazdasagi célu teriiletek megtartdsa a mezdgazdasagi és allattartasi tevékenységek
szamara, megfeleld szabalyozasok megfogalmazasa;

- aRackevei(Soroksari)-Duna-4g menti természeti teriiletek megdrzése;

- a Domariba-szigeti Duna-ag ¢léve tétele, szabalyozassal, Osszekotése mederkotrassal az
RSD-hez,

- a kavicsbanyaszat korlatozasa, tovabbi, j banyatelek-fektetés, az eddig engedélyezetten tali
Uj banyanyitas tiltasa;

- az EuroVelo6-hoz és orszagos kerékparat hal6zathoz csatlakozo helyi haldzat 1étrehozésa;

- aviziturizmus lehetdség szerinti felélesztése, fejlesztése;

- aturizmus, az idegenforgalom fejlesztése.

I. Dunavarsany teriileti fejlesztéseinek sziikség szerinti, ismétlodo feliilvizsgalata

A varos a mindségi €s racionalizalt fejlesztéseket kivanja eldtérbe helyezni, amely hozzajarul a
lakossag életmindségének javitasahoz.
A tertileti fejlesztésének szempontjabol az alabbi részcélok hatarozhatok meg:

- akialakult jellegzetes laza beépitettségli kertvarosias varosszovet megtartasa,

- 1j szatellit telepiilésrész kialakitasanak elkertilése,

- atervezett, telepiilésrészeket 6sszekoto telepiiléskdzpont tovabbi racionalizalasa,

- mértéktartd, ésszerl tervezett kozathalozat, a tisztazatlan telekallapotok és tulajdonviszonyok
rendezésével kozuthalozat (a kozlekedési rendszer halozatossdganak javitasa, de az ésszerliség
alapjan, az irrealis halozatfejlesztések feliilvizsgalata a meglevé halozathoz igazodo, racionalis
halézat meghatarozasa)

- a déli banyatavak teriiletén a magantulajdonu teriileteken kijelolt kozpark-teriiletek
feliilvizsgalata, mert kialakitdsuk és fenntartasuk irredlis az eréforrasigénye miatt

Dunavarsanyban mar jelenleg is tobb, a torténetileg kialakult beépitésekbdl, Kisvarsany és
Nagyvarsany belteriiletétol elkiiloniilt lakoteriileti fejlesztés alakult ki (Naprozsa lakopark és Forras
lakopark). A telepiilés kompaktsagdnak megdrzése érdekében tovabbi, 1) beépitésre szant teriiletként
kijelolendd, szatellit telepiilésrészt nem kivanatos.



Nagyvarsany és Kisvarsany torténelmi telepiilésrészek kozott mar kordbban elhatarozott volt egy
0sszekotd telepiiléskdzpont 1étrehozasa, amely eddig még nem valosult. Ennek okai részben a
kovetkezokben keresenddk
0 a meglevo belteriileteken rendelkezésre all még beépitésre szant, de beépitetlen lakoteriilet a
lakoteriileti fejlesztés szamara
0 a telepiiléskdzpont vegyes teriiletek felhasznalasara még fel nem hasznalt teriilet van kijeldlve
az un. Nyugati lakopark szomszédsagaban tervezett alapfokt intézmények és hozza
kapcsolddo egyéb telepiiléskozponti funkcid szdmara)
Az 0Osszekotd, tavlati célokat szolgald telepiiléskozpont kijeldlése feliilvizsgalatanal sziikséges a
teriileten tervezett
0 kozparkok (kozteriiletek) racionalizalasa, mert kialakitasuk és fenntartasuk irrealis,
0 kozlekedési teriiletek racionalizalasa,
O a teriilet varoskozpont jellegének hangsulyat novelden a kozosségi célokat szolgalo fejlesztési
tertiletetek (sportteriilet, kereskedelmi funkciok, stb.) elhelyezése ésszerti

Dunavarsanyban folyamatos a lakossag ndvekedés, kedvezd a pozitiv bevandorlasi kiilonbozet és
ennek megfelelden folyamatosan ndvekszik a lakasallomanya is.

Rovid tavon, az infrastrukturdlis €s intézményi halozat elérendd kiépitettségéig, Dunavarsany
lakossaganak 10000 f6 lakossdgszam elérése varhato. A lakoteriiletek fejlesztése iitemezetten
valésulhat meg, figyelembe véve a telepiilés mindenkori adottsagait, fejlodésének ilitemét.

A lakoteriileti fejlesztési lehetOségek az alabbi kialakult, még beépitetlen vagy tervezett teriileteken
adott:
- azun.,,V8’-as lakoéterilet,
- a Naproézsa-lakopark tovabbi beépiilése,
- Kisvarsanyi Nyugati lakopark délnyugati része
- Kisvarsany falusias lakoteriilet fejlesztés északkeleti része,
- Nagyvarsany déli belteriiletén rendelkezésre allo beépitetlen telkek, lakoteriileti fejlesztések (a
Peto6fi lakotelephez kapcsolédoan),
- Nagyvarsanyhoz északkeletrdl kapcsolodo kertvarosias lakoteriilet (Volgy utcai lakoteriilet)
- a Nagyvarsanyt és Kisvarsanyt 0sszekoto uj telepiiléskozpont lakoteriileti része (Vészy Jozsef
utca)
- adélnyugati volt banyatavak koriili tervezett tavlati lakoteriileti fejlesztések.
- jelentkez6 igényként az RSD menti rekredcios teriiletek lakoteriileti hasznalata.
A telepiilés kozathalozatanak racionalizalasat és a telepiilésrészek 0sszekotésének javitasa fontos cél a
telepiilésen beliili kozlekedési kapcsolatok javitasa érdekében.
Lényeges szempont a meglévd mezOgazdasagi teriiletek védelme, a zavartalan gazdalkodas és
mezOgazdasagi allattartd teriiletek fejlesztési lehetdségének biztositasa. Ennek érdekében ujabb
beépitendo teriiletek nem jelolhetok ki, illetve a meglévo banyateriiletek nem bovithetok.

II. A varosi kotodés és a lokalpatriotizmus erdsitése

Dunavarsany fejlodésére kedvezo hatassal van az erds lokalpatriotizmus. Ennek elérésére az alabbi
részcélok fogalmazhatok meg:
- a dunavarsanyi identitds megérzése a torténelmi sajatossagok megdrzése a strukturalis
kapcsolatok térbeli erésitése mellett,
- akozosségi szolgaltatasok fejlesztése (intézményhaldzat, kozlekedési rendszer, kdztér),
- alako-, az iidiil6-, a rekreacids teriiletek mindségi fejlesztése,
- a kulturalis és idegenforgalmi rendezvények fejlesztése.

A varosi kotodés erdsitésének eszkoze a kozosségi szolgaltatdsok (intézmény halozat, kozlekedési
rendszer, koztér) fejlesztése. Dunavarsanyban minden alapellatds megtalalhatd, de mennyisége és a
szolgaltatasok szama tovabb fejlesztendd.

A véaroskozpont kiépitését a varos két teriileten tervezi: az egyik teriilet a Kossuth Lajos utca mentén
talalhato, ahol tobbek kozott jelenleg is talalhatdé a Varoshaza, a Dunavarsanyi K6zos Polgarmesteri
Hivatal, a Miivel6dési Haz, Ovoda, Altalanos Iskolak. E teriilet esetén javasolt a tovabbi intézményi
jellegli atalakulas lehetévé tétele és kozponti jellegének tovabbi erdsitése. A masik terilet a
telepiilésrész északnyugati részén kialakuloban 1év6 1ij varosrészben a Nyugati lakopark teriiltén
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részben mar létrejott a Habitat utcaban, részben még csak a helykijeldlése tervi szinten biztositott
alapellatasi létesitmények szamara.

Nagyvarsany teriiletén a telepiilésrész kozpontja a Bartok Béla és a Béke utca talalkozasanal talalhato,
ahol az 6voda és az altalanos iskola kihelyezett épiiletei is vannak.

Az intézményi telepiilésfejlesztés tovabbi tervezetét tartalmazza a tavlatban a két varosrészt 6sszekotd
teriileten, a Vészy Jozsef utca mentén. Ezen tilmenden ellatasi egységek megvalositasat timogatja a
Telepiilésfejlesztési Koncepcid a déli volt banyatavak koriil tervezett lako- és a tavakhoz kapcesolodo
diilé funkciot is hordozo horgasz-sportcéli teriiletek ellatasara.

A Naprozsa-lakopark szatellit teriiletén a teriiletet ellatd szolgaltatasok elhelyezésére kijeldlt teriilet
vegyes telepliléskozpont teriiletként rendelkezésre all.

A lakossag Osszetartd erejének novelésére szolgalnak azok a kozosségi célu kiilonleges teriiletek,
(egyes déli és keleti banyatavak koriili sportteriiletek, kozjoléti erdéteriiletek), valamint a
Rackevei(Soroksari)-Duna-ag és az 51-es ut kozotti tavlati fejlesztési kiilonleges, tulnyomorészt
beépitésre nem szant egészségligyi-, idegenforgalmi és sportteriiletek, alacsony beépitési lehetdséggel,
melyek kialakitasa csak a tavolabbi id6kben varhato, addig biztositandd a j6 minéségii szanto teriiletek
zavartalan, rendeltetésszer(i hasznositasa.

A varosi kotddés tovabb erdsithet6 a lako- és iidiiloteriiletek, rekreacios teriiletek kornyezeti mindségi
fejlesztésével. Ennek megvaldsitasat egyfel6l Dunavarsany ezidagi érvényes Telepiilésfejlesztési
Koncepcidja a telepiilés zoldfeliileti rendszerének fejlesztésével tervezte megoldani, j kdzparkok
kialakitasaval az 1j telepiiléskdzpontokhoz, valamint a déli volt banyatavak koriili tervezett
lakoteriiletekhez kapcsolodoan.

Az elmul tobb évtized, és a legutobbi évek tapasztalata is azonban az, tekintettel ezen teriiletek
magantulajdonara, hogy az azokon vald kozteriileti zoldteriilet kialakitasanak a pénziigyi vonzatok
miatt nincs esélye. Ezért, a jelen Telepiilésfejlesztési Koncepcidé azt inditvanyozza, hogy ezen
magantulajdonu, vizparti és vizkdzeli, vagy csak egyéb, egyszeriien rekreacios potenciallal rendelkezd
teriiletek tavlati felhasznalast, a korabban kozteriileti zoldteriiletként tervezett teriiletek, olyan
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletfelhasznalast kapjanak, a kozparknak megfeleld zoldfeliileti
minimum fedettség meghatarozasa mellett, mely a kivant zoldfeliileti -ellatottsagot, annak
megvaldsulasat is valoban biztositja. A megmaradd magantulajdonu felhasznalas ezen esetekben, az
eddigi tapasztalat szerint jelentkez6 funkciok, telepitési igények alapjan - a megvasarolhato
horgaszjeggyel igénybe vehetd horgasztavak, az ott bérelhetd {idiilohazak, a kereskedelmi forgalmu
szallashelyek megvalositasaval - ugyanakkor a kdzforgalmu hasznalat is megvalosulhat.

A kornyezeti mindség javitasa Dunavarsany teriiletének erddsiiltségének megérzésével és wijabb
erdéteriiletek kialakitasaval torténhet. Az egyik legfontosabb ilyen iranyu fejlesztés a szennyviztisztito
telep és a hozza tartozd folyékony hulladékszikkasztd teriilettdl vald elvalasztast szolgald
erddteriiletek megvalositasa, melyben az dnkormanyzat hatékony szerepet vallal.

II1. A gazdasag erdsitése

A varos fejlodésének egyik jelentds erejét a gazdasagi teriileteinek fejlesztésében latja, ezt segiti a
budapesti agglomeracioban és a kistérségben elfoglalt helyzete is. Dunavarsanyba folyamatosan
novekszik a vallalkozasok szama, amely kedvezd tendencia €s a jo vallalkozasi kedvre utal.
Nagy elénye a varosnak az igen kedvezé megkozelithetdsége, gazdasagi szempontbol az 51-es Ut és a
Taksony vezér hid szerepe a legfontosabb.
A Dunavarsanyi Ipari Park, a varos lakoteriileteitol kiilonalloan, a legnagyobb korszerti, 6sszefiiggo
gazdasagi teriilete, ami gyors fejlodése és beépiilése mellett is még beépitetlen teriilettartalékokkal
rendelkezik. Ezen kiviil tovabbi meglevo és tervezett gazdasagi teriileteket kinal a Telepiilésszerkezeti
Terv, nagyrészt az 51-es szamu orszagos fout mentén.
A gazdasag erdsitése szempontjabol az alabbi részcélok fogalmazhatok meg:

- ahelyi lakossag szamara munkahelyet biztosit6 vallalkozasok tamogatasa,

- amez6gazdasagi és allattenyésztési hagyomanyok megorzése

- ajo mindségi term6foldek védelme,

- ahelyi eldallitasu termékek tamogatasa és piacanak megteremtése,

- a gazdasagi sokszinliség megteremtése.



Fontos, hogy a telepiilés biztositani tudjon a lakossaga szdmara sajat kozigazgatési teriiletén beliil
minél tobb munkahelyet. Ez a részcél a lakossag varoshoz vald kotodését is erdsiti, és egyuttal
csokkenti a telepiilésrdl valo elingazast.

A helyi eléallitasu termékek tamogatiasa és piacanak megteremtése, a gazdasagi sokszinliség
megteremtése kapcsoldodhat az életmindség szinvonalanak noveléséhez és a varoshoz vald kotédéshez.
A varosban eddig még kiaknazatlan teriiletnek szamit a konferencia-, a rendezvény- és a kerékparos
turizmus. A telepiilés mindharom lehetéség megjelenését lehetdség szerint tdmogatja. A rendezvény-
¢és konferencia turizmust Budapesthez vald kozelsége indokolja els6sorban. Budapest és kornyéke
jelenleg nem rendelkezik elegendd erre a célra szolgald helyszinnel. Amennyiben Dunavarsanyon
megjelenik olyan intézmény, amely ezek lebonyolitdsara alkalmas, nem csak munkahely teremtd
szerepe lesz, hanem egyéb pozitiv hatasokat is vonzhat magaval (a telepiilési bevételek novekedése,
egy¢eb idegenforgalmi tevékenységek megjelenése).

IV. A természeti eroforrasok (termaéfold, vizek, erdok) tudatos kezelése és védelme

A természeti er6forrasok szempontjabol az alabbi részcélok fogalmazhatok meg:
- a volt banyatavak teriileteinek utdOhasznositdsa, kiemelten az alacsony terhelést jelentd
rekreéacios és idegenforgalmi felhasznalas érdekében,
- az RSD-t kimélo vizparthasznositas, a vizi turizmus felélesztése mellett
- a Duna-part k6zosségi célokra valé hasznalhatosaga erdsitése, a turizmus fejlesztése,
- az eurdpai, orszagos ¢s helyi természetvédelmi érdekeltségl teriiletek védelme.

A sok kialakult banyat6é miatt kevés Dunavarsanyban a mezdgazdasagi teriilet. Tovabbi banyatavak
kialakitasat a varos nem tamogatja, 6sszhangban a kistérségi stratégiaval. Fontos részcél azonban,
hogy a banyatavak utdhasznositdsa megtorténjen, a tavak alacsony terhelhetéségének figyelembe
vételével.

Volt banyatavak, ahol az utdhasznositds megtortét: a Rukkel-t6, mint ,,Water-park”, a keleti
horgésztavak, valamint a déli tavak koziil a Pet6fi horgaszté tlidiil6teriileti hasznalattal, vizisi-to.
Jelenleg még folyik a keleti banyatavak nyugati részén a banyatavakbol valo kitermelés, a kitermelés
befejezésével a teriilet rekultivaldsa tervezett.

Az 51-es uthoz legkozelebb esd, mar nem milkddd banya torlése folyamatban van, kevesebb
vizfeliiletet hatrahagyva, mint az korabban tervezett volt.

Dunavarsany fontos természeti értéke a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag (RSD), amely eurdpai
kozosségi jelentségli természetvédelmi tertilet. Itt talalhatoak az ex-lege védett uszolapok, amelyek
megodrzése csak fokozott odafigyeléssel érhetdé el. Kiemelt fontossagi ezért, az RSD-t kimélo
vizparthasznositds. Elsédleges a telepiilés és azon beliil kiemelten a Duna-parti teriiletek
csatorndzottsaga. Az RSD-hez kapcsolodd uj, nagy teriileti igényl fejlesztések megvalositasat a
telepiilés csak ugy, amennyiben az RSD-t érint jelentds karos hatasok nem varhatok.

Fontos részcél a Duna-part kozosségi célokra vald kihasznalhatésaganak megteremtése, ennek
lehetdsége sajnos korlatozott, mert a part mar majdnem egészében beépiilt hétvégi hazas iidiilokkel és
idetelepiilt lakoépiiletekkel. A Taksony hidnal talalhaté a Dunavarsanyi Olimpiai Kozpont pedig
kozosségi célokra nem nyitott, a Duna-part menti atjaras nem lehetséges.

A Domariba-szigeti ag €l6vé tétele nagyon fontos és siirgetd kornyezetvédelmi feladat.

A Duna-part kozelében a térségi tervben szereplé kerékparut (EuroVelo) megvalositasat tamogatja a
telepiilés, amelyhez kapcsolodhat a varosi kerékparut-halozat, valamint idegenforgalmi fejlesztései.

A viziturizmushoz kapcsolodo fejlesztések megjelenése kivanatos Dunavarsany szamara.
V. A kornyezeti minéség javitasa

Dunavarsany kornyezeti minésége megfeleld, de fejlesztése a jovoben is kiemelt fontossagu. Az alabbi
részcélok fogalmazhatok meg ennek érdekében:
- a zoldfeliileti rendszer fejlesztése, a volt kavicsbanyak térségében magas zoldfeliileti aranyu
teriilethasznalat biztositasa,
- a csatornazottsag mértékének, a szennyviztisztitd €s halozata miikodésének javitasa, a
megujulo energiafelhasznalas elterjesztése,
- adeflacio6, a porterhelés csokkentése (erddsavok, fasorok), az erddsiiltség novelése,
- kornyezetvédelmi programra alapozottan a kdrnyezeti értékek védelme.
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Dunavarsanyban folyamatosan javul a kozcsatorndval ellatott teriiletek aranya, azonban az RSD-vel
valé vizaramlasi kapcsolatok szempontjabol fontos ennek tovabbi javitasa a vizmindség javulasa
érdekében.

Dunavarsany 6vni-védeni kivanja természeti értékeit és szeretné elkeriilni talzott mértékii terhelésiiket,
amely azok karosodasahoz, illetve esetleges megsemmisiilésiikh6z vezetne.

A kerékparut-halozat fejlesztése sziikséges a kornyezetbarat kozlekedési modok elérhetdsége
érdekében, a hozza tartozd kerékpartarolokkal, kiilondsen a kozosségi funkciokat ellatd
intézményekben, a vastutallomason.

A felszini és felszin alatti vizek védelméhez kapcsolodoan kiemelt feladat a volt banyatavak jo
vizmindségének megdrzése, a terhelhetdségiik szerinti.

Mez6védo erddsavok, fasorok telepitése, potlasa javasolt minden lehetséges helyen, illetve a
vizfolyasok és az utak mentén.

VI. A kornyez6 telepiilésekkel valo kapcsolatrendszer javitasa, a munkamegosztasi szerepek

Dunavarsany varos feladata a kistérségben betoltott szerepének erdsitése és a kdrnyezo telepiilések
kozotti kapcsolatrendszer és egylittmiikodés javitasa. Ezért részt kivan vallalni a kornyez6 telepiilések
lakossaganak munkahellyel torténd ellatasaban, illetve Ggy kivanja fejleszteni egyes kdzintézményeit,
hogy azok a kornyezo telepiilések ellatasat is kiegészithessék.

Szakagi koncepciok

Kozlekedés

A varos jelenlegi széttagolt telepiilésszerkezete - a tervezett allapot megvalosulasaval parhuzamosan -
egyre inkabb az egységes telepiilésszerkezet kialakulasa felé valo elmozdulast fogja mutatni.

A jelenleg még elszakadt telepiilésrészek kozotti kapcsolatok hianyosak, az igy sziikségessé vald
keriiléutak viszont altalaban felesleges forgalommal terhelik a lakoteriileteket, a lakossag szamara
tobbletterhet jelentenek, csokkentik a telepiilés gazdasagi vonzerejét.

A meglevé orszagos uthalozati elemek (az 51. sz. és 510. sz. féutak, az 5202 jelii 6sszekotd ut, az
52101 jelii és 51104 jelii bekotbutak) tovabbra is a telepiilés uthalozat-szerkezetének legfontosabb
részei maradnak, a kiilsé megkozelités fontos elemei.

A belso uthalozaton - a jelenlegi uthaldzat megtartdsa mellett - a legfontosabb fejlesztés 0 varosi
utvonal kialakitasa a taksonyi bekotéut varosba valo belépési pontja és az 51. sz. fothoz kapcsolodo
utvonal kialakitasa sziikséges a megfeleld kozuti kiszolgalas érdekében. Ilyenek példaul a
nagyvarsanyi telepiilésrészen a Vorosmarty utcanak meghosszabbitasa a Naprozsa utca vonalan az 51.
sz. foutig, a Bajcsy-Zsilinszky utcanak északnyugat felé vald meghosszabbitdsa a Nyugati lakopark
menti alkézpont és az un. ,,V-as” teriilet feltdrasara, valamint a déli telepiilésrészen az 10j tervezett
teriiletfejlesztések kiszolgalasa megfelelé slriségli, de feliilvizsgalt, realisabb és racionalis
uthalozattal.

A telepiilésrészeken belill is célszerii kiegésziteni az uthalozatot a kiilsé (cél-) és a belsé forgalom
szinvonalasabb lebonyolitisa érdekében. Igy a legfontosabb fejlesztések a Szabadkai utca
meghosszabbitasa, a Homok utca kiépitése, valamint a déli telepiiléshataron haladé Akacfa utca
kiépitése a Vasutsorig, illetve Bugyi iranyaban. Nagyvarsanyban a Volgy utca-Vészy Jozsef utca és az
arra kapcsolodo Bartok Béla utca tervezett gy(ijto ut funkcioji.

A fenti fejlesztések ilitemezett, az 0j teriiletfelhasznalasi elemek megvaldsulasaval vald parhuzamos,
fokozatos kiépitésével a varos belso élhetdsége és kiilsd vonzereje a kivanatos mértékben javulhat.

A vizi kozlekedésben az tidiilés-idegenforgalom szempontjabol célszerii a Rackevei(Soroksari)-Duna-
agban Dunavarsany és Budapest kdzott a hajozas fejlesztése.

Kozmiifejlesztési koncepcio

A terv iddtavjaban beépiil6 akcioteriiletek kozmiiellatasat meg kell oldani és az {itemezetten
igénybevett lakoteriiletek ¢és a teriiletfelhasznalas altal meghatarozott gazdasagi, sport,
telepiiléskozpont vegyes terliletek kiszolgalasat biztositani kell. Viz- ¢és energiatakarékos
technologiakat és megujulo energiahordozdk hasznalatat szorgalmazni kell.

A Dbeépitésre szant teriiletek kijelolésének a meghatarozasakor a kozigazgatasi teriileten athalado
orszagos villamos energia- és a szénhidrogén haldzat vezetékeinek védétavolsagat be kell tartani.



A varos jovoképének a meghatarozasdhoz a koézmiithalézatok is hozzdjarulnak. Az utcék, a terek, a
fasorok és a zoldsavok tervezésekor a kozmiiveket sok esetben ,alarendelten” (a jardak és az utak
burkolata alatti vezetés) kell vezetni. A telepiilés arculatinak a javitasara egyre tobb figyelmet kell
forditani.

A tervezett kozmiifejlesztésekkel meg kell valositani a teljes kozmiivesités lehetoségét. A kozteriileti
halézatok rendelkezésre allasaval a fogyasztok szamara biztositani kell a teljes komfort lehetoségét.

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

Dunavarsany Telepiilésfejlesztési  Koncepcidja a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfelel6en késziilt.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcio elézményei

Dunavarsany varos Képviselo-testiilete 2010-ben fogadta el a varos ez idaig érvényes
Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat, melynek ¢és az arra ¢épiild telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalatat az elkésziilt vizsgalati munkarészek alapozzak meg.

A vizsgalodas legfontosabb célja a megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek valdo megfelelés és a
korabbi tervek elkészitése oOta tortént valtozasok feltarasa, elemzése, az 10j Telepiilésfejlesztési
Koncepcié megalkotasanak elézetes megalapozasa és azt kovetden a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalatanak és modositasanak elokészitése.

A koncepciohoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti adatok meghatarozasa
A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 5. § (2) és (3) bekezdésének megfelelden a Telepiiléstejlesztési
Koncepcio6 készitését megalapozd vizsgalatok a Kormanyrendelet 1. melléklete szerint késziiltek el. A
vizsgalat a meghatarozott tartalom minden olyan elemével foglalkozik, amely érinti Dunavarsany
varost, némely elem Osszevonasaval, atcsoportositasaval, Dunavarsdny sajatos adottsagainak
megfelelden.
Telepiiléshalozati osszefiiggések, Dunavarsany helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok
Dunavarsany Ko6zép-Magyarorszag Régidban, Pest megye déli részén, a Budapesti Agglomeracio
déli hataran fekszik. Kistérségi tekintetében a Rackevei kistérséghez tartozik.
Dunavarsany jarasszékhelye Szigetszentmiklos, mig a szomszédos Majoshaza kozség
Onkorményzatdval Dunavarsanyi K6z6s Polgarmesteri Hivatalként alkot kozigazgatasi egységet.
Dunavarsany a Csepel-szigettdl keletre, a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag keleti oldalan fekszik,
Budapest kézpontjatol 26 km, hataratol 12 km tavolsagban.
Dunavarsany kiilteriiletét északon Taksony, keleten Bugyi, délen Délegyhaza és Majoshaza teriilete
hatarolja, nyugaton természetes hatara a ,,Kis-Duna”, ahol Tokollel, Szigethalommal és Sziget-
szentmiklossal szomszédos.
A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata
A Telepiilésfejlesztési Koncepcio €s az erre €piild telepiilésrendezési eszkdzok megalkotasa soran
figyelemmel kell lenni a tervhierarchidban a magasabb szintli orszagos és térségi tervek vonatkozo
megallapitasaira.

e Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. Torvény (a tovabbiakban: OTrT)

Szerkezeti terve — hatalyos 2014. januar 1.-t6l;
e a 2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervér6l (BATrT), mely
2011. szeptemberétdl hatalyos és modositasa jelenleg folyamatban van.

Az OTrT 31/B.§ atmeneti rendelkezései szerint az OTrT alapjan kell figyelembe venni az orszagos
jelentéségli miiszaki infrastruktira-halézatokat, az orszagos kerékparat-halozat elemeit és az
orszagos kozmiivezetékeket, orszagos szallitovezetékeket.
Az OTrT térségi Ovezetei koziil az alabbi orszadgos térségi Ovezetek érintettek Dunavarsany
kozigazgatasi teriilete egyes teriiletrészein:

3/1. Orszagos 6kologiai halozat 6vezete

3/3. J6 termOhelyi adottsagl szantoteriilet Gvezete

3/4. Kivalo termohelyi adottsagu erddteriilet dvezete

3/5. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezete — 2015. 01. 01-t61 hatalyos

Dunavarsany teljes kdzigazgatasi teriiletét érint6 orszagos térségi ovezet:
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3.7. Orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
A BATTT térségi 6vezetek Dunavarsany teriiletén:
3.1.-3.2.-3.3. Magteriilet, 6kologiai folyoso, puffer teriilet Gvezete
3.15. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet vezete
A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
Dunavarsany véros Onkormanyzata 2010-ban, a 85/2010. (IV.10.) sz. Kt. hatdrozattal fogadta el a
jelen Telepiilésfejlesztési Koncepciod elfogadasaig hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepciot.
A Telepiilésfejlesztési  Koncepcid készitésének id6pontjdban Dunavarsany Onkormanyzata
rendelkezik telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzOdéssel: a Naprozsa Lakopark, a Sun
Residence Lakopark megvaldsitasara és a Petofi horgdsztd kornyezete és kozmiellatasa kialakitasara.
A Sun Residence lakopark kialakitasa a kozmiellatas részbeni kialakitasat kovetéen abbamaradt.
A jelen telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozok felillvizsgalata sordn egyes tulajdonosi
érdekbd6l kezdeményezett tervmoddositassal kapcsolatban varhatd, hogy ahhoz csatlakozdan
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dés megkotése a teriilet tulajdonosaival
Dunavarsany telepiilésrendezési tervi el6zményei
Telepiilésszerkezeti Tervek
e Dunavarsany 114/2010.(IX.14.) szamu Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve
Dunavarsany teljes kozigazgatasi teriiletére, tovabba
e A 100/2012. (VIL.05.) szamu hatarozattal jovahagyott TSZT modositds Dunavarsany, a 0113/6
hrsz.-u ingatlan - a Pet6fi horgaszto — teriiletére vonatkozoan
e A 99/2012. (VIL.05.) szamt Képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott TSZT modositas a
Naprozsa Lakopark- teriiletére vonatkozoan
e 141/2013. (IX.10.) szamu Képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott TSZT modositas az un.
V8-as teriiletre, a VOlgy utca és a Vészy Jozsef utca tervezett 6sszekotésével Erintett tertiletre,
az 51. jelli uttdl nyugatra kijelolt Gksz és Ev teriiletfelhasznalasu teriiletre vonatkozoan
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek
e Dunavarsany 16/2013. (IX.11.) 6nkormanyzati rendelet Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol
Dunavarsany teljes kozigazgatasi teriiletére
A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasai, beleértve a két TSZT modositast is, az alabbi
meglevo és fejlesztésre kijelolt teriiletfelhasznalasi elemeket tartalmazza:
Beépitésre szant teriiletek:
e Lke - kertvarosias lakoteriilet
Lf - falusias lakotertilet
Vt - teleptiléskdzpont vegyes teriilet
Gksz - kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
Gip - ipari gazdasagi teriilet
Ui - iidiil8hazas tidiilSteriilet
Uh - hétvégi hazas tidiilSteriilet
Kel - ellatas céljara szolgalo kiilonleges teriilet
Kid - idegenforgalmi, egészségiigyi kiilonleges teriilet
Kre - rekreacios kiilonleges teriilet
Kho - honvédségi kiilonleges teriilet
Kb - banyatizemi - kiilonleges teriilet
Ksp - sportolasi célu kiilonleges teriilet
Kok-sp - oktatasi és sportolasi célu kiilonleges teriilet
Kthk - folyékony hulladék kezelésére szolgald kiilonleges teriilet
Kmii - mezdgazdasagi iizemi teriilet
Beépitésre nem szant teriiletek:
o Kk-fhsz - folyékony hulladék szikkasztasara szolgald kiilonleges teriilet
e Kk-ho - honvédelmet szolgald kiilonleges teriilet
e Kk-sp - sportolasi célu kiilonleges teriilet
o Kk-t - temetd kiilonleges teriilet



Z — zoldteriilet (kozpark)

Evt - védelmi rendeltetésti védett erddtertilet
Ev - védelmi rendeltetésti — védo erdoteriilet
Eg - gazdasagi rendeltetésii erdotertilet

El — egészségiigyi-szocialis, turisztikai rendeltetést erdétertilet
Ma - mezOdgazdasagi teriilet — altalanos

Maf - mezdgazdasagi teriilet — altalanos fas
MI - mezdgazdasagi teriilet - legeld

Mal - mezdgazdasagi teriilet - allattartd

V - vizgazdalkodasi teriilet

Tk - természetkozeli teriilet

Kok - vasutteriilet

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv legfébb elemei és megvalésulasuk

Lakoteriiletek: Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Tervében Kisvarsany teriiletéhez északnyugaton
kapcsolddo, onkormanyzati tulajdonu, un. ,,V87-as teriilet nagy kiterjedésii lakoteriileti fejlesztési
teriilet, de jelentds tartalékteriiletek allnak rendelkezésre a belteriiletek szélén, valamint a két
telepiilésrész tervezett Osszekotését is jelentd tavlati lakoteriiletek teriiletén. A meglevo és beépiild
lakoétertiiletek kertvarosias lakoteriiletek, Kisvarsany északkeleti belteriileti teriiletrészén falusias
lakoteriilettel lezarva a beépitést.

Dunavarsany délkeleti kiilteriiletén, a volt kavicsbanya tavakhoz kapcsolédéoan magantulajdonu
teriileteken tervezett lako- és vegyes teriiletek, kozparkok kialakitdsa még nem kezdddott meg, ilyen
iranyu fejlesztés nem indult, e helyett a tavakhoz kapcsolédé horgaszfunkcié és szabadidés,
pihenési, illetve vizi-sportolasi igények jelentkezése tapasztalhato.

A lakoteriilet-fejlesztés TSZT-ben meghatarozott teriiletei jelentds lakoépitési igényeket tud
befogadni, tovabbi lakoteriilet-fejlesztés kijelolésére nincs sziikség.

Gazdasagi teriiletek: Jelent6s a gazdasagi — ipari és kereskedelmi-szolgaltatd — teriiletek fejlodése
Dunavarsany teriiletén, els6sorban a Dunavarsanyi Ipari Park teriiletén, mely még jelentOs
tartalékteriiletekkel rendelkezik, valamint az 510 és 51-es utak csatlakozasatol északra és az 51-es Ut
nyugati oldalan kijeldlt teriiletsdvban.

eléirasok azt nem teszik lehetdvé. Ezen teriileteknek kiilonleges beépitésre szant, egyéb helyi
sajatossagot hordozo teriiletként vald besorolasa lehet a problémamegoldas kulcsa.

A TSZT-ben kijelolt 0j vegyes telepiiléskozponti és ellatast szolgald teriiletek beépitése (pld. Nyugati
laképark) még nem kezd6dott meg.

A két telepiilésrész Osszenovesztését célzé teriiletfelhasznalasbél még csak a lakoteriileti sav
szabalyozasa tortént meg, de az épités itt is még varat magara. Az itt kijelolt vegyes teriiletek, talzott
mértékli kozpark-teriiletek megvalosulasanak ideje még nem érkezett el, a déli kavicsbanyak koriili
teriiletek hasznositdsahoz hasonléan. Ugyanez mondhaté el az RSD és az Sl-es fout kozott
szantoteriiletek tervezett tavlati sportolasi, idegenforgalmi felhasznalasara.

Dunavarsany tarsadalma

Dunavarsany lakonépessége 2015 aprilisaban, az onkormanyzati adatok szerint 8139 {0,
ugyanekkor allandé népessége 7656 6 volt.

Dunavarsany lakosainak szama az utdébbi par évtizedben folyamatosan novekedett. Sok
kisgyermekes csaldad telepedik le a varosban Budapest kozelsége és annak konnyl
megkozelithetdsége miatt. A gyermekek novekvd szama Orvendetesnek mondhatd, a magas
gyermeklétszam az oktatasi intézmények szamara jelent kihivast, de az nkormanyzat az 6voda és az
iskola kozremiikodésével minden esetben megoldja az sziikségessé valo intézményi
fér6helybovitéseket az ezzel jaro infrastrukturalis fejlesztésekkel egyiitt.

Human szolgaltatasok

Dunavarsany rendelkezik az alapvet6 ellatd 1étesitményekkel. oktatasi intézményei a Weodres Sandor
Ovoda, két tagovodaval 12 csoportszobaval, az Arpad Fejedelem Altalanos Iskola, 4 tagépiilettel,
Osszesen 28 tanteremmel, a Pet6fi Sandor Miivelddési Haz és Konyvtar, a Falumizeum, a Soli Deo
Gloria Ko6z06sségi Haz, a Petofi Klub, Erkel Ferenc Miivészeti Iskola.
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Dunavarsanyban éves rendezvényterv alapjan miikodik a kulturélis élet: a Magyar Kultira Napja,
Nemzeti tinnep (kozosségi tinnepségek, koszortizasok), a Koltészet napja, Orszagos futdverseny, a
Magyar HOsok Napja, Dunavarsanyi Napok, Szent Istvan Napja, Sziireti Felvonulas és Mulatsag,
Aradi Vértantik Napja, Varosi Koncert, Mindenki Karacsonya, stb.

Kozmiivel6dési szerepet vallald civil szervezetek, alapitvanyok, a civilszféra kezdeményezései a
kozosségi €letben, illetve bizonyos témakhoz kapcsoloddéan programok vagy rendezvények
bemutatasaban nyilvanul meg. A civilszervezeteknek sajatos helylik van a helyi tarsadalom
azonossagtudatanak formalasaban, a tarsadalmi Osszetartozas erdsitésében, a helyi kozosségek
onallosaganak kialakitasaban.

A szervezetek sokféle koz- és kozhasznu feladatot latnak el, biztositjak az allampolgarok kozéletbe
vald bekapcsolodasat. Keretet adnak a kiillonb6z6 érdeklédésti csoportok szervezddéséhez, kozosségi
tobbszorosen hatranyos helyzeti rétegek korében elsegitik a munkaerdpiacra valovisszatérést. Jelentos
szerepik van a nemzeti érzés, a hazaszeretet kialakitdsaban és megtartasaban, valamint a magyarsag
kulturalis Orokségének értd apolasaban. Elésegitik a kulturalis identitasok autonomiajanak
kialakulasat, érvényesiilését.

Az egészségligyi ellatas biztositott teriiletileg elosztottan, a szakorvosi ellatas Szigetszentmikléson
biztositott.

A hidnyz6 intézményesitett bolcsddei ellatdst a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Dunavarsanyi
Szervezete altal lizemeltetett csaladi napkozi és két magan csaladi napkdzi biztositja.

Dunavarsany gazdasaga

Dunavarsany gazdasagi stulya a 2004-ben létesiilt Dunavarsanyi Ipari Park révén, valamint a
legjelentésebb betelepiilé IBIDEN japan cég révén egyre jelentésebb, meghatarozé a varos, de térség
szamara is. De ezt mutatja a regisztralt vallalkozok szamanak intenziv novekedése is, a regisztralt
vallalkozasok az utdbbi években megkdzeliti az ezret.

A fobb gazdasagi agazatok jellemz6i a termékgyartas - alkatrészgyarto, épitdipari anyaggyartd, méz
gyartd, valamint €pitdipari szolgaltatd, raktdrozo, szallitmanyozo, jelenleg még kavicsbanyaszat,
homokbanyészat stb. - jellemzden.

A gazdasagi teriiletek elhelyezkedése

Dunavarsany legnagyobb 0Osszefiiggd gazdasagi teriillete Dunavarsanyi Ipari Park a varos északi
részén, Onalloan telepiilt, a lakoteriiletektol megfelel6 tavolsagban. Egyéb gazdasagi teriiletek
elsésorban az 51-es fout mentén telepiiltek, illetve vannak tervezettként kijelolve, illetve a két
telepiilésrész kozotti teriileten talalhatok a Nagyvarsanyi utra csatlakozoan

Az onkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere

Az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenységét segiti a Fejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag, a Telepiilési Ertéktar Bizottsag.

Az oOnkormanyzat intézmény-fenntartdsi korében az iskolai, 6vodai ellatds biztositasa és az
egészségligyi intézmények tartoznak.

A Viarosgazdalkodasi Kft, az Onkormanyzat gazdalkodd szervezete, iizleti programterv alapjan végzi
feladatait. Szolgaltatasokat végez a lakossag szdmara is.

AlapvetO szempont a gazdasag terén, hogy a kavicsbanyaszat szamara 01j lehetéséget nem kivan adni, a
banyahatosagok altal ez idaig lefektetett banyatelkeken, és a telepiilésrendezési eszkozokben szerepld
kavicsbanya teriileteken kiviil Gjakat létesiteni nem kivan.

Az Onkormanyzatnak 4 bérlakasa van, melyben folyamatos laknak. Szocidlis bérlakas nincs a
teleptiilésen.

A taji és természeti adottsagok és védelmiik

Dunavarsany a Duna menti siksagon — ezen beliil a Csepeli sik kistaj északi — kdzépsé részén fekszik.
Sikvidéki telepiilés, kdzigazgatasi teriiletén a szintkiilonbség 16,5 m; 97,5 — 114,0 mBf szintek kozott
van. Jellemz6en a felszin 100-104,0 m szintek kozott van.

A varos teriiletén nem talalhatok vizfolyasok, a RSD és Domariba-szigeti aga, valamit a banyatavak
allovizek.
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A foldtani tulajdonsagokbol kdvetkezo adottsdgok a banyatavak 1éte, Dunavarsany teriiletének jelentds
hanyadat fedik. Arvizvédelem szempontjabol Dunavarsany teriilete mentesitett artérnek tekinthetd.
A ndvényzeti adottsagok koziil kiemelendd, hogy az agrarkultira dominanciaja jellemzi, viszonylag
kevés erdotertilettel és természetszer(i reliktummal..
Dunavarsany természetes hatdra nyugaton a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag. A nagyrészben
Dunavarsanyhoz tartoz6 Domariba-szigeten a Duna menti artéri puhafas €s keményfas ligeterdok
legtobb jellegzetes fa- és cserjefaja eléfordul. A bokorfiizesek és nyarak idGs példanyai, valtozatos
csoportjai, a gazdag novény- és allatvilag a sziget természeti értékeit jelzi. A Duna-ag lassi
feltoltodését is jelzo sas és a nad vegetacid kedvez a vizparton €16 madarfajoknak.
A kornyék egyedi természeti jelensége a Dunan talalhato tiszolap.
A Dbanyatavak kornyékén a telepiilésrendezési eszkozokben tervezett lakoteriileti, vegyes
telepiiléskozponti és zoldteriileti teriilet-felhasznalas és atalakuldas nem indult még meg, ami a
jelentkez6 teriilethasznalati igényekre a jellemz6 a banyatavak horgasz-toként és kisebb kapacitasu
szallasféréhelyre alapozott iidiil6teriileti felhasznalas.
Az egyéni lidiilési hasznositasi tendencia lakoteriileti hasznalattal vegyesen az RSD partjan van jelen.
A telepiilés fejlodése szempontjabdl kiemelt, hogy a természeti er6forrasait megdrizze.
Dunavarsany természeti erdforrasai els6sorban a megmaradt terméteriiletei (mezégazdasagi €s
erd6gazdasagi teriiletek és ezen belill a jobb mindségli term6foldek), illetve az RSD és a hozza
kapcsolodo természeti értékek.
Az uralkodé miivelési agban, a szantoban a telepiilési atlagérték viszonylag magas (az atlagosnal jobb
mindségli 2-3. oszt. szantok estében: valamivel 16,8 Ak/ha fo6lott). Az atlagnal jobb mindségii
teriiletek elsésorban a Duna-menti teriiletrészen koncentralodnak tombos formaban, a keleti
telepiilésrészen tobb helyen, foltszeriien jelennek meg.
Tajképi értékeket elsdsorban a természetvédelmi érdekeltségli teriiletek jelentenek. Masodsorban
tajképi szempontbol meghatarozd a banyatavak vizfeliiletének latvanya, illetve az 51. sz. fouttol
nyugatra es6 mezdgazdasagi teriiletek latvanya, hattérben az RSD-t kisérd galériaerddkkel.
A varos rendelkezik:

e Orszagos természetvédelmi érdekeltségii teriilettel (TT),
A nemzeti 6kologiai halézathoz tartozo teriilettel (OOH),
Eurodpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi teriilettel (Natura2000),
Helyi védettségi teriilettel és értékkel.
A zoldfeliileti rendszer vizsgalata
Dunavarsany zoldfeliileti ellatottsaga hianyos, fejlesztése sziikséges. Kozhasznalatu zoldfeliiletei és az
utak, utcak fasitasa, elokertjei sem mennyiségileg, sem mindségileg még nem kielégitdek. Meglévo
kozpark Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén a 0,5 ha kiterjedésti Hosok tere. Kisebb kozkertek a
Trianoni park, az 56-osok tere, jatszoterek a telepiilési jatszoterek és a vasttallomas kertje.
Korlatozottan kozhasznalata zoldfeliiletek a templomkertek, illetve az oktatasi intézmények kertjei,
valamint a kiilonleges sportolasi célu teriiletek (vizi sporttelep, sportpalyak, Rukkel-t6), temetok.
A kozutak menti zoldsavok a telepiilési zoldfeliileti rendszerben fontos szerepet tdltenek be. Vizualis
megjelenésiik azonban nem mutat egységes képet. Dunavarsany zoldfeliileteinek biologiai
aktivitisaban jelentds szerepet jatszanak a kozhasznalat eldl elzart magankertek, a jellemzbéen
kertvarosias lakoteriileteken.
Dunavarsany erddsiiltésége alacsony, 10% koriili. A deflacio elleni védekezés és a biologiai
aktivitasérték novelés céljabol is sziikséges mezdvédo erdosavok telepitése.
Dunavarsany jelentds aktiv zoldfeliilettel (ndvényzettel boritott feliilettel és vizfeliilettel) rendelkezik,
ami a nagy kiterjedésti laza, csaladihazas beépitésnek, a meglévé mezdgazdasagi teriileteknek, a
szamos banyatonak, valamint a Duna-agnak és a part beépitetlen részének koszonhetd.

Kedvezoétlen viszont a kozparkok illetve az erdd dvezeti besorolasu teriiletek részaranya. A kozcélu
zoldfeliiletek, ezen beliil is els6sorban a kozparkok sem teriileti elhelyezkedésiik, sem funkcionalis
kialakitasuk miatt nem tudjak betdlteni a varos zoldfeliileti rekreacios ellaté a szerepét. Ezt részben
mar ma is kompenzalja — a potencialis fejlesztési lehetdségeket figyelembe véve csaknem ki is
valthatja - a kavicsbanya tavakhoz kapcsolhato rekreacios fejlesztések realizalasa.
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Kozlekedés

Dunavarsanyt az orszagos gyorsforgalmi és elsérendii féuthalozat kozvetleniil nem érinti, a 10 km-re
északra huzodo MO autout felé a kapcsolatot az 51. sz. {6t biztositja.

Az 51. sz. fout a Duna keleti partjan levd telepiilések, kozottiik a Dunavarsannyal dél feldl hataros
Majoshaza felé iranyulé forgalmat bonyolitja le. Eszak felé Taksonnyal és Budapesttel az 510. sz. fout
adja a kapcsolatot.

A Csepel-sziget északi része, Szigethalom az 510. sz. féut feldl az 51104 jelii beko6td uton kozelithetd
meg. A telepiilést délkelet feldl hataroldo Délegyhaza felé a forgalom a Dunavarsany kozpontjan észak-
déli iranyban az 52101 jelii uton és a Vasut soron halad végig.

A kiilteriilet keleti hatarat érinté 5202 jeli ut Bugyi megkozelitését biztositja, Dunavarsany
belteriiletével nincsen kiépitett kozuti kapcsolata.

A kozuti kozosségi kozlekedés titvonalai az 51. sz. és az 52101 jelii at, ahol a Volanbusz tavolsagi és
helykozi jaratai kozlekednek. A jaratok részben kozvetlen budapesti iranyu, részben a koérnyezd
telepiilések és Csepel-sziget (Szigethalom autobusz-allomas) kozotti utasforgalmat bonyolitanak le.
Dunavarsany belteriiletének jelents részét érintik, de a vasttvonaltol keletre esé résznek nincs
kozvetlen kiszolgalasa.

A Kozuti kozlekedés elemei: Az orszagos fouthaldzati kapcsolatokat biztositdé 51. sz. Budapest —
Hercegszanté masodrendii fout a telepiilés északi és nyugati kiilteriiletén halad at, Dunanagyvarsanyt
¢és az ¢szaki gazdasagi teriiletet, a Dunavarsanyi Ipari Parkot kozvetleniil is kiszolgalja. Az ut 2x1
forgalmi sévos, a nehéz forgalom aranya jelentds, mintegy 20 %-o0s. Csomodpontjai az 510. sz. féutnal
¢és a Dunavarsanyi Ipari Parknal vannak megfeleléen kiépitve.

Az 510. sz. Budapest—Dunavarsany fout Taksony és Dunaharaszti belteriiletén atvezetve biztositja a
foévarosba iranyuld forgalmi kapcsolatot. Az it az 51. sz. féuthoz észak feldl csatlakozik, kiiltertileti
jellegti, 2x1 savos.

A legfontosabb gyiijtd utak a telepiilésrészek Osszekottetését és belso feltarast is biztositdé Sport u. —
Vorosmarty utca utvonal. Kisvarsany teriiletén a Kossuth Lajos utca és a Halasz Lajosné utca a két
legfontosabb gyijtout, de az Iskola utca is ellat gyfjtéuti funkciot.

A Vasut sor szintbeni vasuti atjaroja és déli szakasza telepiilési t, Délegyhaza felé¢ atmend forgalmat
is lebonyolit.

A telepiilés Rackevei (Soroksari) Duna-part iidiil6teriiletének megkdzelitését a Duna sor—Szigetsor
utvonal biztositja, kapcsolata az 51. sz. fout felé a Nyarfas utca.

Dunavarsany kiszolgalo tuthalézata a megyei atlagnal magasabb kiépitettségii. A kozelmultban
yjitottak fel a két belteriiletet, Nagyvarsanyt ¢s Kisvarsanyt 6sszekoto varosi utat.

Kotottpalyas kozlekedés: Dunavarsany teriiletén észak-déli iranyban athalad a MAV 150. sz. Budapest
— Kunszentmiklos/Tass — Kelebia vastutvonala, a X. Paneurdpai Korridor része. A vonal egyvaganyu,
villamositott. A vonalat Dunavarsany teriiletén két helyen szintben keresztezi kozut, sorompos illetve
fénysorompds biztositdssal. Dunavarsany vasutadllomas infrastruktaraja alacsony szinvonalu. de az
utobbi évben P+R parkolo, kerékpartarold és buszforduld 1étesiilt Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zrt
beruhazasaban. A vonal az agglomeracié mas vonalaihoz képest kis eldvarosi forgalmat bonyolit le.
Dunavarsany autobusz-kozlekedését a Volanbusz helykozi jaratai bonyolitjak le.

Dunavarsany RSD menti telepiilés 1éte ellenére vizi kdzlekedéssel nem rendelkezik.

Dunavarsanyban kiépitett 6nallo kerékparut, vagy utburkolaton kijeldlt kerékparos l1étesitmény nincs,
de a jovoben athalad Dunavarsany teriiletén a tervezett EuroVelo6 eurdpai és orszagos szintli kerékpar
ut, melyre kapcsolodhat a kiépitendd helyi kerékparut-haldzat.

Kisvarsanyt két részre osztd vasutvonalon keresztiil kevés a gyalogos kapcsolat.

Dunavarsany jelenlegi kozmiivesitése

Dunavarsany kézmiellatasa folyamatos fejlédés eredménye, ma mar a jol kozmiivesitett telepiilések
kozé tartozik. Kozmiuellatasara a vizellatds, a szennyvizelvezetés-kezelés, a villamosenergia ellatés, a
foldgazellatas és az elektronikus hirkdzlés halozati rendszere kiépiilt.

A telepiilés sikfoldrajzi fekvése miatt a kozmiivek vonatkozasaban a csapadékviz elvezetés tekinthetd
a legkevésbé rendezettnek. Jellemz6 a nyilt arkos rendszerti csapadékviz elvezetés illetve szikkasztas,
de ahol kialakitott az arok, ott sem mindenhol biztositja a megfeleld vizelvezetést. A felszini vizek
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befogaddja a telepiilés nyugati szélén végighaladd, zsilipekkel szabalyozott szintallasu
Rackevei(Soroksari)-Duna-ag (RSD).

Dunavarsany az RSD mentén fekszik, amelynek vizminéség védelmére tekintettel a talaj, talajviz
védelme kiemelt feladat. A sziikséges védelmet Dunavarsany telepiilésszintli csatornazasnak a
megoldasa biztositana. A nem kodzcsatornaval osszegytijtott szennyviz gytijtése hazi egyedi, tobbnyire
szikkaszto medencékkel torténik, amelyekbdl a talajba szikkadd szennyviz szennyezi a talajt, a
talajvizet, kdzvetve az RSD-t.

Dunavarsany kozigazgatasi teriiletét orszagos jelentdségii és gerinc fOelosztdé kdzmiivek érintik.
Teriiletén, annak déli részén, kelet-nyugat iranyban két 220 kV-os nagyfesziiltségii atviteli halozat
nyomvonala halad keresztiil. A kdzigazgatasi teriilet kozepén dél-nyugat észak-kelet iranyban 132 kV-
os nagyfesziiltségii foelosztd vezeték halad at, amelyrél a Dunavarsanyi Ipari Parkban {izemeld
alallomas betaplalasa is torténik.

A 2013-as statisztikai adatokat elemezve megallapithato, hogy a telepiilés lakasallomanyanak kozel
100 %-a rendelkezik villamosenergia ellatassal.

A vezetékes ivoviz elosztohalozat a beépitett, a vizvezeték kiépitettsége teljes kortinek tekinthetd. A
kozilizemi ivovizhaldzaton 56 kozkifolyo lizemel. A vizbekotéssel nem rendelkezé ingatlanban €16k a
vizigényiiket részben hazi kutakbol vételezik, részben a kdzkifolyokrol tudjak kielégiteni. A vezetékes
ivovizzel ellatott ingatlanoknal is jellemz6 a hazi kutak hasznalata, melyet jellemzden locsolasra
hasznalnak, mivel a hazi kutak vize talajvizbél, az els6 vizad6 rétegbdl nyert viz, amely mar alig
tekinthetd ivoviz mindséglinek. A hazi kutakrdl nyilvantartas nem all rendelkezésre.

Dunavarsanyban a kozcsatornas szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es években
kezdddott. Az ezredfordulon a lakéasallomany 42,3 %-a csatlakozott a koziizemi halozatra, ma mar
2530 lakas, a lakasallomany 82,6 %-a csatlakozik. A szolgaltatd a haldzat kiépitettségét a belteriileten
teljesnek tartja, ez azt jelzi, hogy a kiépitett halézat mentén sem mindegyik ingatlan csatlakozik a
kozhalozatra. A szennyviz kdzcsatornaval Osszegyiijtott szennyvizeket a Dunavarsanyi regionalis
szerepkorll szennyviztisztito telepén kezelik.

A kozcsatorna halozatra nem csatlakozo ingatlanoknal keletkezd szennyvizeket sajat egyedi hazi
szennyvizgylijtd6 medencékben gytijtik, amelyek a hazai gyakorlatnak megfelelden legnagyobb részben
szikkasztoként iizemelnek. Ez a telepiilés egyik szennyezd forrdsa. Ma is naponta atlagosan 100 m’
szennyvizet szikkasztanak a talajba, amely veszélyezteti a telepiilés sajat vizbazisat és az élovizeket,
tavakat, tovabba a Rackevei-Soroksari Duna-ag egyik komolyabb szennyez6 forrasanak tekinthetd.

A felszini vizelvezetés vonatkozasaban, a telepiilésre altalanosan jellemz6 a nyilt arkos vizelvezetés. A
nyilt arkok dont6 hanyada szikkasztd arokként iizemel, a nagyobb vizgyijt6ji arkokkal dsszegyiijtott
vizek kozvetlen befogaddja a Rackevei-Soroksari Duna-ag.

Dunavarsanyban az automatikus iizemvitelre is alkalmas termikus céli energiacllatasra a
foldgazellatast kiépitették ki. A gazhalozat kiépitettségének eredményeként 2014. januar 1-én a
lakésallomany 75,3 %-a csatlakozott a foldgazelosztd halozatra. Fiitési célu energiaellatisra a
lakésallomany 58,5 %-a vette igénybe a komfortos életkdriilmény lehetdségét nyujto szolgaltatast.

A foldgazhalozatra nem csatlakoz6 ingatlanok donté hanyadaban a termikus céli energiaigényt nem
vezetékes energiahordozo (jellemzdéen szén, fa) hasznositasaval elégitik ki. F6zési célra a szintén nem
vezetékes PB gaz hasznalata a jellemzo.

A kornyezeti adottsagok vizsgalatanak aktualizalasa

Dunavarsany a telepiilésrendezési tervek készitése soran a vizmii-kutak védéidomainak ¢€s
védoteriileteinek meghatarozasa sziikséges kiilonds tekintettel az érintett szomszédos meglévo €s
tervezett lakoteriiletekre. A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizi-
l1étesitmények védelmérdl szolo 123/1997.(VIL.18.) Korm. rendelet 5. szamt melléklete tartalmazza a
védoteriiletek és véddidomok dvezeteire vonatkoz6 korlatozasokat.

A telepiilés adottsagainak értékelése

Megvalosult fejlesztések €és a felmeriilt problémak: A vizsgalodas soran 0Osszegezhetd, hogy
Dunavarsany fejlodd, befogado, fejlesztésekre nyitott telepiilés. A telepiilés- és kozlekedéshalozat adta
adottsagait, ¢s a napjainkban is tapasztalhatdo migracios folyamatokat kedvezden hasznalta ki, ezzel a
lakossagszam megnovekedett.
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A Dbovitéssel parhuzamosan a varosban ¢lok megtartasat és az ¢életmindség javitdsat szolgald
intézkedések is megvalosultak, illetve megvalosulnak.

A torténelmi hagyomanyok és épitészeti értékek védelme szintén fontos Osszetevdje Dunavarsany
identitasat meghatarozo intézkedéseknek.

Fejlesztesi lehetoségeket magukban hordozo teriiletek

A Telepiilésfejlesztési Koncepcid és annak nyoman a Telepiilésszerkezeti Terv és Szabalyozasi Terv
béséges mennyiségli teriileten fogalmazott meg fejlesztési elképzelést, értékeltek fel teriileteket,
soroltak be épitési ovezetekbe.

Veszélyek

A nagyaranyu Uj lakoteriiletek beépiilésével a lakossag jelentds hanyada betelepiild, ami tarsadalmi
konfliktusok forrasa lehet. Mindezt erdsitheti a napi szintii ingazas sziikségessége, ami akadalyozza a
lakdhelyhez valo kotodés kialakulasat. Mindezek a jelenségek a varoskozosséget erdsitd
intézkedéseket igényelnek, mint pl. a rendezvények, intézmények, kozdsségi munkak szervezése.

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE
A megvaldsitast szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

A Telepiilésfejlesztési Koncepcidban szerepld jovokép megvaldsitasa érdekében a meglévo
intézményrendszer koncepcionalis célokkal vald Osszehangolasara van sziikség. A Dunavarsany
Onkormanyzat altal fenntartott illetve miikddtetett intézményekkel kapcsolatban van egyenes rahatési
lehetdség, ezen til a gazdasag élénkitése, helyi munkalehetdségek biztositasa:

- Kornyezetbarat ipar tamogatésa,

- Uj gazdasagi teriiletek felhasznalasa,

- Uj vallalkozasok megtelepedésének segitése, stb.

Javaslat a valtozasok nyomonkovetésére, a feliilvizsgalat rendjére

A Telepiilésfejlesztési Koncepcioban foglaltak megvalosulasanak folyamatos nyomon kovetése,
feliilvizsgalata elsdsorban a varos érdeke. A monitoring célja felhivni a dontéshozok és a
megvalositasért felelos szervezetek figyelmét a céloktol valo esetleges eltérésre és Osszegezni az
elvégzett feladatokat. Figyelni kell arra, hogy a célkitlizések elérése érdekében tett 1€pések a megfeleld
idoben torténjenek, a megfelelé eszkdzokkel. Rendszerességgel meg kell vizsgalni, hogy milyen
1épések torténtek a koncepcio célkitlizések elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél
elérése érdekében modositani kell a korabban meghatarozott intézkedéseket.
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